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INFORMACJE WSTEPNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy wplywu ustalen projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jandw (wykonanego na podstawie Uchwaly Nr
XVII/159/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Janow), nazwanego
dalej ,,planem”, na zasoby srodowiska przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie skutkow

ustalen planu na stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym warunki zycia mieszkancow.

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Celem prognozy jest eliminacja zagrozen i ograniczenie oddziatywan na $rodowisko
przyrodnicze, jak réwniez sformulowanie wnioskéw odnoszacych si¢ do warunkéw realizacji
ustalen planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powiecie Warszawskim

Zachodnim.

Celem niniejszej prognozy jest:

e ocena istniejacego stanu Srodowiska i okreslenie tendencji zmian tego stanu przy braku
realizacji ustalen projektu planu,

e ocena stanu Srodowiska na obszarach, na ktorych w przypadku realizacji ustalen projektu
planu wystepowaloby znaczace oddzialywanie na srodowisko,

e okreslenie istniejacych probleméw ochrony srodowiska,

e ocena zakresu uwzglednienia celéw ochrony $rodowiska na szczeblu krajowym
1 miedzynarodowym w ustaleniach projektu planu,

e ocena oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji projektu planu,

e ocena przyjetych w projekcie planu rozwigzan eliminujacych Ilub ograniczajacych
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niekorzystne oddzialywanie na §rodowisko skutkow realizacji projektu planu,
sformutowanie wnioskow odnoszacych si¢ do ustalen projektu planu w zakresie eliminacji
lub minimalizacji mozliwego negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Nalezy pami¢ta¢, ze plan okresla funkcje terenu i warunki realizacji danych funkcji,

natomiast nie okresla czasu, w jakim ma si¢ dokona¢ realizacja, jak i roOwniez nie jest gwarancja na

to, ze na calym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej, na

jakie plan pozwala. Stad prognozowanie zmian zachodzacych w $srodowisku ograniczone jest do

wskazania potencjalnych oddziatywan.

3. PODSTAWY MERYTORYCZNE PROGNOZY
W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly nastepujace dokumenty, opracowania i
akty prawne:

Mapa hydrogeologiczna Polski — Arkusz Warszawa Zachod, skala 1:50 000,

Zarzadzenie nr 57 Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie zadan
ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego,

Uchwata Nr XVII/159/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Janow,

Ustawa o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2017 r. Poz.
1405),

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice
uchwalone Uchwata Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006
1., zmienione Uchwalg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r.,
Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Stare Babice (Warszawa, 2005),

Wojewodzki Plan Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego na lata 2016 -
2021 z uwzglednieniem lat 2022 — 2027 (Warszawa, 2015),

Program Panstwowego Monitoringu Srodowiska woj. mazowieckiego na lata 2016-2020
(Warszawa, 2015),

Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski;

Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 w sprawie
Warszawskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego,

Ocena poziomu pdl elektromagnetycznych w srodowisku w roku 2015 (Warszawa 2016),



—  Program Ochrony Srodowiska dla powiatu warszawskiego zachodniego do roku 2020 z
perspektywa na lata 2021-2024 (Ozaréw Mazowiecki, 2016),

— Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2011-2014 z
uwzglednieniem perspektywy do 2018 (Warszawa, 2012),

— Uzgodnienie zakresu prognozy przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Warszawie (pismo znak WOOS-1.411.298.2016.DC z dnia 20 pazdziernika 2016 r.).

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddziatywanie projektu planu,
na poszczegolne elementy srodowiska. Skutki realizacji projektu zmiany planu oceniono biorac pod
uwage oddzialywania na poszczegdlne komponenty srodowiska i ich wzajemne relacje oraz pod
katem przyjetych w projekcie zmiany planu rozwigzan majacych na celu eliminacj¢ lub

minimalizacj¢ negatywnego oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu zmiany planu.

4. METODYKA PRACY

Celem prognozy jest eliminacja zagrozen i ograniczenie oddziatywan na $rodowisko

przyrodnicze, jak rowniez sformutowanie wnioskow odnoszacych si¢ do warunkow realizacji
ustalen planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze.
Prognoza zostala wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Powiecie Warszawskim
Zachodnim.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie podlegaja
skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie planu, ktore
wplywaja na jakos¢, stan i funkcjonowanie srodowiska oraz jakos$¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy
zostaty przeprowadzone dla calego obszaru obje¢tego planem oraz jego otoczenia.

Opracowywanie prognozy przebiegalo zgodnie z wyznaczonymi etapami prac:
e prace kameralne — analiza opracowan sporzadzonych dla obszaru objetego projektem planu
oraz dla regionu,
e badania terenowe i weryfikacja danych uzyskanych w wyniku prac kameralnych,
e synteza wnioskéw w postaci opracowania tekstowego.

Skutki realizacji projektu planu zostaty ocenione pod wzgledem oddziatywania na



poszczegdlne komponenty $rodowiska i ich wzajemne relacje oraz pod katem przyjetych w
projekcie planu rozwigzan majacych na celu eliminacje lub minimalizacje negatywnego

oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu planu.

5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

5.1. Potozenie obszaru objetego projektem planu

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony
jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie warszawskim zachodnim, we wschodniej czgdci
gminy Stare Babice. Obejmuje zachodni fragment wsi Janow. Powierzchnia terenu wynosi 25,58

ha. Lokalizacje obszaru opracowania przedstawiono na rys. 1.

Rys. 1. Orientacyjna lokalizacja terenu opracowania

Obszar opracowania sgsiaduje z terenami cze¢sciowo zabudowywanymi i otwartymi terenami
rolniczymi, a takze od wschodu z Rezerwatem Przyrody Losiowe Btota. Najblizsze wigksze
jednostki osadnicze to m. st. Warszawa — oddalone o ok. 5 km, Ozarow Mazowiecki odleglty o 9 km
1 Pruszkow oddalony o ok. 19 km oraz ok. 11 km na potudnie — Konotopa z wjazdem na autostrade

A2. Lokalizacj¢ obszaru opracowania przedstawiono na rysynkach 11 2.



Rys. 2 Zdjecie lotnicze z naniesiona granica opracowania.

Zrodlo: https://mapy.google.pl/
5.2 Uksztaltowanie powierzchni

Obszar opracowania wedlug regionalizacji J. Kondrackiego potozony jest w zasiegu
Réwniny Lowicko-Blonskiej, czesciowo w obrgbie rowniny Warszwskiej wchodzacych w skiad
Niziny Srodkowomazowieckiej i znajduje sie w bezposrednim zasiegu zlewni Wisty (J.Kondracki,
1998). Geomorfologicznie obszar planu znajduje si¢ na warszawsko-blonskim zdenudowanym
tarasie erozyjno-akumulacyjnym. Teren ten stanowi plaska rowning, na ktdérej bardzo stabo
zroznicowana morfologicznie powierzchnia tarasu warszawsko-blonskiego jest dodatkowo
wyrownana cienkg pokrywa pylowa. Wysoko$ci rzgdnych wahaja si¢ w granicach od 100 do
102 m. npm.

5.3 Budowa geologiczna

Geologicznie obszar planu znajduje si¢ w poludniowo-wschodniej cze$ci niecki
warszawskiej 1 w wiekszosci polozony jest w zasiegu piaskow gliniastych ze zwirami o migzszosci
nie przekraczajacej 2,0 m. Cze¢$¢ obszaru podscielona jest takze na piaskach humusowych i
namulach den dolin i1 zagl¢bien, gdzie wystepuja szczatki rodlin i1 substancji humusowych o
migzszosci dochodzacej do 2,0 m. Grunty sg o dobrych wilasciwosciach nosnych i1 przydatne do

bezposredniego posadowienia budynkow bez dodatkowych kosztow.



5.4 Istniejace zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu

Obszar objety projektem obejmuje teren w wigkszosci niezainwestowany. W czesci
zainwestowanej analizowanego obszaru wyrdzniamy zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng i
zabudowe ustugowa. Wigkszo$¢ terendéw opracowania stanowia jednak tereny otwarte rolnicze,
nieuzytkowane. W otoczeniu granic opracowania znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 ustug a w jego sgsiedztwie od strony pdinocnej znajdujg si¢ tereny otwarte

uzytkowane rolniczo, za$ od strony wschodniej lasy.
5.5 Funkcje przyrodnicze

Funkcje przyrodnicze obszaru sa zroznicowane i zalezag od komponentéw takich jak:
uwarunkowania przyrodnicze, potozenie w obszarach chronionych oraz przeksztalcenia dokonane
przez cztowieka.

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (J. M. Matuszkiewicz - Atlas RP, 1993) obszar
opracowania nalezy do poludniowo-zachodniej czg$ci krainy poludniowo -mazowiecko-podlaskiej i
polozony jest w okregu L.owicko-Warszawskim.

W granicach planu nie wystepuja tereny lesne, kompleksy zadrzewien a jedynie pojedyncze
drzewa.

Na terenie gminy nie byly prowadzone szczeg6towe badania fauny. Nalezy jednak zaktadac,
iz na terenie planu wystgpuja zwierzgta charakterystyczne dla krajobrazu rolniczego tj. lis, kuna
domowa, tasica i1 zajac szarak, a takze wiele gatunkow gryzoni.

Analizowany teren znajduje si¢ w granicach warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o
zréznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka 1 wypoczynkiem a takze petniong funkcja korytarzy ekologicznych.
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu to caly system powigzanych ze soba przestrzennie
terenOw zwigzanych z przebiegiem przecinajacych aglomeracje¢ dolin rzecznych Wisty i Narwi wraz
z doplywami oraz towarzyszacymi im kompleksami lasow. Sa to m.in.: od potnocnego wschodu
Lasy Chotomowskie 1 Legionowskie, na poludniu Lasy Otwockie 1 Celestynowskie wtaczone do
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz Lasy Chojnowskie wiaczone do Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego. Pierscien lasow wokot Warszawy zamyka kompleks Lasow Sekocinskich,
Nadarzynskich i Mtochowskich oraz najwigkszy i najcenniejszy na Mazowszu kompleks lesny

Parku Narodowego Puszczy Kampinoskie;.



5.6 Obiekty zabytkowe i krajobraz kulturowy

Na omawianym terenie nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ewidencji
konserwatorskiej. W granicach obszaru opracowania wystepuje stanowisko archeologiczne

0 numerze 56-65/13.

6. OCENA STANU SRODOWISKA

6.1 Powietrze atmosferyczne 1 klimat akustyczny

Gléwnym zrodltem emisji podstawowych zanieczyszczen w rejonie planu jest tzw. ,,emisja
niska” z indywidualnych gospodarstw domowych tj. budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w
granicach miejscowosci 1 bezposrednim jej sasiedztwie. Na stan atmosfery majg wptyw rowniez
zroédta mobilne, tj. ruch samochodowy.

Generatorem zanieczyszczen, hatasu i drgan jest ruch pojazdéw na drodze wojewodzkiej nr
898, ktora przebiega we wschodniej czgsci opracowania. Produkty spalania paliw przenikajg do

powietrza powodujac zanieszczyszczenia.

Terenami podlegajagcymi ochronie przed hatasem w trybie Ustawy Prawo ochrony
srodowiska i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku sg m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowo-ulugowej. W obszarze opracowania oraz jego najblizszym otoczeniu znajduja si¢

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-uslugowej i ustug.

6.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar gminy polozony jest w bezposrednim zasiegu zlewni Wisty Srodkowej, w
wododziatlowej czesci zlewni rzeki Lasicy, prawobrzeznego doptywu Bzury.

W zakresie wod podziemnych omawiany teren usytuowany jest w obrgbie subregionu
centralnego, nalezacego do regionu mazowieckiego zwykltych wod podziemnych. Obszar
opracowania potozony jest w obszarze wystepowania trzeciorzedowego rejonu Oltarzew-
Wawrzyszew, gdzie oligocenski poziom wodonosny zalega na gtebokosci wigkszej niz 150 m. Jego
$rednia migzszo$¢ wynosi 34 m. Wydajnos$ci potencjalne studni wynosza 50 -70 m*/h w czesci SW i
30 — 50 m*/h w czeséci NE. Jest to poziom izolowany zwarta pokrywa itow plioceniskich, ktorych

migzszos¢ osigga 100 m. Modut zasobow odnawialnych i zarazem dyspozycyjnych okreslany jest



na okolo 20 m?*24h/km?. Obszar opracowania miesci si¢ w czeSci centralnej tego regionu. .
Miazszo$¢ osadéw wodonosnych osigga wartos¢ do 20 m, a lokalnie wigksze. Potencjalne
wydajnosci studzien mieszczg si¢ na ogdt w przedziale 30 — 70 m*/h. Poziom tej jednostki uznano
za pozbawiony izolacji. Modut zasobow dyspozycyjnych wynosi 98 m*/24h/km?, co stanowi 70%
modutu zasobéw odnawialnych. Wody podziemne na obszarze opracowania sa $redniej jakosci i
wymagajg prostego uzdatniania.

W zwigzku z ,,planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” zasoby wod
podziemnych w obrgbie gminy i obszary ich zasilania podlegaja szczegdlnej ochronie polegajacej
na zapobieganiu lub ograniczaniu wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganiu pogorszeniu
1 podejmowaniu dziatan naprawczych, a takze zapewnianiu réwnowagi migdzy poborem a
zasilaniem tych wod, tak aby osiggna¢ dobry stan ich czystosci.

Wyniki badan wodd podziemnych przeprowadzonych w roku 2012 wskazuja, ze w
przewazajacej wigkszosci, stan chemiczny i ilosciowy wod podziemnych na obszarze gminy Stare

Babice jest sredniej jakosci. Wody wymagaja prostego uzdatniania.
6.3 Gleby

W granicach planu wystepuja gleby pochodzenia mineralnego klas VI i V.
6.4 Oddziatywanie elektromagnetyczne

Promieniowanie  elektromagnetyczne wywolywane jest przebiegajacymi  obszar
opracowania nadpowietrznymi liniami elektromagnetycznymi — 15kV 1 110kV. Jest to
oddziatywanie negatywne umiarkowane i minimalizowane przez ustalenie zakazéw zabudowy w

wyznaczonych strefach technicznych.
6.5 Krajobraz

W granicach obszaru opracowania oraz w jego sasiedztwie dominuje krajobraz o charakterze
rolnym z przeksztatlceniami w kierunku podmiejskim. Przeksztalcajacy sie¢ w kierunku podmiejskim
krajobraz gminy Stare Babice, wystgpowanie obszarow chronionych oraz doskonate potaczenie
komunikacyjne z Warszawa sprzyjaja naptywowi nowych mieszkancow oraz urbanizacji

nieuzytkowanych terenéw rolnych i lesnych.
6.6 Klimat

Warunki klimatyczne gminy Stare Babice sg typowe dla terenow Polski Centralnej, gdzie
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Scieraja sie masy powietrza atlantyckiego i kontynentalnego. Sredni roczny opad wynosi tu okoto
530 mm, liczba dni z opadem wynosi przeci¢tnie 155-160, $rednia roczna temperatura 7,8 °C.

Dhugos¢ okresu wegetacji trwa tu okoto 215 dni, liczba dni bez przymrozkow 170.

Przedmiotowy obszar, ze wzgledu na polozenie w sagsiedztwie Parku Kampinoskiego odznacza si¢
korzystnymi warunkami topoklimatu. Charakterystyczne dla tego obszaru sg: mniejsza predkosé

wiatrow, wieksza wilgotno$¢ powietrza oraz mniejsze temperatury ekstremalne.

6.7 Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania, jak réwniez na terenie calej gminy Stare Babice brak jest
surowcow mineralnych o znaczeniu gospodarczym.
W rejonie Babic wystepuja zbilansowane zloza piaskoéw 1 zwirdw o0zow, charakteryzujace

si¢ duzg zawartos$cig zwirdw. Obecnie sg prawie catkowicie wyeksploatowane.
6.8 Przyroda

Rys. 3. Usytuowanie terenu opracowania wzgledem obszarow chronionych

barkiNarodowys
E@%

LEGENDA
: granica obszaru objgtego planem Rezerwat "t osiowe Biota”
- Kampinoski Park Narodowy Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Kampinoski Park Narodowy - otulina

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu obszaréw chronionych. Jest nim Warszawski Obszar
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Chronionego Krajobrazu oraz otulina Kampinoskiego Parku Narodowego. Formy ochrony przyrody

wystepujace w sgsiedztwie obszaru opracowania zostaty przedstawione na Rys. 3:
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu. Warszawski

Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony zostal na podstawie Rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego w sprawie utworzenia Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z dnia 29
sierpnia 1997 r. Ma to wptyw na faung i flor¢ terend6w opracowania.
WOChHK powstat w 1997 r. obejmujac ochrong obszar o powierzchni 149 051 ha. Nadrzednym
celem utworzenia WOChK jest ochrona cennych ekosystemoéw i powigzania ich z krajowym
systemem obszarow chronionych. W sktad obszaru wchodza: doliny Wisty i Narwi oraz duze
kompleksy lesne, m.in.: Lasy Chotomowskie 1 Legionowskie, Lasy Otwockie 1 Celestynowskie,
wlaczone do Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz Lasy Chojnowskie wlaczone do
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Zielony pierscien lasow wokot stolicy zamyka kompleks
Laséw Sekocinskich, Nadarzynskich i Mtlochowskich oraz najwigkszy 1 najcenniejszy na
Mazowszu kompleks lesny Puszczy Kampinoskiej

W granicach WOCHK, w czg¢$ci zwigzanej z doling Wisty utworzono obszar Natura 2000, w
ktérym znalazly si¢ wczes$niej utworzone dwa faunistyczne rezerwaty przyrody chronigce ptaki
wodno-btotne: Wyspy Zawadowskie na pdinocy i Lawice Kielpinskie na poludniu. Znajdujace si¢
w WOCHK kompleksy lesne tworza otuling dla terendw objetych wyzszymi formami ochrony.
Razem stanowig spdjny system wszystkich zatwierdzonych i1 projektowanych rezerwatow i
pomnikow przyrody, zabytkowych parkow podworskich, a takze wszystkich zorganizowanych

terendw wypoczynkowych, zabudowy letniskowej i podmiejskich ogrédkow dziatkowych.
Kampinowski Park Narodowy

W odlegtosci ok. 600 m na potnoc od granic opracowania przebiega granica Kampinoskiego
Parku Narodowego, utworzonego rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U. z 1959 r. nr 17, poz. 9;
zm. Dz. U. z 1997 r. nr 132,poz 876). Jest to jeden z najwigkszych parkéw narodowych w Polsce,
obejmuje powierzchni¢ 38544,33 ha, w tym w zarzadzie parku 32236,13 ha, w obrebie gminy Stare
Babice znajduje si¢ 1061 ha powierzchni parku. Najwieksza czes¢ 74% zajmuja w parku lasy.
Park potozony jest w Krainie Mazowiecko-Podlaskiej, w Kotlinie Warszawskiej. Obejmuje czgsé
pradoliny Wisly wraz z calg Puszcza Kampinoska, jednym z najcenniejszych kompleksow lesnych
w Polsce. Glownym celem powotania parku byla ochrona unikatowych na skale europejska

kompleksow wydm s$rédladowych, usypanych z piaskow polodowcowych pradoliny Wisty oraz
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naturalnych zbiorowisk bagiennych i le§nych.

Zadania ochronne KPN realizujg przede wszystkim stuzby parku. Jednak w projekcie planu
ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego sa wyznaczone zadania, ktére powinny by¢
realizowane przez gminy. Naleza do nich: ochrona gleb przed antropopresja, zanieczyszczeniem,
erozja wodng i wietrzng, zachowanie naturalnego uksztatltowania wydm $roédladowych, odtworzenie
naturalnie uksztalttowanie systemu hydrograficznego, zabezpieczenie wod parku przed
zanieczyszczeniami chemicznymi, biologicznymi i mechanicznymi poprzez uporzadkowanie w
granicach Parku, jego otuliny i na terenach sgsiednich warunkéw poboru wod i1 zrzutu $ciekdw,
zachowanie, utrzymanie lub przywrocenie walorow widokowych i estetycznych krajobrazu,
zachowanie istniejacej mozaiki Ik, pastwisk, pdol uprawnych, lasow, zadrzewien, zakrzaczen,
ksztattowanie 1 zachowanie lokalnego krajobrazu kulturowego, propagowanie lokalnych form

budownictwa i innych wartosci kulturowych.
Rezerwaty:

Na terenie gminy Stare Babice znajduja sa dwa rezerwaty przyrody usytuowane w obrgbie
Lasu Bemowskiego, sg to:

Znajdujacy si¢ w odlegtosci ok. 500 m, Rezerwat ,,L.osiowe Blota” utworzony zostat w 1980
roku, ma powierzchni¢ 30,67 ha. Rezerwat utworzony zostat w celu zachowania,
charakterystycznych niegdy$ dla Kotliny Warszawskiej, zbiorowisk torfowisk niskich wraz ze
stanowiskami rzadkich 1 chronionych roslin. Znajduje si¢ on na obszarze Lasu Bemowskiego 1
sktada si¢ z dwoch oddalonych od siebie fragmentow, miedzy ktorymi miesci si¢ wojskowa stacja
radarowa. Dominujace w krajobrazie Losiowych Blot turzycowiska bagienne zajmuja najwigksze
obnizenia terenowe, w ktorych okresowo pojawia si¢ woda. Teren Losiowych Blot do niedawna
zamkniety byt dla ruchu turystycznego. Obecnie wokoét rezerwatu prowadzi Sciezka turystyczna o
dhugosci 10 km, z ktorej miejscami roztacza si¢ rozlegly widok na torfowiska. W/w rezerwat
znajduje si¢ w odlegtosci ok. 1,0 km od pdtnocnej granicy planu.

Rezerwat ,Kalinowa taka” utworzony w 1989 roku, ma powierzchni¢ 3,37 ha. Jest to
rezerwat florystyczny gdzie znajdujg si¢ stanowiska pelnika europejskiego oraz innych rzadkich 1
chronionych gatunkow roslin. Kalinowa tagka potozona jest w bezodplywowym zaglebieniu,
wypelnionym czgdciowo utworami torfowymi, o zmiennym poziomie wod gruntowych.
Charakterystycznym elementem przyrodniczym 1 krajobrazowym rezerwatu sa réznorodne
zbiorowiska lagkowe powstate w skutek $wiadomej gospodarki cztowieka. Mozaika tagk, zarosli
wierzbowych 1 szuwardw otoczona lasem tworzy cenng faunistycznie enklawg. Na terenie

rezerwatu znalez¢ mozna tropy 1 $lady Zerowania losia, sarny, dzika oraz drobniejszych ssakow.
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Sposrod ptakow odwiedzajacych ten rejon warto wymieni¢ myszotowa, dzigciola czarnego i
duzego. W rezerwacie prowadzona jest ochrona czynna polegajaca na cigciu zaro$li wierzbowych,
usuwaniu samosiejek brzéz, topdl i olch, ktore zagrazaja Swiattolubnym gatunkom roslin takowych

i torfowiskowych. W/w rezerwat znajduje si¢ w odlegtosci ok. 2,6 km od potnocnej granicy planu.
Obszary Natura 2000

Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw i1 Obszar Specjalnej Ochrony
Siedlisk Natura 2000 - ,,Puszcza Kampinoska” (PLC 140001), o powierzchni 37640,5 ha ,
potozony w odleglosci ok. 2,0 km na zachod od granicy planu.

Obszar ten ma duze znaczenia dla zachowania réznorodnos$ci biologicznej centralnej Polski.
Unikatem przyrodniczym na skale europejska sa wystepujace na terenie ostoi wydmy Srodladowe,
ktore tworza tu dwa pasy wydmowe przecinajace rownoleznikowo catg Puszcze - poinocny i
potudniowy. Na terenie Parku lasy zajmuja okoto 70% powierzchni. Na wydmach dominuja
drzewostany sosnowe z domieszka gatunkow liSciastych, gtownie dgbow 1 brzdéz. Strome
potudniowe 1 wschodnie zbocza wydm porastajg dabrowy $wietliste 1 grady. Natomiast tereny
bagienne pokrywaja szuwary, turzycowiska, tgki i lasy liSciaste, tworzace drzewostany olszowe,
fegowe i gradowe. Gtéwnym ciekiem wodnym obszaru jest zmeliorowana rzeka Lasica z systemem
kanatow. Szczegélnie duzym bogactwem charakteryzuje si¢ flora Puszczy. Sposrod ssakow
cennych dla UE wystepuja tu trzy gatunki nietoperzy - mopek, nocek tydkowtosy 1 nocek duzy, oraz
wydra i reintrodukowane od 1992 roku rysie. Puszcza Kampinoska jest rowniez ostoja ptasig o
randze europejskiej. Bytuja tu 3 gatunki ptakow z Polskiej Czerwonej Ksiggi oraz 43 gatunki
ptakow cennych dla ochrony europejskiej przyrody. Na obszarze ostoi wystepuje co najmniej 1%
populacji krajowej bociana czarnego, sowy blotnej 1 trzmielojada. Teren ten jest rowniez wazng
ostojg derkacza.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar gminy polozony jest w bezposrednim zasiegu zlewni Wisty Srodkowej, w
wododzialowej czgsci zlewni rzeki Lasicy, prawobrzeznego doptywu Bzury.

W zakresie wod podziemnych omawiany teren usytuowany jest w obrebie subregionu
centralnego, nalezacego do regionu mazowieckiego zwykltych wod podziemnych. Obszar
opracowania potozony jest w zasiegu dwoch jednostek hydrogeologicznych. Zdecydowana
wiekszo$¢ obszaru znajduje si¢ w obszarze wystegpowania trzeciorzegdowego rejonu Oltarzew-
Wawrzyszew, gdzie oligocenski poziom wodonosny zalega na gtebokosci wigkszej niz 150 m. Jego

$rednia migzszo$¢ wynosi 34 m. Wydajnos$ci potencjalne studni wynosza 50 -70 m*/h w czesci SW i
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30 — 50 m*/h w czeSci NE. Jest to poziom izolowany zwartg pokrywsa itow pliocenskich, ktorych
migzszos$¢ osigga 100 m. Modut zasobéw odnawialnych i1 zarazem dyspozycyjnych okreslany jest
na okoto 20 m*24h/km*. Obszar opracowania miesci si¢ w cze$ci centralnej tego regionu.
Potudniowo - wschodnia czg§¢ opracowania charakteryzuje si¢ stosunkowo glebokim zaleganiem
(nawet na 50 m) poziomu wodonos$nego. Migzszo$¢ osadow wodonosnych osigga warto$§¢ do 20 m,
a lokalnie wigksze. Potencjalne wydajnosci studzien mieszcza si¢ na ogdét w przedziale 30 — 70
m’/h. Poziom tej jednostki uznano za pozbawiony izolacji. Modut zasobow dyspozycyjnych wynosi
98 m*/24h/km?, co stanowi 70% modutu zasobow odnawialnych.

Wody podziemne na obszarze opracowania sg Sredniej jako$ci i wymagaja prostego
uzdatniania. Ponadto, w niedalekim sgsiedztwie omawianego terenu, zlokalizowana jest

oczyszczalnia $ciekow.

7. OCENA TENDENCIJI DO ZMIAN PRZY BRAKU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU
MPZP

Obszar objety projektem planu stanowig tereny otwarte rolne oraz grunty zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej. Brak realizacji projektowanego planu miejscowego
zaktada kontynuacj¢ dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu, czyli dalsze rolne
przeznaczenie niezainwestowanych terendw wsi Jandw 1 utrzymanie aktualnego stanu

jakosciowego i1 funkcjonowania srodowiska.

8. PROJEKTOWANE FUNKCJE OBSZARU NA TLE ISTNIEJACEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ STUDIUM

8.1 Projektowane funkcje obszaru

Regulacje zawarte w planie maja na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenu, rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, planistyczne uporzadkowanie obszaru objg¢tego planem
poprzez okreslenie zasad z zakresu ksztattowania przestrzeni oraz wyposazenia w infrastrukture
techniczng. Ww. projekt planu wyznacza nastepujace tereny:

e MNI - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

e MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej,
e U2 — tereny zabudowy ustugowe;j,

e ZP- tereny zieleni urzadzonej,

e UW/Z — tereny urzadzen wodnych z zielenig towarzyszaca,
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e KDG - tereny drog publicznych klasy G,
e KDL - tereny drog publicznych klasy L,
e KDD - tereny drog publicznych klasy D,
e KDW - tereny drég wewnetrznych,

e KPJ - tereny ciagu pieszo-jezdnego.

8.2 Projektowane funkcje obszaru na tle istniejacego zagospodarowania

Projekt planu przeznacza znaczng czg$¢ terendw rolniczych, pozostajacych w stanie
nieuzytkowanym pod funkcje mieszkaniowe, jako odpowiedz na wnioski wlascicieli. Plan zaklada
zmiang przeznaczenia w stosunku do stanu istniejacego na analizowanym terenie z terenow rolnych

na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowg ustugows.
8.3 Projektowane funkcje obszaru na tle weze$niejszych planow

Obszary objete projektem planu zostaty w planie obowigzujacym przeznaczony pod:
e MNI - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
e U2 — tereny zabudowy ustugowej,
e ZP4- tereny zieleni urzadzone;,
e R-tereny rolne
e KDG - tereny drog publicznych klasy G,
e KDL - tereny drog publicznych klasy L,
e KDD - tereny drog publicznych klasy D,
e KDW - tereny drog wewnetrznych.
Projekt planu zaklada zmiang¢ projektowanego przeznaczenia terenu. Tereny przeznaczone
dotychczas pod tereny rolne zostaty przeznaczone w pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe uslugowsa, zabudowe ustugowa oraz
rozbudowang sie¢ komunikacyjna.
Istniejace w czesci obszaru opracowania oraz w sgsiedztwie tereny zabudowy
mieszkaniowej zintensyfikowane zostan¢ zabudowa, ktora stanowi kontynuacje i uzupelnienie

funkcji terenow sasiednich.
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8.4 Stopien realizacji Studium

Warunki rozlokowania poszczegdlnych form zagospodarowania terenu oraz inne wytyczne 1
ustalenia, w tym zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego zostaty opracowane w projekcie planu
na podstawie wskazan okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice (Uchwata nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z
dnia 1 czerwca 2006r.).

Zgodnie ze Studium (Rys.4), wiodacym kierunkiem zagospodarowania w granicach

opracowania sg obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego jednorodzinnego MNI1.
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Rys. 4. Wycinek z rysunku Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Stare Babice dla planu obejmujacego fragment wsi Janow.

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego w planach miejscowych studium, ustala zasady
ochrony $rodowiska i1 jego zasobow, ochrong przyrody, krajobrazu kulturowego poprzez okreslone

wytyczne:

w strefie MIN1:
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji (2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe) lub max.12 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu,
e minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki — 50%, na obszarze chronionego
krajobrazu — 70% (40% dla zabudowy ustugowej),
w tym w zakresie ochrony przyrody:
e zakaz przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne,
e zakaz lokalizacji budynkéw i budowli z wylaczeniem obiektoéw malej architektury, w

odlegtosci mniejszej niz 25 m od kompleksow lesnych potozonych w granicach WOChK
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(chyba, ze w planie ochrony KPN ustalono inaczej),

zakaz niszczenia skarp, krawedzi erozyjnych, wydm, lokalnych dolin,

zakaz eksploatacji kopalin,

zakaz lokalizacji lub rozbudowy istniejgcych inwestycji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska przyrodniczego z
wytaczeniem realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej
oraz obiektow 1 urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

mozliwos¢ realizacji wylacznie zabudowy jednorodzinne; w formie wolnostojacych
budynkéw jednorodzinnych lub blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki,

mozliwo$¢ realizacji ustug towarzyszacych, nieucigzliwych z zachowaniem co najmniej
70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki,

w obrebie obszarow potozonych w WOChK, wyznaczono tzw. strefe ochrony
urbanistycznej, gdzie obowigzuje pewne zlagodzenia przepisOw, umozliwiajace
swobodniejszy rozwoj urbanistyczny tych terenéw. W strefie tej dopuszcza si¢ zmiang
przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne oraz mozliwos¢ lokalizacji budowli i

budynkow w odlegtosci mniejszej niz 25 m od kompleksow lesnych

. OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM USTALEN PROJEKTU PLANU

Na obszarze objetym projektem planu, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w

sprawie przedsigwzige¢ mogacych znaczaco oddziata¢ na $rodowisko z dnia 9 listopada 2010 r.

(Dz.U. Nr 213, poz. 1397), zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub

potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

za wyjatkiem przedsiewzie¢ stuzacych realizacji celéw publicznych.

10. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Do podstawowych probleméw ochrony srodowiska na analizowanym obszarze naleza:
ochrona warto$ci przyrodniczych - konflikt migdzy warto$ciami przyrodniczymi terenu a
postepujacg urbanizacja, zachodzacy na styku terendw cennych przyrodniczo,

ochrona  poziomu wod gruntowych 1 zmniejszenie si¢ ich zasobow wynikajace z

urbanizacji,
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e rosngcg emisja zanieczyszczen powietrza ze zrddel liniowych — wzdluz gltoéwnych tras
komunikacyjnych,

e rosngcg emisja ponadnormatywnego hatasu ze zrddel liniowych — generowanego przez
glowne trasy komunikacyjne.

e zanieczyszczenia pylem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzane z

emisja zanieczyszczen z indywidualnych systeméw grzewczych.

11.CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM
I KRAJOWYM

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2017 r. poz. 519 z
pozn. zm.) okresla zasady ochrony Srodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobow, z
uwzglednieniem wymagan zrownowazonego rozwoju. Glownym zalozeniem jest prowadzenie
polityki i dzialan w poszczegdlnych sektorach gospodarki i Zycia spotecznego, ktdére umozliwi
zachowanie zasobdéw S$rodowiska w stanie zapewniajagcym trwalo$¢ funkcji, procesow
przyrodniczych 1 zachowanie biordznorodnosci oraz umozliwi korzystanie z nich obecnym i
przysztym pokoleniom.

Zgodnie z zasadami zrGwnowazonego rozwoju realizacja plandw i programéw wymaga ich
wczesniejszej oceny. W tym celu opracowana zostata niniejsza prognoza.

Realizacji celow ochrony $rodowiska, zaro6wno na szczeblu krajowym jak 1
migdzynarodowym, winny stuzy¢ regulacje ujete w przepisach prawa. Ochronie poszczegdlnych

komponentow srodowiska shuza nastepujace akty prawne:

e wodd — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (Dz.Urz.UE.L 2000 Nr 327/1), Dyrektywa
91/271/EWG dotyczaca oczyszczania s$cieckow komunalnych (Dz.Urz.UE.L 1991 Nr
135/40), Ustawa Prawo wodne z 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566) wraz z aktami

wykonawczymi,

e gleb — Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z 3 lutego 1995 r. (Dz.U. z 2017 1. poz.
1161), Ustawa prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. z 2017 r. poz.

519) wraz z aktami wykonawczymi,

e powietrza i klimatu — Protokét z Kioto do Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w
sprawie zmian klimatu, sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r. (Dz.U. z 2005 r. poz.

1684) wraz z aktami wykonawczymi, Ustawa o systemie handlu uprawnieniami do emisji
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gazow cieplarnianych z dnia 28 kwietnia 2011 r. (Dz.U. 22017 r. poz. 568),

e fauny i flory — dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dz.Urz.UE.L nr 206 str. 7), dyrektywa 2009/147/WE w sprawie
ochrony dzikiego ptactwa (Dz.Urz.UE.L 2010 Nr 20), Konwencja ONZ o réznorodnosci
biologicznej z 1992 r. (Dz.U. z 2002 r. Nr 184, poz. 1532), Ustawa o ochronie przyrody z
dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 142) wraz z aktami wykonawczymi,

e krajobrazu - Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. ratyfikowana przez Polske w
2006 r. (Dz. U. Nr 14, poz 99) oraz Dyrektywa Parlamentu Europejskiego 1 Rady
2014/52/UE z dnia 16 kwietnia 2014 r. zmieniajaca Dyrektywe 2011/52/UE w sprawie
oceny wplywu wywieranego przez niektore przedsigwzigcia publiczne i prywatne na

srodowisko z dnia 16 kwietnia 2014 r. (Dz.Urz.UE.L Nr 124, str. 1),

e zdrowia i jako$¢ zycia ludzi — Dyrektywa w sprawie emisji przemystowych (zintegrowane

zapobieganie zanieczyszczeniom i ich kontroli) z dnia 24 listopada 2010 r. (Dz.U. Z 2015 r.

Poz. 1662) wraz z aktami wykonawczymi.

Zasady zagospodarowania przestrzennego na obszarze Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu okreskla Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 w sprawie Warszawskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego. Przy lokalizacji inwestycji
nalezy stosowaé zasady wskazane w powyzszym rozporzadzeniu. Zagospodarowanie i korzystanie
z tego obszaru powinno si¢ odbywac¢ na zasadach zréwnowazonego rozwoju, polegajacego na
zintegrowaniu dziatan gospodarczych oraz spotecznych z zachowaniem rownowagi przyrodniczej
oraz niezmienno$ci podstawowych proceséw przyrodniczych. Na obszarze chronionym nalezy
chroni¢ i wzbogiaci¢ roznorodnos¢ biologiczng i krajobrazowa. Obowigzuje szczegolna ochrona
warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych oraz dziedzictwa kulturowego w harmonii z
funkcjonowaniem osadnictwa, ustug i1 rzemiosta nieucigzliwego, gospodarki rolnej, les$nej,
wodnej oraz rekreacji wraz z niekolidujaca z ochrong $rodowiska obstuga tych dziedzin
gospodarki.

W granicach Warszawskiego Obszaru Chroninego Krajobrazu z punktu widzenia planowania
przestrzennego najbardziej istotne to:
1. Zakaz przeznaczania gruntdw lesne na cele nielesne,
2. Zakaz lokalizacji budynkéw 1 budowli z wylaczeniem obiektow matej architektury, w
odleglosci mniejszej niz 25 m od komplekséw lesnych potozonych w granicach WOChK
(chyba, ze w planie ochrony KPN zostaty zrobione inne ustalenia),

3. Zakaz niszczenia skarp, krawedzi erozyjnych, wydm, lokalnych dolin,
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4. Zakaz eksploatacji kopalin,

5. Zakaz lokalizacji lub rozbudowy istniejacych inwestycji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska 1 zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodniczego z
wylaczeniem realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury techniczne;j,
oraz obiektéw 1 urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

6. Zakaz lokalizacji nowych cmentarzy,

7. Mozliwo$¢ realizacji wylacznie zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacych
budynkoéw jednorodzinnych lub blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki,

8. Mozliwos¢ realizacji ustug towarzyszacych, nieucigzliwych z zachowaniem co najmniej
70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki,

9. Mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych cmentarzy z zachowaniem co najmniej 30%
powierzchni biologicznie czynne;,

W obrebie obszaréw potozonych w WOChK, wyznaczono tzw. stref¢ ochrony urbanistycznej, gdzie
obowiazuja pewne ztagodzenia przepisow, umozliwiajagce swobodniejszy rozwoj urbanistyczny
tych terenow.
I tak w strefie tej dopuszcza sig:

1. Zmiany przeznaczenia gruntdw le$nych na cele nielesne,

2. Mozliwos¢ lokalizacji budowli i budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 25 m od kompleksow
lesnych,
Pozostate ograniczenia, zakazy 1 nakazy sg takie same jak w obrebie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Gmina Stare Babice od potnocy posrednio sgsiaduje z granica Kampinoskiego Parku
Narodowego. W posrednim sasiedztwie obszaru opracowania znajduja si¢ takze dwa rezerwaty
przyrody - ,Jtosiowe Blota” oraz ,Kalinowa Laka”. Ze wzgledu na odleglos¢ 1 skale planu,
ustalenia planu nie b¢da oddziatywaé na w/w obszary chronione.

Obszar objety projektem planu nie stanowi i nie jest planowany jako teren ochrony obszaru
Natura 2000. Najblizszy taki obszar zlokalizowany w regionie to Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakow 1 Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 - ,,Puszcza Kampinoska” (PLC 140001),
polozony w odlegtosci ok. 2,0 km na zachdd od granicy planu. Ww. obszar ochrony przyrody
polozony jest w znacznej odleglo$ci od terenu projektowanego planu, jest oddzielony od tego
obszaru terenami zabudowy oraz terenami lasow, a sam obszar planu, nie stanowi obszaru

wspomagajacego dla tego obszaru. Z tego wzgledu ustalenia planu nie beda oddziatywac¢ na obszar
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naturowy Puszcza Kampinowska.

12.SKUTKI DLA  SRODOWISKA  WYNIKAJACE Z PROJEKTOWANEGO
PRZEZNACZENIA TERENU

Obszar opracowania jest czgsciowo zainwestowany. Najbardziej wartosciowe pod wzgledem
przyrodniczym tereny zostang zachowane jako powierzchnia biologicznie czynna. Zabudowa
zostata wprowadzona na ok. 12,5 ha co stanowi zaledwie 0,20 % obszaru gminy.

Na obszarze obowigzywania projektu planu zostanie wprowadzona nowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
zabudowa ustlugowa oraz zabudowa uslugowa. Spowoduje to zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej na obszarze obecnie niezainwestowanym 1 zmniejszenie infiltracji wod
opadowych do wod podziemnych. Nastgpi takze czeSciowe zniszczenie struktury wierzchniej
warstwy pokrywy glebowej. Szata roslinna bedzie niszczona bezposrednio, przez usuwanie
pokrywy ro$linnej istniejacej, a takze posrednio przez zmiang stosunkéw wodnych. Wprowadzenie
ewentualnego ogrzewania nowych budynkéw przez indywidualne piece, przyczyni si¢ do wzrostu
tzw. ,,niskiej emisji”.

Na calym obszarze przeznaczonym do zabudowy zmieni si¢ krajobraz. Otwarte tereny
zostang przeksztalcone w obszary o charakterze podmiejskim. Na skutek koniecznosci obstugi
komunikacyjnej nowych terenéw inwestycyjnych oraz powigkszenia si¢ powierzchni terendw

ustugowych réznego typu, mozna si¢ spodziewac nieznacznego wzrostu hatasu.

13. OCENA ODDZIAELYWANIA NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice
obejmujgcego czgs¢ wsi Jandw zaklada, ze jedynym przeznaczeniem obszaru bedg tereny o funkcji
mieszkaniowej 1 zabudowy ustugowej. Projekt planu nie zawiera ustalen dopuszczajacych realizacji
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu ustawy o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefnistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wprowadzana nowa zabudowa to zmiana przeznaczenia cze¢sciowo terendw otartych jako
kontynuacja zabudowy wystepujacej w sasiedztwie.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
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opracowania funkcja rolnicza obszaru ulegnie przeksztalceniu powodujagcemu zmiany
w §rodowisku przyrodniczym. Wielko$¢, natezenie oraz charakter oddziatywan proponowanych

zmian w $rodowisko bedzie dla kazdego z komponentow srodowiska inne.
13.1 Cel i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaru Natura 2000

Teren objety projektem planu nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy taki obszar
zlokalizowany w regionie to Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow i Obszar Specjalnej Ochrony
Siedlisk Natura 2000 - ,,Puszcza Kampinoska” (PLC 140001), polozony w odlegtosci ok. 2,0 km na
zachod od granicy planu. Ww. obszar ochrony przyrody potozony jest w znacznej odlegtosci od
terenu projektowanego planu, jest oddzielony od tego obszaru terenami zabudowy oraz terenami
lasow, a sam obszar planu, nie stanowi obszaru wspomagajacego dla tego obszaru. Proponowany
sposOb zagospodarowania terenu oraz charakter oddziatywan wynikajacych z jego realizacji jak 1
funkcjonowania wskazuje na brak wptywu na cenne gatunki i siedliska oraz integralnos¢ obszarow
Natura 2000, w szczegolnosci na gatunki i1 siedliska chronione w ramach Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000, jak rowniez brak wplywu na og6lng spojnos¢ sieci Natura 2000, w tym
zachowanie ciggtosci migdzy obszarami wchodzacymi w jej sktad. Skala oraz charakter dziatan
okreslonych w projekcie miejscowego planu obejmujgcego czes¢ wsi Stare Babice, jak rowniez
polozenie planu w znacznej odlegtosci od ww. obszaru naturowego nie niesie ryzyka negatywnego
oddziatywania na chronione gatunki i siedliska, integralno$¢ oraz spojnos¢ sieci Natura 2000.

Plan swymi ustaleniami nie przewiduje negatywnego wptywu na potozony ok. 600 m na
potnoc od granic opracowania Kampinoski Park Narodowy. Celem ochrony jest zabezpieczenie
najlepiej w Europie zachowanych zespolow wydm $rédladowych, naturalnych zbiorowisk
bagiennych i le$nych, bogatej fauny, a takze wielu pamiatek polskiej historii i kultury. Zasady
ochrony na terenie Parku precyzuje Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 16 stycznia 1959 r. oraz
Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 marca 2014 r w sprawie zadan ochronnych dla
Kampinowskiego Parku Narodowego. Ze wzgledu na skale oraz charakter dzialan okreslonych w
projekcie planu nie niesie on ryzyka negatywnego oddziatywania na komponenty bedace celem
ochrony KPN.

Wprowadzenie zabudowy strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, przy
zachowaniu odpowiednich parametrow ustaleniami projektu miejscowego planu nie stoi w
sprzeczno$ci z zadaniami ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i nie bedzie
miato negatywnych dla WOChK skutkow.

13.2 Zdrowie ludzi

Na terenie gminy Stare Babice potencjalny problem nadzwyczajnych zagrozen srodowiska 1
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zdrowia ludzi wynikajacych z awarii przemystowych nie wystgpuje, ze wzgledu na brak instalacji,
zakwalifikowanych do zakladow o duzym 1 zwigkszonym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowych.

Natomiast wprowadzenie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej i w niewielkiej czesci
zabudowy ustugowej, w zwigzku z niewielka skalg, nie spowoduje istotnych zmian w zasiegu
ucigzliwosci bytowych (m. in. emisje zanieczyszczen powietrza, emisje hatasu, ograniczenie
powierzchni otwartych). Nie zwiekszy si¢ takze znaczaco liczba uzytkownikéw, ktérzy moga byc
narazeni na te ucigzliwosci.

Nie prognozuje si¢ wigc negatywnego wptywu na zdrowie ludzi.

13.3 Réznorodnos$¢ biologiczna, §wiat roslinny i zwierzecy

Ustalenia projektu planu wptyng na réznorodno$¢ biologiczng analizowanego obszaru oraz
na lokalng flore i faung. W przewazajacej liczbie przypadkow wpltyw ten bedzie miat charakter
krétko- lub $rednioterminowy i1 bedzie zwigzany z etapem realizacji inwestycji jak np. zajgcie
powierzchni pod plac budowy. Oddzialywanie dlugoterminowe moze wystapi¢ jedynie w
przypadku wytaczenia z uzytkowania powierzchni biologicznie czynnej (wycinka pojedynczych
drzew 1 krzewow). Ze wzgledu na niewielki zakres wycinki — wiekszo$¢ nowych terenow pod
zabudowe zostata wyznaczona na terenach otwartych, niezadrzewionych - prognozuje sig, iz
oddziatywanie dlugoterminowe bgdzie nieznaczne. Jako rozwigzania minimalizujgce niekorzystny
wpltyw na bioréznorodno$¢ na etapie projektow mozna wskazaé np.: ograniczanie do minimum
wycinki drzew i krzewow, stosowanie odpowiednich elementéw ostonowych chronigcych drzewa w
trakcie prac budowlanych.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystgpowania chronionych gatunkéw roslin
wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej roslin z dnia
9 pazdziernika 2014 r. (Dz.U. z 2014 r. Poz. 1409) oraz wystepowania chronionych gatunkow dziko
wystepujacych grzybow wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow z dnia 9 pazdziernika 2014 r. (Dz.U. z 2014 r. Poz. 1408).

W przypadku ewentualnej zmiany stanu rozpoznania wystgpowania niektoérych gatunkow
chronionych badz zwigkszenia stanu populacji poprzez migracje z terenéw sasiednich dla
zachowania gatunkéw we wlasciwym stanie ochrony wystepujacych populacji gatunkow
chronionych na tym terenie, przeprowadzenie planowanych inwestycji moze nastgpi¢ dopiero po
uzyskaniu stosownego zezwolenia na odstgpstwo od zakazéow w stosunku do gatunkéw

chronionych, na podstawie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody.
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Wiasciwy organ moze wyda¢ zezwolenie, jezeli zostang spelnione wszystkie przestanki do wydania
zezwolenia, czyli:
e brak rozwigzan alternatywnych,
e brak zagrozenia dla dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw oraz zaistnienie
jednej z 7 przestanek wymienionych w art. 56 ust 4 powotanej ustawy.
Ponadto we wniosku nalezy zawrze¢ informacje o planowanych dzialaniach minimalizujacych
negatywne oddzialywanie przedsigwzigcia na gatunki chronione.

Na obecny stan rozpoznania gatunkéw chronionych planowane ustaleniami planu
inwestycje, w tym inwestycje celu publicznego, nie niosg ryzyka naruszenia obowigzujacych w
WOChK zakazéw. Poza regulacja planu znajduje si¢ natomiast kwestia zabijania dziko
wystepujacych zwierzat. Kwestie te reguluje Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Z wprowadzeniem nowych obszaréw zabudowy zwigzany bedzie wzrost ilosci gatunkow
synantropijnych. Nalezy przypuszczaé, ze zwigkszy si¢ ilo$¢ roslinnosci krzewiastej w zwiazku z
tworzeniem ogrodéw przydomowych. Jednoczesnie zwigkszy si¢ ilo$¢ roslinnosci obce;j.

W planie miejscowym zaktada si¢ realizacje zabudowy na czesci obszaru, lecz z okreslong
intensywnos$cig. Ponizej zestawiono zawarte w Planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej

(pbc) na poszczegodlnych jednostkach terenowych.

Symbole przeznaczenia | Wskaznik | Powierzchnia | Minimalna
terenu min. pbc | przeznaczona | powierzchnia

pod funkcje | przeznaczona na pbc.

MNI1 70% 18,98 ha 13,89 ha
MU 40% 0,59 0,23 ha
U2 20% 0,19 0,04 ha
7P 90% 0,84 0,76 ha
Uw/z 10% 0,04 ha 0,004 ha
KDG, KDD, KDW, KPJ | 10% 4,94 ha 0,49 ha

Jak wynika z powyzszej analizy ustalenia Planu generuja pozostawienie co najmniej 15,50
ha czyli ok. 61 % powierzchni biologicznie czynnej w granicach catego obszaru opracowania, co
pozwoli na zachowanie istniejacej zieleni nieurzadzonej, jak 1 ksztalttowanie nowych terenow
zieleni urzadzonej wokot terenow zabudowanych i utwardzonych.

Podsumowujac, ogoét dziatah planowanych w ramach planu ze wzgledu na swdj charakter
nie spowoduje wysoce negatywnych czy wrgcz hamujacych zjawisk oddziatywania na

bioréznorodnosc¢.
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13.4 Wody powierzchniowe i podziemne

Ustalenia planu nie ingerujg bezposrednio w uktad hydrologiczny w obszarze opracowania.
Na wody podziemne nie przewiduje si¢ takiego wptywu ustalen planu, ktory mogtby w efekcie
oddziatywaé negatywnie na §rodowisko. Pozytywnym aspektem jest takze odprowadzanie do sieci
kanalizacji sanitarnej, co zapobiegnie przedostawaniu si¢ zanieczyszczen do gruntu, a tym samym
do waod gruntowych, tym, bardziej przy wysokim poziomie zwierciadta wod gruntowych.
Czynnikiem wplywajacym na bilans wod przypowierzchniowych bedzie ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej, a przez to terenu sptywu wod opadowych i roztopowych.

W zwigzku z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” zasoby wod
powierzchniowych i podziemnych w obrgbie gminy i obszary ich zasilania podlegaja szczegolnej
ochronie polegajacej na zapobieganiu lub ograniczaniu wprowadzania do nich zanieczyszczen,
zapobieganiu pogorszenia 1 podejmowaniu dzialan naprawczych, a takze zapewnianiu réwnowagi
miedzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiaggna¢ dobry stan ich czystos$ci.

Wody gruntowe moga by¢ szczegodlnie narazone na zanieczyszczenie w okresie trwania
procesu budowlanego, w wyniku przesigkania m.in. zwigzkéw ropopochodnych do gruntu. Dla
zminimalizowania takiego zagrozenia istotne jest stosowanie maszyn w pelni sprawnych
technicznie, w celu uniknigcia wszelkich wyciekow.

Biorgc pod uwage powyzsze ustalenia mozna stwierdzié, iz cele srodowiskowe polegajace
na utrzymaniu 1 niepogarszaniu dobrego stanu jednolitych czeSci wod powierzchniowych i
podziemnych zostajg spetnione.

Podsumowujac, ogdt dziatan planowych nie spowoduje negatywnych zmian w kwestii

stosunkow wodnych.
13.5 Powietrze atmosferyczne

Glownym emitorem zanieczyszczen do srodowiska beda zanieczyszczenia pochodzace z
indywidualnych Zroédet. Celem uniknigcia tego rodzaju zanieczyszczen jest ustalenie

wykorzystywania proekologicznych no$nikéw energii cieplne;j.

Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowej spowoduje nieznaczne nasilenie ruchu pojazdéow na
istniejacych drogach 1 zwigkszenie emisji zanieczyszczen ze zrodet komunikacyjnych. Dotyczy to
w szczegOlnosci drogi wojewodzkiej nr 898. Zasieg normatywnych stgzen zalezy od nate¢zenia
ruchu, a na opracowywanym obszarze nie przewiduje si¢, aby byt on bardzo duzy i wykraczat poza

granice planu.
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13.6 Powierzchnia Ziemi

Wynikajace z projektu planu zmiany uksztaltowania terenu bedq miaty dwojaki charakter:
czasowy 1 trwaty. Zasadniczo plan generuje zmiany czasowe zwigzane z realizacjg infrastruktury
technicznej oraz zabudowy. Odno$nie zabudowy plan zaktada wprowadzenie obszaro6w zabudowy.
Na tych terenach moga wystapi¢ trwale zmiany zwigzane ze zmiang niwelety terenu oraz okresowe
lub trwate nasypy 1 wykopy powstale w trakcie budowy. Opisane przeksztatcenia beda dotyczy¢
gtownie strefy przypowierzchniowej. Grunty z wykopdéw (m.in. fundamentowych) bedg czesciowo
wywozone, a czg$ciowo postuzag do formowania nasypéw w miejscu ich powstawania.
Spowodowaé to moze niewielkie podniesienie powierzchni terenu. Zmiany, ktére ewentualnie zajda

w uksztattowaniu powierzchni, nie bedg miaty znaczenia przyrodniczego i krajobrazowego.
13.7 Gleby

W skali gminy jako$¢ znajdujacych si¢ na terenie planu gleb jest srednia. Potencjalnym
zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewtasciwe gromadzenie odpadow stalych w obrgbie dziatki
(do czasu wywiezienia ich na wysypisko). Plan jednak w swoich zapisach ustala zasady gospodarki
odpadami w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych w ostonietych

miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym.

13.8 Krajobraz

Tereny objete opracowaniem majg cechy krajobrazu rolniczego oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. Krajobraz obszaru opracowania zmieni si¢ ze wzgledu na
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i zabudowy uslugowej. Aby zmniejszy¢ negatywne
oddzialywanie planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustalen okreslajacych
parametry 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow pozwalajgce stwierdzi¢, iz na terenie
objetym planem nie powstang obiekty wptywajace dysharmonijnie na krajobraz. Wprowadzono

nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy:

e maksymalna wysoko$¢ budynkow;
e geometria i kolorystyka dachow;

e kolorystyka elewacji.

Rowniez wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (zielen na

niezabudowanej powierzchni dziatki) bedzie wptywaé harmonizujaco na krajobraz. Ponadto, w
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planie nie zaktada si¢ wprowadzania dominant mogacych obnizy¢ jako$¢ przestrzeni.

13.9 Klimat

Planowane zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu planu nie spowoduja

zasadniczych przeksztatcen w jego warunkach topoklimatycznych.

Realizacja ustalen planu moze réwniez skutkowac¢ niewielkim podniesieniem si¢ w okresie
zimowym temperatury — w stosunku do temperatury na terenach zadrzewionych 1 otwartych,

w zwigzku z emisjg ciepta w zimie przez budynki - piece opalane weglem i nieszczelne instalacje.

13.10 Zasoby naturalne

Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane zltoza kopalin, dlatego ustalenia

projektu planu nie maja na nie wplywu.
13.11 Zabytki

W Planie ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej. W zasiggu strefy ochrony maja
zastosowanie przepisy z zakresu ochrony i1 opieki nad zabytkami, dotyczace odkrycia, w trakcie
prowadzenia robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem.

Sciste przestrzeganie tych zasad gwarantuje brak negatywnego oddzialywania ustalen

planu na wystgpujace na tym terenie stanowisko.
13.12 Dobra materialne

Na omawianym terenie nie wystepujg dobra materialne, dlatego ustalenia projektu planu nie

majg na nie wptywu.
13.13 Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Ryzyko powaznych awarii w obrgbie obszaru objetego projektem planu, ze wzgledu

na rodzaj planowanych inwestycji, nie wystapi.

13.14 Niekorzystne oddziatywania w zakresie hatasu
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Podczas realizacji obiektow budowlanych 1 drog moga wystapi¢ tymczasowe oddziatywania
akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany. Projekt planu w zakresie
ochrony przed halasem kwalifikuje tereny zabudowy MN w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu jako tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz tereny MU i U
jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowe, w rozumieniu przepisow Prawa
ochrony srodowiska.

Na badanym obszarze zrodlem hatasu i wibracji jest obecnie niewielki ruch samochodowy na
drodze wojewodzkiej (ul. Sikorskiego) i gminnej (ul. Andersa) wzdtuz potnocnej granicy planu. W
przysztosci w wyniku rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, klimat akustyczny
moze ulec niewielkiej zmianie. Biorgc pod uwagg istniejace zagospodarowanie oraz wyznaczone
planem nowe obszary pod inwestycje glowne oddziatywania akustyczne beda mialy miejsce na

catym obszarze planu.
13.15 Pola elektromagnetyczne

Wystepowanie pola elektromagnetycznego zwigzane jest przede wszystkim z
wystepowaniem obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej lub telekomunikacyjne;.
Ze wzgledu na planowane przeznaczenie oraz ustalenia projektu planu dotyczace
infrastruktury na analizowanym obszarze nie powinno dojs¢ do zwigkszenia pola

elektromagnetycznego negatywnie oddzialujacego na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi.
13.16 Transgraniczne oddzialywanie na §rodowisko

Przewidziane na analizowanym obszarze inwestycje, ze wzgledu na lokalizacj¢ i charakter,

nie beda generowaly oddzialywan transgranicznych.

14. OPIS PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

14.1. Oddziatywanie wtorne i skumulowane

Nie przewiduje si¢ wystepowania oddzialywan skumulowanych na obszarze objetym

projektem planu. Oddzialywania wtérne rowniez nie wystapia.
14.2 Oddziatywanie krétko-, Srednio- i dtugoterminowe

Oddzialywania krotko i1 $rednioterminowe beda zwigzane z procesem inwestycyjnym w
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czasie trwania budowy. Beda to m.in.: wzrost nat¢zenia hatasu w czasie budowy, ewentualne
przesigkanie substancji ropopochodnych z maszyn do gleby i wod gruntowych, przeksztalcenia
powierzchni ziemi w czasie trwania robot ziemnych, emisja zanieczyszczen powietrza. Zrédia
oddziatywan ulegng likwidacji w ramach prac rekultywacyjnych oraz procesOw samooczyszczania i
regeneracji srodowiska.

Do gléwnych oddziatywan dhlugoterminowych nalezy zaliczy¢ trwale lokalne
przeksztatcenie powierzchni ziemi, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej i zmiang

procesow hydrologicznych.
14.3 Oddziatywanie stale 1 chwilowe

Oddziatywania stale beda obejmowaty przeksztalcenia wierzchniej warstwy litosfery oraz
zmiane¢ procesOw hydrologicznych oraz ograniczenie powierzchni dla wegetacji roslin.

Okresowo mozliwe jest pogorszenie jakosci powietrza, w wyniku emisji, wynikajacej ze
stosowania dopuszczonych w projekcie indywidualnych zrodet ciepta, a takze chwilowy wzrost

nat¢zenia halasu ze wzgledu na ruch samochodowy.
14.4 Oddzialtywanie bezposrednie i posrednie

Na analizowanym obszarze jako oddziatywania bezposrednie moga wystapic:
e w zakresie oddziatywania na klimat akustyczny — wzrost natezenia hatasu w czasie budowy;
e w zakresie oddzialywania na gleb¢ 1 wody gruntowe - przesigkanie substancji
ropopochodnych z maszyn do gleby i wod gruntowych;
e w zakresie oddzialywania na powierzchni¢ ziemi i szat¢ ro$linng - przeksztatcenie
powierzchni w czasie trwania robot ziemnych.
Do oddziatywan posrednich nalezy zaliczy¢ zmiany we florze obszaru opracowania, w tym
wymiang gatunkéw spowodowang gtownie ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej i

zmiang formy uzytkowania, a takze zwigzane z tym niewielkie zmiany w lokalnej faunie.

15. OCENA ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU MAJACA NA CELU ELIMINACJE LUB
OGRANICZENIE NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
REALIZACII JEGO USTALEN

15.1 Opis rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych negatywny wplyw na srodowisko ustalen

projektu planu
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Rozwigzania majace na celu eliminacje lub ograniczenie negatywnego wpltywu

na srodowisko przewidywanych projektem planu zmian sposobu uzytkowania terenu mozna

podzieli¢ na dwie grupy:

rozwigzania ogolne — zapisane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dopuszczajace lub wykluczajace mozliwo$¢ realizacji réznych typow
inwestycji z ustaleniem ogo6lnych warunkow ich realizacji,

rozwigzania szczegdtowe — dla przysztych inwestycji sa okreslane na etapie ich

projektowania, z uwzglednieniem ustalen planu miejscowego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisano ogélne zasady

zagospodarowania terenu, ktore maja wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego.

15.1.1 Zapisy w projekcie planu okreslajace zasady 1 warunki zagospodarowania

wynikajace z potrzeb ochrony $§rodowiska przyrodniczego

Projekt planu zawiera wszystkie niezbedne zapisy regulujgce zasady zaopatrzenia
terenow zabudowy w niezbedne elementy infrastruktury technicznej, prowadzenia
gospodarki wodno-$ciekowej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne i rozporzadzeniami wykonawczymi do niego, gospodarowania odpadami.

Glowne ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego obejmuja:

zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, za wyjatkiem
przedsigwzig¢ stuzacych realizacji celow publicznych;

w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych — odprowadzanie Sciekéw w
sposob zapewniajacy ochrong przed zanieczyszczeniem gruntu, wod powierzchniowych i
podziemnych;

w zakresie ochrony przed hatasem — tereny MN1 wskazuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny MU 1 U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe, w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska;

w zakresie gospodarki odpadami - gromadzenie odpadow w urzadzeniach przystosowanych
do ich przechowywania, umieszczanych w oslonictych miejscach, na podlozu

nieprzepuszczalnym;
15.1.2 Najwazniejsze ustalenia projektu planu w zakresie infrastruktury techniczne;j

w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
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© zaopatrzenie z istniejacej 1 projektowanej gminnej sieci wodociggowej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
© minimalng Srednic¢ sieci wodociggowej 110 mm,
© zaopatrzenie z istniejgce] stacji uzdatniania wody obstugujacej miejscowos$¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
o uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow
zewngtrznych;
e w zakresie odprowadzania $ciekOw:
© odprowadzanie do istniejacej 1 projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
© minimalng Srednic¢ sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,
o odprowadzenie do oczyszczalni $ciekow obstugujacej  miejscowos¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
e w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych odprowadzanie zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;
e w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
© zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego
napigcia SN 15kV 1 niskiego napiecia nN, po rozbudowie o nowe stacje
transformatorowe SN/nN,
o dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych 1,5 m od granicy z

sasiednig dziatkag budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

© dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z mikroinstalacji wykorzystujacych
odnawialne Zrddla energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;
e w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami;
e w zakresie dostarczania ciepta zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrdédet
wykorzystujacych paliwa niskoemisyjne lub odnawialne zrédta energii;
e w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej 1 teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,

przebudowy i1 rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

15.2 Ocena przyjetych rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wplyw

na srodowisko ustalen projektu planu
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Specyfika planowania przestrzennego na szczeblu lokalnym, wynikajaca z braku mozliwosci
precyzyjnego okreslenia zakresu 1 profilu przysztych inwestycji, pozwala na ustalenia jedynie
minimalnych warto$ci brzegowych dla zagospodarowania terenu. W zwigzku z powyzszym
przyjmowane w planie rozwigzania eliminujace lub ograniczajace negatywny wplyw na srodowisko
maja charakter ogoélnych zasad, ktéore powinny byé przestrzegane w pdzniejszych pracach
projektowych. Zastosowane w projekcie planu rozwigzania eliminujgce lub ograniczajace
negatywny wptyw na $rodowisko sa zgodne z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony

srodowiska i przyrody.

Najistotniejsze ustalenia projektu planu dotyczace ochrony srodowiska to:
e 7 zakresu ochrony gruntéw - okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
e 7z zakresu ochrony zdrowia ludzi - okreslenie dopuszczalnego poziom hatasu dla

poszczegdlnych rodzajow terendow.

15.3 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na §rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji planu, w
szczegolnosci na cele 1 przedmiot ochrony obszar6w majacych znaczenia dla wspdlnoty oraz

integralno$¢ tego obszaru.

Rozwigzania tagodzace i kompensujace negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera zapisy tagodzace
prognozowane ujemne skutki zawartych w nim ustalen. Nalezy stwierdzi¢, ze w ustaleniach dot.
zasad ochrony $rodowiska 1 przyrody projekt planu nakazuje zachowanie warunkéw wynikajace z
przepisow ustawy Prawo ochrony §rodowiska. Przyjete rozwigzania projektowe powinny zapewnic¢

ochrong gleby, wod 1 powietrza przed oddzialujagcymi na nie negatywnymi czynnikami.

Tab 4. Proponowane metody ograniczania 1 lagodzenia negatywnych oddziatywah na

srodowisko

Oddziatywanie |Skala Dziatanie minimalizujace

na: oddzialywania

Biordznorodno$¢ | zauwazalne ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

ustalenia dotyczace wysokos$¢ zabudowy, jej gabarytoéw, formy
dachu;

wprowadzanie odpowiedniej liczby nasadzen kompensujacych;

zachowanie szczeg6lnej dbatosci przy zagospodarowaniu
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zielenig obrzezy dziatek — pomiedzy drogami a zabudowa;

—

Gleby
powierzchnie

terenu

zauwazalne

zachowanie szybkiego tempa 1 planowego wykonywania

wykopow, z zachowaniem zabezpieczen gleb przed

uplastycznieniem gruntow jak 1 przedostawaniem  si¢
zanieczyszczen z placu budowy;

kontrola przebiegu wznoszenia obiektow budowlanych celem
ochrony s$rodowiska przed zanieczyszczeniami ze Srodkow
uzywanych na budowie;

gromadzenie

mas ziemnych powstatych w  wyniku

fundamentowania ~w  wyznaczonym  miejscu  oraz
zagospodarowanie ich w obrgbie dzialki;
gromadzenie 1 segregowanie odpadow w miejscach ich

powstawania;

Powietrze

atmosferyczne

znikome

zalecenie wytwarzania energii dla celéw grzewczych przy

zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak paliwa
ptynne, gazowe i state;

stosowanie barier izolacyjnych w formie pasow zieleni z

nasadzeniami zieleni wysokiej;

Wody
powierzchniowe

i podziemne

znikome

stosowanie maszyn w pelni sprawnych technicznie, w celu
unikniecia wyciekow;

stosowanie odpowiednich urzadzen typu separatory substancji
olejowych,  osadniki,  piaskowniki ~ minimalizujacych
mozliwos$¢ przedostania si¢ zanieczyszczen do waod;

reforma systemu zbierania i odzysku odpadow, edukacja i

promocja spoleczenstwa w zakresie selekcji odpadow;

Zasoby naturalne

brak

Klimat brak stosowanie proekologicznych systemow grzewczych
Klimat brak stosowanie rozwigzan umozliwiajacych ograniczenie hatasu
akustyczny zrédta (np. ciche nawierzchnie jezdni);

wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej ograniczajacej

poziom emitowanego hatasu i drgan;
cykliczne badania

stopnia obcigzenia ruchem uktadu

komunikacyjnego;
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Zdrowie ludzi brak -

16. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU I
CZESTOTLIWOSCI ICH PRZEPROWADZANIA

Skutki realizacji ustalen planu beda monitorowane przez organy ochrony srodowiska.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, monitoring (w tym
metody monitoringu) jakosci powietrza, wodd, gleb 1 ziemi oraz poziomu halasu 1 pol
elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego monitoringu §rodowiska, przez
wojewodzkiego inspektora ochrony s$rodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez staroste
powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie zakladu/instalacji oraz w
strefie oddzialywania obiektu zaktadu/instalacji). Instytucje organdéw specjalnych, w dyspozycji
ktorych znajdujg si¢ instrumenty monitoringu (stanu $rodowiska, wod) oraz instrumenty kontroli
przeprowadzaja réwniez problemowe badZz interwencyjne kontrole podmiotéw gospodarczych,
ktoére korzystajac ze srodowiska sg zobowigzane m.in. do wypeliania wymagan stawianych przez
przepisy prawa, modernizacji stosowanych technologii, eliminowania technologii ucigzliwych dla
srodowiska, instalowania urzadzen ochrony srodowiska oraz sa zobowigzane do w/w stalej kontroli
emisji zanieczyszczen.

Metody dokonywania oceny jako$ci powietrza, gleb i ziemi, jakos$ci i1 ilosci wod oraz
poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych zostaty okreslone w drodze rozporzadzen okreslonych
na podstawie ustawy Prawo ochrony $rodowiska i ustawy Prawo wodne. Wpltyw ustalen planu
bedzie analizowany zatem na rdéznych poziomach realizacji tego dokumentu. Czestotliwosé

przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajow przedsigwzigé, ktore zostang zrealizowane.

17. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Analizowany projekt planu realizuje ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, z ktorym na mocy Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym musi by¢ zgodny. Rozwigzaniem
alternatywnym dla projektu planu byloby odstgpienie od jego realizacji i podtrzymanie ustalen
planu obowigzujacego, co nie miatoby istotnego wplywu na Srodowisko, ze wzgledu na nie

zrealizowanie ustalen obowiazujacego miejscowego planu.

18. WNIOSKI
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Projekt planu przewiduje zmian¢ zagospodarowania obszaru opracowania. W zwiazku z
wprowadzeniem zabudowy zmniejszony zostanie wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej,
zmianie ulegng lokalne procesy hydrologiczne zachodzace w obrebie analizowanego obszaru,
wystapi emisja niska w zwigzku z mozliwym dostarczaniem ciepta do budynkéw ze zrodet
indywidualnych. Kluczowym dla prognozy oddzialtywania ustalen projektu planu wydaje si¢

charakter dopuszczanych w planie inwestycji.

Zapisy dotyczace ochrony $rodowiska powinny ograniczy¢é mozliwos¢ wystepowania

negatywnych oddziatywan ustalen projektu planu na srodowisko.

Tabela 5. Ocena wplywu skutkoéw ustalen na §rodowisko przyrodnicze w obszarze planu

Elementy Prognozowane zmiany
uwzglednione

W prognozie

. ' Niewielki wzrost ilosci zanieczyszczen z silnikow
Zanieczyszczenie
) samochodowych, wzrost zapylenia w czasie trwania procesu
powietrza
budowlanego

o Wzrost wytwarzania $ciekow bytowych oraz
Wytwarzanie Sciekow . ‘
zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych

Wzrost wytwarzania odpadow komunalnych, ktore przy pelnej
Wytwarzanie odpadow realizacji ustalen projektu planu nie beda negatywnie

oddziatywa¢ na §rodowisko

Nie przewiduje si¢ powstania zrodet hatasu mogacych

Hatas i drgania przyczynic¢ si¢ do przekroczenia dopuszczalnych poziomow

hatasu
Pol Nie przewiduje si¢ powstania zrodet pola
ole
elektromagnetycznego znaczaco negatywnie oddziatujacego na
elektromagnetyczne .
srodowisko

Ryzyko powaznych o .

. Brak ryzyka wystapienia powaznych awarii
awarii

Srodowisko zycia

czlowieka

Brak znaczacych negatywnych zmian w srodowisku zycia

czlowieka

Wody powierzchniowe

Zwodociggowanie i skanalizowanie terendOw zmian Korzystnie
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1 podziemne

wplynie na jako$¢ zasobow wodnych. Zaktadana intensywno$¢
zagospodarowania nie spowoduje znaczacego wptywu na ten

element Srodowiska

Rzezba terenu

Okresowe przeksztatcenia powierzchni ziemi przez wykopy 1

nasypy budowlane

Klimat Nieznaczne zmiany w mikroklimacie
Trwale przeksztatcenia warstwy glebowej na terenach
budowlanych, na pozostatym terenie trwale korzystne zmiany o
zasiegu lokalnym.
Gleby Zagospodarowanie zielenig urzagdzong zapewni ochrone gleb

przed degradacja fizyczng i chemiczng, zapewni poprawg ich
struktury i uwilgocenia oraz zyznos$ci — dzigki odpowiednim

zabiegom pielegnacyjnym,

Szata roslinna

Ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej —

umozliwiajacej wegetacje roslin

Swiat zwierzecy

Nieznacznie ograniczenie powierzchni bytowania zwierzat oraz

roznorodnosci gatunkoéw

Bior6znorodnos¢ Nieznaczne obnizenie réznorodnos$ci biologicznej
Rozw@j obszaréw o uksztalttowanym charakterze podmiejskim 1
wiejskim.
Krajobraz

Ograniczenie procesu zabudowy rozproszonej i koncentracja na

terenach zurbanizowanych.

19. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obszar objety projektem planu potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
warszawskim zachodnim, w gminie Stare Babice i obejmuje czg¢$§¢ wsi Jandw potozong we

wschodniej cze$ci gminy Stare Babice, w zachodniej czeéci wsi Janoéw, o tacznej powierzchni 25,58

ha.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w obregbie terenow rolnych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia pod

zabudowe ok. 19,76 ha terenow obecnie uzytkowanych w kierunku rolnym 1 terenow

zabudowanych.

W niniejszej prognozie dokonano analizy wieloczynnikowej wplywu ustalen planu na
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srodowisko, z uwzglednieniem takich elementéow srodowiska, jak: ludzie, fauna i flora, rzezba
terenu, srodowisko wodno — gruntowe, atmosfera i1 klimat akustyczny, krajobraz. Na analizowanym
obszarze nie stwierdzono wystgpowania znaczacych zrédetl zanieczyszczenia wod, powietrza i
hatasu. Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w zasiggu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Przy realizacji planu nalezy bezwzglednie przestrzegac jego ustalen, w tym w szczegolnosci

majacych na celu ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu.
19.1 Projektowane funkcje obszaru i skutki ustalen projektu planu

Projekt planu wprowadza mozliwos¢ powstania nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Realizacja inwestycji zgodnych z projektem planu spowoduje wystepowanie
nowych negatywnych oddzialywan na $rodowisko, jednak o matym natezeniu 1 nie wykraczajacych
poza analizowany obszar. Projektowane przeznaczenie i wprowadzone w projekcie ustalenia z
zakresu ochrony $rodowiska, rozwoju infrastruktury technicznej itp. minimalizujg zakres

niekorzystnych oddziatywan.
19.2 Podsumowanie

Projekt planu wprowadza zmian¢ funkcji dla cze$ci analizowanego obszaru. Zapisy
dotyczace ochrony S$rodowiska powinny ograniczy¢ mozliwo$¢ wystepowania negatywnych
oddziatywan ustalen projektu na srodowisko.

Regulacje dotyczace infrastruktury technicznej na obszarze opracowania sprzyjaja
zachowaniu wymogoéw ochrony $rodowiska dotyczacych emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, wod i gruntu.

Na etapie projektu planu nie jest jednak mozliwe szczegdtowe i1 jednoznaczne wskazanie
dokladnego stopnia oddzialywania na $rodowisko wprowadzonych zmian. W duzym stopniu

zaleze¢ to bedzie od zastosowanych rozwigzan i technologii przy realizacji planowanych inwestycji.
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Stare Faszczyce, 16.04.2018 1.

Konrad Janowski
05-870 Blonie
Stare Faszczyce 18 B

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisany, autor opracowania pt. ,Prognoza oddzialywania na Srodowisko
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Janow”
oswiadczam, ze spelniam wymagania dla wykonywania w/w dokumentdéw zgodnie z art. 51 ust 2 lit
f ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w

ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.U. z 2017 r. Poz. 1405).

Jestem $wiadom odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o§wiadczenia.

Stare Faszczyce, 16.04.2018 1.

Monika Szparadowska
05-870 Btonie
Stare Faszczyce 18 B

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisana, autor opracowania pt. ,,Prognoza oddzialywania na Srodowisko
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Janow”
oswiadczam, ze spelniam wymagania dla wykonywania w/w dokumentéw zgodnie z art. 51 ust 2 lit
f ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w

ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2017 r. Poz. 1405).

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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