UCHWALA Nr XXIV/235/16
RADY GMINY STARE BABICE

z dnia 24 listopada 2016r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2016 r., poz. 446 z pdin. m.) oraz art. 9 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdin.
zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje do sporzgdzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” uchwalonego Uchwatg Nr
XXXVIIl/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 roku i zmienionego Uchwatg
NR VI1I/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. na obszarach oznaczonych: Nr
1, Nr 2, Nr 3.

2. Granice obszaru objetego zmiang studium przedstawiajg zatgczniki: Nr 1, Nr 2, Nr 3 do
uchwaty stanowigce integralng jej czes¢.

3. Opis granic obszardéw:

1) obszar Nr 1- pofozony jest we wsi Blizne taszczyriskiego pomiedzy Trasg Armii
Krajowej, ulica Warszawskg oraz odcinkami granicy administracyjnej Gminy:
wschodnim i pofudniowym,

2) obszar Nr 2- potozony we wsi Babice Nowe po wschodniej stronie cmentarza
parafialnego i obejmuje czesci dziatek o nastepujgcych numerach ewidencyjnych:
52/3,53/2,55/2i57/31,

3) obszar Nr 3- potozony jest we wsi Zielonki Parcele i obejmuje dziatki o numerach
ewidencyjnych 99/2 i 99/5.

§ 2. Ustala sie nastepujacy zakres zmian:

1) zakres ustalen zmiany Studium na obszarze Nr 1 obejmowat bedzie problematyke
zgodng z przepisami art. 10 ust. 2 oraz ust. 3a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2) zakres ustalen zmiany Studium na obszarach Nr 2 i Nr 3 obejmowat bedzie
problematyke zgodng z przepisami art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza Wéjtowi Gminy.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



Uzasadnienie
do uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,,studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice”

Obszar Nr 1

Celowos$¢ zmiany Studium na obszarze Nr 1 wynika z uwzglednienia wnioskéw ztozonych
przez wiascicieli nieruchomosci i oraz inwestoréw, zamierzonych przedsiewzie¢ w tym
Obszarze, w szczegdlnosci w zwigzku z ich przygotowaniami do realizacji w granicach tego
Obszaru obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? odnotowanych w
Zataczniku Nr 1 do Uchwaty Nr XX/191/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 sierpnia 2016 r.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Babice oraz miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Stare Babice. Zgodnie z trescig art. 10 ust.
3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,Jezeli na terenie gminy
przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
w studium okresla sie obszary, na ktérych moga by¢ one sytuowane.” Decyzja w tej sprawie
winna by¢ podjeta w trakcie publicznej procedury planistycznej. Obecne zapisy Studium dot.
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w granicach tego obszaru
nie przewidujg lokalizacji tego rodzaju obiektéw, okreslajgc ich przeznaczenie przede
wszystkim na zabudowe o funkcji ,,ustugowo — produkcyjnej” UP, ale takze (we wschodnim
rejonie tego obszaru, wzdtuz granicy administracyjnej Gminy) — na zabudowe o funkcji
,ustugowej” U2 oraz na zabudowe o funkcji ,mieszkaniowej jednorodzinnej” MN1.
Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz w bezposrednim sgsiedztwie tego obszaru, tj. po pdétnocnej
stronie ograniczajacej go od pdtnocy ul. Warszawskiej, Studium juz zawiera okreslenie
obszaru lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2. Zgodnie
z trescig art. 10 ust. 3b ww. ustawy , Lokalizacja obiektéw, o ktédrych mowa w ust. 3a, moze
nastgpi¢ wytgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”,
oczywiscie o ile uprzednio w studium okreslony zostat obszar, na ktérym moga one by¢
zlokalizowane.

Obszar nr 2

Obszar Nr 2 w Babicach Nowych potozony jest przy ulicy Hubala Dobrzanskiego i przylega
bezposrednio do cmentarza parafialnego. Obszar ten w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcego Studium przewidziany jest na powiekszenie cmentarza. W
latach ubiegtych cmentarz zostat powiekszony zgodnie ze studium i planami miejscowymi po
stronie potudniowej. Wtasciciel dziatki nr ew. 52/3 wystepowat do Kurii Metropolitarnej
Warszawskiej oraz Parafii Rzymskokatolickiej p. w. Wniebowstgpienia NMP w Starych
Babicach o jej wykup na cele okresSlone w studium i planie miejscowym. W dniu 5
pazdziernika Proboszcz Parafii pisemnie powiadomit Wiasciciela, ,ze parafia nie jest



zainteresowana nabyciem dziatki Nr 52/3 w Starych Babicach”. Wobec powyiszego
Whtasciciel ztozyt do Wéjta Gminy w dniu 12 pazdziernika 2015r. wniosek o przeznaczenie
tego terenu na ustugi nieuciazliwe U2. W pierwszej kolejnosci niezbedne jest zatem
zmienienie w Studium — w kierunkach rozwoju, dotychczasowego obszaru powiekszenia
cmentarza na teren ustug U2.

Obszar Nr 3

Konieczno$é¢ zmiany Studium na obszarze Nr 3 wynikta w zwigzku z planowanym rozwojem
istniejgcego zaktadu przetwodrstwa rolno-spozywczego we wsi Zielonki Parcele przy ul.
Potudniowej a takze przy potudniowej granicy Gminy. Na dziatce nr ew. 99/5 w ramach
wtasnego gospodarstwa rolnego Wnioskodawca prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg
polegajgcg na konfekcjonowaniu ptodéw rolnych, w tym takze skupionych od okolicznych
rolnikéw. Z terenu gminy zatrudnionych jest okoto 40 pracownikdéw przy tym przetwodrstwie.
Whioskodawca widzi perspektywe rozwoju tej dziatalnosci i wnioskuje przeznaczenie e
Studium obu jego dziatek : nr ew. 99/2 i 99/5 na teren przetworstwa rolno spozywczego. W
uzasadnieniu wskazat, ze jest dobra lokalizacja: przylega do ulicy Potudniowej, przez teren
przebiega czesciowo linia energetyczna 220kV oraz planowana nowa trasa komunikacyjna —
dubler drogi wojewddzkiej nr 580. Lokalizacja bezposredniej rozbudowy zaktadu z
pozostatych stron graniczyé bedzie tylko z terenami rolnymi, potozonymi w Studium w
docelowym obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej R. W zwigzku z tym nie wystgpig
kolizje funkcjonalne z sgsiedztwem. Uwzglednienie wniosku lezy takze w interesie Gminy z
racji przychoddéw podatkowych jak i ze wzgleddw spotecznych — utrzymanie miejsc pracy.

Uwzgledniajgc powyzsze, uznaje sie podjecie uchwaty za uzasadnione.

Przewodniczqcy Rady Gminy
(-) Henryk Kuncewicz



Zatgcznik nr 1 do
Uchwaty Nr XXI1V/235/16
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 24 listopada 2016r.

: " granica terenu objetego przystgpieniem
= do sporzgdzania zmiany studium

— granica obrebow ewidencyjnych



Zatgcznik nr 2 do
Uchwaty Nr XXIV/235/16
Rady Gminy Stare Babice
z dnia 24 listopada 2016r.
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Zatgcznik nr 3 do

Uchwaty Nr XXIV/235/16
Rady Gminy Stare Babice

Z dnia 24 listopada 2016r.
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