Uzasadnienie
o ktérym mowa w art. 15 ust. 1
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.)
dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Zielonki Wies
— obszar |

ad art. 15 ust. 1 pkt 1

Wszystkie wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2-4 zostaly uwzglednione w zakresie majagcym
zastosowanie w niniejszym planie biorgc pod uwage jego zakres i tematyke, co znajduje
odzwierciedlenie w sposobie realizacji poprzez konkretne ustalenia planu dotyczace sposobu
przeznaczenia i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, poprzedzone odpowiednimi analizami.

Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

1. Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje zawarte
w § 7 uchwaty;

2) waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych — walory architektoniczne okreslono poprzez
regulacje zawarte w rozdziale 6. Nie zachodzg przestanki do okreslenia regulacji w zakresie
waloréw krajobrazowych;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — poprzez regulacje zawarte w rozdziale 3 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej — na
obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia wymagan ochrony w tym
zakresie;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych — poprzez regulacje zawarte w §13 uchwaty;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — w wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Plan ustala stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu miejscowego;

7) prawa wtasnosci — ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi uwzgledniajg poszanowanie prawa wilasnosci;

8) potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie zachodza
przestanki do okreslenia wymagan obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie koliduja z interesem publicznym ani z
interesem 0soOb trzecich;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez regulacje zawarte w § 16 oraz § 17 uchwaly. W planie nie
wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej —

Udzial zostal zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzania planu, mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, mozliwoscig sktadania
wnioskéw do planu, ogloszeniem o wylozeniu do publicznego wgladu, wylozeniem do
publicznego wgladu oraz poprzez mozliwos$¢ sktadania uwag do wylozonego dokumentu.
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;j
zostat zapewniony poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu ta droga;

12) zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — wszystkim procedurom
zapewniono jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ poprzez ogloszenia i obwieszczenia, oraz poprzez



zapewnienie mozliwosci wszystkim zainteresowanym do zapoznania si¢ z dokumentacja
planistyczng, w kazdym dowolnym momencie;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
plan w §16 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, ktére przeloza si¢ na
zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody.

2. Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, dotyczacych wazenia przez
organ ustalajgcy przeznaczenie terenu lub okreslajacy potencjalny sposéb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, interesu publicznego i interesOw prywatnych, w tym zglaszanych w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, Srodowiskowych 1
spotecznych, polega na poszanowaniu prawa wiasnosci. Ponadto na kazdym istotnym etapie
sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczefnstwa poprzez
umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udzial w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata
przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano
oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.

3. Spetnienie wymogéw okre§lonych w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczacych sytuowania nowej
zabudowy, uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez uwzglednienie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zalezno$ci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem i klasg techniczng
wyznaczonego 1 istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie
drég, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci
poprzez transport samochodowys;

2) lokalizowania nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — po
uwzglednieniu tych wymagan okre$lono, iz nie zachodza przestanki do regulacji w tym
zakresie;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystoOw — poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte w § 13
uchwaty;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zré6wnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — poprzez wyznaczenie terenéw pod zabudowe w
sasiedztwie istniejagcej zabudowy. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano si¢ dostgpnoscig i mozliwoscig uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng
1drogowg. Uwzgledniono warunki terenowe oraz mozliwos¢ uzbrojenia w infrastrukture
techniczng terendw predysponowanych pod zainwestowanie.

ad art. 15 ust. 1 pkt 2

Plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. Uchwala, o ktore;j
mowa w art. 32 ust. 2, zostala podjeta przez Rad¢ Gminy Stare Babice - Uchwata Nr XX/191/16
Rady Gminy Stare Babice z dnia 18 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Stare Babice.



ad art. 15 ust. 1 pkt 3

Przedmiotowy plan ze wzgledu na jego zakres (skalg), specyfike i tematyke nie ma
wigkszego wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Jednoczesnie na obecnym etapie nie
ma mozliwosci oszacowania w jakim stopniu ustalenia planu zostang skonsumowane (poprzez
zabudowanie terendw o konkretnym przeznaczeniu oraz charakter prowadzonej dziatalnosci), co
ma kluczowe znaczenie dla okreslenia finansowego aspektu uchwalenia planu po stronie dochodéw
jak 1 wydatkow.

(Podpis Wajta)



