Projekt — etap opinii i uzgodnien

UCHWALANR ...............
RADY GMINY STARE BABICE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare
Babice w zakresie dziatki ew. nr 111 i czesci dzialek ew. nr 119 120

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm
oraz Uchwaty Nr XXVI11/282/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przystagpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Stare Babice, Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Stare Babice w zakresie dziatki ew. nr 111 i czesci dziatek ew. nr 119 i 120, zwany dalej
.planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice uchwalonego Uchwatg
Nr XXXVII1/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionego
Uchwatg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. oraz Uchwatg Nr
XLI/435/18 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 maja 2018 r.,

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czesci graficzna, stanowigca integralng czes¢ uchwaty w skali 1:1000, zwana dalej
Lfysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Stare Babice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Stare Babice o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;
2) urzadzeniach rekreacyjno-sportowych — nalezy przez to rozumieC Srodki techniczne
stuzgce rekreacji i wypoczynkowi oraz urzadzenia o charakterze rekreacyjno-sportowym.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

2) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

3) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD;

4) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KPJ;

5) teren drogi publicznej pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDP.



§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie
dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaC¢ na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu ustalen przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

3) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 — Subniecka warszawska (czesé centralna),
poprzez zachowanie przepiséw odrebnych.

§ 6. Nie ustala sie zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. Nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
nie okresla sie obszaréw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje sie ustalen:

1) nakaz zgtaszania wszelkich projektowanych obiektow statych oraz tymczasowych
0 wysokosci rownej i wyzszej od 50 m n.p.t. do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu wynikajgcych z przebiegu
przesytowego dalekosieznego ropociggu naftowego o srednicy 245 mm wraz ze strefg
bezpieczenstwa o szerokosci 12,0 m od osi ropociggu w obie strony, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP,
ustala sie nastepujgce zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje zieleni urzadzonej i naturalneyj;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat;



3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

4) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen sportowo-rekreacyjnych;

5) zakaz lokalizacji budynkéw;

6) maksymalng wysokosc¢ wiat 4,0 m;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu —
70%;

8) obstuge komunikacyjng z terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem KPJ w powigzaniu z drogg publiczng dojazdowg oznaczong
na rysunku symbolem KDD.

§ 13. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem R, ustala sie:
1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — grunty rolne;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) zakaz lokalizacji budowli stuzgcych dziatalnosci rolnicze;.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji
ustala sie:
1) zapewnienie na terenie KDD co najmniej 7 miejsc postojowych;
2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dla terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzgdzen niezwigzanych
lub kolidujgcych z funkcjg terenu,
c) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury,
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
4) dla terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KPJ;
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje pieszo-jezdni,
c) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzgdzen, niezwigzanych
lub kolidujgcych z funkcjg terenu;
5) dla terenu drogi publicznej pieszo-rowerowej, o0znaczonego ha rysunku planu
symbolem KDP:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje drogi rowerowej, chodnika,
c) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen, niezwigzanych
lub kolidujgcych z funkcjg terenu.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

3) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki bez
naruszenia interesu oséb trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng podigczenie do  sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;



5) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala sie stawke procentowsg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



