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projekt
UCHWALA ....
RADY GMINY STARE BABICE

zdnia .............. I

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dma 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn.
Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pbzn. zm. ) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm. )
w zwigzku z uchwatg Nr XL/408/14 Rady Gminy Stare Babice z dnia 4 wrzesnia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Borzecin Duzy i Wierzbin, stwierdzajac brak naruszenia ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” uchwalonego
Uchwatg Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r. z pdzn. zm.
Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Zakres obowiazywania planu
§1.

1. Uchwala sige ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Borzecin Duzy i
Wierzbin” zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,planem”, ktérego granice wyznacza sie na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, a ktére przebiegajg nastepujgco:

1) od zachodu, na terenie wsi Borzecin Duzy: od pétnocno — zachodniego naroznika dziatki
ew. nr 367/1, w kierunku pdtnocnym, z przejsciem przez ulice Warszawska na dzialce
ew. nr 640/8 do potudniowego naroznika dziatki ew. nr 152 stanowigcej czes¢ ulicy
Spacerowej i dalej wzdtuz zachodniej granicy tej dziatki ew. nr 152 do potudniowo -
wschodniego naroznika dziatki ew. nr 816;

2) od pétocy: od potudniowo- wschodniego naroznika dziatki ew. nr 816, w kierunku
wschodnim, z przejsciem przez ulice Spacerowa na dzialce ew. nr 152 do péinocnego
naroznika dziatki ew. nr 182 stanowigcej czes¢ ulicy Trakt Krolewski, dalej wzdtuz
poétnocnej granicy dziatki ew. nr 182 do potnocnego naroznika tej dziatki ew. nr 182,
nastepnie w kierunku potudniowym po wschodniej granicy tej dziatki ew. nr 182 do
przeciecia z jej potudniowg granicg i dalej w kierunku wschodnim, po potudniowej granicy
dziatki ew. nr 73 we wsi Zalesie stanowigcej potudniowg granice wsi zalesie wspélna z
poétnocng granica wsi Borzecin Duzy i Wierzbin, do pétnocnego naroznika dziatki ew. nr
4/3 we wsi Wierzbin;

3) od wschodu, na terenie wsi Wierzbin, w kierunku potudniowym: do pétnocnego naroznika
dziatki ew. nr 4/3 we wsi Wierzbin, wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 4/3
stanowigcej czes¢ ulicy Krélewicza Jakuba do potudniowego naroznika tej dziatki ew. nr
4/3, dalej z przejsciem przez ulice Warszawskg na dzialce ew. nr 21/2 do péinocnego
naroznika dziatki ew. nr 24, nastepnie w kierunku potudniowo zachodnim wzdiuz
potudniowej granicy dziatki ew. nr 21/2 do potnocnego naroznika dziatki ew. nr 22/26,
nastepnie w kierunku potudniowym wzdiuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 804/5,
stanowigce] wspolng granice wsi Wierzbin i Borzecin, do potudniowo- wschodniego
naroznika dziatki ew. nr 804/24;

4) od potudnia, na terenie wsi Borzecin Duzy: od potudniowo- wschodniego naroznika
dziatki ew. nr 804/24, stanowigcej czes¢ ulicy Krolowej Marysienki, wzdtuz potudniowej
granicy tej dziatki ew. nr 804/24 do punktu przeciecia linii stanowiace] przedtuzenie
granicy konturu ,\W" na dziatce ew. nr 804/25, nastepnie w kierunku potnocnym wzdtuz
zachodniej granicy konturu ,W* na dziatlce ew. nr 804/25 do punktu przeciecia z

g zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318 oraz z 2014 r. poz.
379.

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U z 2012 r. poz. 951,1445, z 2013 r. poz. 21,
405, 1238, 1446 oraz z 2014 r. poz. 379, 768.1133.

A zmiana wprowadzona uchwatg nr XLIl/422/14 Rady Gminy Stare Babice z dnia 23.10.2014 r.
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potudniowa granica dziatki ew. nr 803 stanowiacej czes¢ ulicy Warszawskigj, dalej w
Kierunku potudniowo- zachodnim po potudniowej granicy dziatki ew. nr 803, po
zachodniej i potudniowej granicy dziatki ew. nr 640/8 do pdinocno- zachodniej naroznika
dziatki ew. nr 367/1.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czesciami, sa;
1) rysunek planu, sporzgdzony w skali 1:1000 — stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik
nr2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3.

§2.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego
planem.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;
3) linie podziatu wewnetrznego terenu na tereny o réznych zasadach zagospodarowania;
4) zwymiarowane wzajemne odlegiosci elementéw zagospodarowania;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny;
6) przebieg planowanej kablowej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV;
7) istniejgca napowietrzna linia elekiroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV do
przebudowy lub skablowania;
8) przebieg planowanej, napowietrznej lub skablowanej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15 kV;
9) rowy melioracyjne do przeniesienia lub skanalizowania;
10) planowany przebieg rowu;
11) nieprzekraczalne linie zabudowy;
12) szpalery drzew , pojedynce drzewa do zachowania;
13) przebieg wazniejszych ogoinodostepnych powigzan pieszo — rowerowych;
14) Miejsce wymagajace specjalnego opracowania posadzki;
15) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrézniajgcy go
sposrod innych terenow lub tylko symbolem literowym.
3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu okreslone na
podstawie przepisow odrebnych:
1) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) tereny zmeliorowane/zdrenowane.
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3.
1. Na obszarach, o ktérych mowa w § 1 ust. 1, okresla sie;

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) =zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng, intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym;

7) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposob usytuowania obiekiow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw
publicznie dostepnych kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady i warunki sytuowania obiektdw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow, z jakich
mogg by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na obszarach, o ktorych mowa w § 1 ust.1, ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania, w

planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gérniczych, obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych.

§ 4.

llekro¢ w planie jest mowa o:

1) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w sSrodowisku — nalezy
przez to rozumie¢ zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajéw terendw w
rozumieniu przepisow odrebnych z =zakresu ochrony Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych obiektami
i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia
szczegolowe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy
nieprzekraczalne nie dotyczg;

a) realizacji elementow termomodernizaciji,

b) czesci podziemnych budynkow,

c) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkow,
jak: balkony, loggie, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody
zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni, obiektéw matej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu;

3) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety
ochrong prawng na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody; na
dzienn uchwalenia planu Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r.
w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 876);

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej,
na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody
powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udziat tej powierzchni w powierzchni dziatki
budowlanej. W szczegdinosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni
projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz budowli nadziemnych
i podziemnych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje
zabudowy lub sposdb zagospodarowania terenu przewazajacg na dziatce budowlanej,
przy czym funkcja ta musi zajmowac, co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o
charakterze niekubaturowym, co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe dopuszczone w planie, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub
sposéb zagospodarowania terenu zajmuje nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkdw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do
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przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wiecej niz 40% powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez fto rozumie¢ przeznaczenie
wprowadzone lub istniejgce jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktdre nie
Zmienia charakteru tego przeznaczenia;

8) rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie
ustalonej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania
tego samego miejsca przez samochody. Parametr ten zostat wyznaczony dla catkowite
liczby pojazdow przyjezdzajgcych i parkujgcych dla poszczegoinych funkcji w odniesieniu
do ustalonego bilansu miejsc do parkowania;

9) siggaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5m
i maksymalnej dtugosci 60 m, przez ktérg odbywa sig dostep do drogi publicznej;

10) strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
W.0.CH.K. - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody (na dzien uchwalenia planu
rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia
14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

11) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach
umozliwiajgce migracje drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowaé sie w podmurdwce
przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice co najmniej 10 cm i byé rozmieszczone w
odstepach nie wigkszych niz 2 m. Przejsciami mogg by¢ rowniez, co najmnigj 10 cm
przeswity pomigdzy podmuréwka, a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli
podmurowka bedzie nie wyzsza niz 10 cm;

12) urzadzeniach i tablicach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace
sie z konstrukcji nosnej oraz ptaszczyzny ekspozycyjnej, w szczegdlnosci takiej jak
tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobrazenia
pozwalajgce powigzac ich znaczenia z okreslona firma, przedsigbiorstwem lub inng
formg prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jak réwniez - produktami, wyrobami i
ustugami;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale
uzytkowe w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce
dziatainosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych, a w
szczegolnosci: handel detaliczny, ustugi hotelowe, biura i posrednictwo finansowe, ustugi
poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi turystyki i rekreacji, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?% przy czym
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych

odrebnych przepisow.

DZIAL 11
Przepisy ogéine planu
Rozdziat 1.
Przeznaczenia terenu
§5.
Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MNZ2;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu

symbolem MN3;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MNU;

5) tereny ustug— oznaczone na rysunku planu symbolem U;

6) tereny centrum ustugowego ~ oznaczone na rysunku planu symbolem CU2;

7) teren ustug sportu, zieleni parkowej i wod powierzchniowych — oznaczony na rysunku
planu symbolem US/ZP/WS;
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8) tereny ustug sportu i zieleni parkowej — oznaczone na rysunku planu symbolem US/ZP;
9) tereny zieleni parkowej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
10) tereny wod powierzchniowych (staw, rowy) — oznaczone na rysunku planu symbolem
WS;
11) teren urzadzen odprowadzania sciekdw — oznaczony na rysunku planu symbolem K;
12) teren parkingu — oznaczony na rysunku planu symbolem Ks;
13) tereny drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
14) tereny drog publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nastepujgca
klasyfikacja;
a) G — klasy glownej,
b) Z — klasy zbiorczej,
c) L — klasy lokalnej,
d) D — klasy dojazdowej,
e) KDP- klasy dojazdowej — plac.

2. Terenami inwestycji celu publicznego sa: tereny drdg publicznych: klasy gtéwnej KDG, klasy
zhiorczej KDZ, klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD, klasy dojazdowej — plac KDP,
tereny ustug 3U, teren ustug sportu, zieleni parkowej i wod powierzchniowych US/ZP/WS
tereny ustug sportu i zieleni parkowej USIZP, tereny zieleni parkowej ZP, tereny wad
powierzchniowych WS.

§ 6.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé poprzez
odczyt osi odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

3. Jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego, z okresleniem ich linii
rozgraniczajgcych jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, wyznacza sie:

1) tereny drég oznaczone symbolem: KDL, KDD oraz KDP;
2) oraztereny K, 3U, US/ZP/WS, US/ZP, ZP i WS.

4, Jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego, z okresleniem ich linii
rozgraniczajacych jako granic terendw inwestycji celu publicznego o, znaczeniu
ponadlokalnym, wyznacza sig teren drogi oznaczonej symbolem KDZ - ul. Spacerowe].

5. Wyznacza sie teren drogi publicznej nr 580 oznaczonej symbolem 2KDG i planowanej drogi
1KDG i 3KDG oraz okresla sie ich linie rozgraniczajgce jako granice terendw inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
§7.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku
do drég, innych obiektow, innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci, uwzgledniajgc odpowiednio ustalenia § 4 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, c, d, e:

a) ustalenie § 4 ust. 1 pkt 2 lit b, c i d, nie dotyczy nieprzekraczalnych linii zabudowy
do granicy lasu, od rowow WS;

b) ustala sie lokalizowanie nowych budynkéw, odpowiednio z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) ustala sie lokalizowanie nowych budynkdéw nie blizej niz 5 m od granicy drogi
wewnetrznej nie wyznaczonej na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz nie
blizej niz 4 m od granicy siegacza,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej =zabudowy zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie roboty
budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe {(nie obejmujgca
powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drég, innych
obiektéw, innych terendw publicznie dostepnych, tej czesci istniejacej zabudowy,
ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a
nieprzekraczalng linig zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy
uwzglednia¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
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5)

e) ustala sig lokalizowanie nowych budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy 3 m od rowow WS i 20m od stawu
WS;

obowigzujg nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza sig sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég, w granicach
dziatek drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi lub w granicy siegacza,

b) zakazuje sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do stawéw i otwartych rowéw
melioracyjnych blizej niz 1,5 m od gérnej skarpy ich brzegow,

c) zakazuje sig grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 0,5m od przewoddéw gazowych,

d) wzdtuz drég KDG, KDZ, KDL, KDW lub drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu dopuszcza sig przesunigcie ogrodzen w giab dziatek budowlanych,

e) nakazuje sige odsuniecie ogrodzen od gazociagdw $redniego i niskiego cisnienia na
odlegtos¢ okreslong w przepisach odrebnych,

f)  ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na 2,2 m od urzgdzonego poziomu
terenu na dziatce budowlanej, za wyjatkiem: bram i furtek,

g) nakazuje sie ogrodzenia azurowe minimum w 50%, z cokotem petnym maksymalnie
do wysokosci 0,6 m nad urzadzony poziom terenu,

h) w ogrodzeniach dziatek budowlanych potozonych w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu nalezy stosowac tunele ekologiczne,

i)z wytgczeniem placéw do zawracania ustala sie obowigzek zachowania naroznego
tréjkatnego scigcia linii ogrodzer w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
lecz nie mniejszego niz 5 m na 5 m wzdtuz linii rozgraniczajacej drég KDW oraz nie
mniejszego niz 5 m na 5 m wzdtuz granicy drég wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu,

j)  od strony terenow publicznych zakazuje sie ogrodzern z prefabrykowanych
elementow betonowych (z wyjgtkiem elementéw stupow i cokotow);

w zakresie realizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza sig nosniki reklamowe sytuowane na ptaszczyZnie elewacji budynkow,
maksymalnie do wysokosci stropu nad najwyzszg kondygnacja nadziemna,

b) dopuszcza sie urzadzenia reklamowe na konstrukcji wolnostojgcej z zastrzezeniem,
iz w ramach takiej konstrukcji istnieje mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku bgdz
reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia reklamowego,

c) ustala sie maksymalng jednostkowa powierzchnie informacyjng do 6 m?,

d) ustala sig tagczng powierzchnie tablic i urzadzen reklamowych do 30 m? na dziatce
budowlane;j,

e) zakazuje sie stosowania nosnikow reklamowych ze zmienng ekspozycijg obrazu,

f)  ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowaé prostopadie lub réwnolegle do
elementow istniejacego zagospodarowania, takich jak: o$ lub krawedz jezdni,
elewacje budynkéw, linia ogrodzenia;

ustala sie zasady ksztattowania i kolorystyki elewacji i dachdw:

a) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz
szZarosci,

b) dopuszcza sie zastosowanie materiatbw o naturalnych kolorach, takich jak:
kamienia o jasnych odcieniach, cegty klinkierowej lub silikatowej, drewna, stali
nierdzewnej lub nie harwionego szkla,

c) nakazuje sig zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatéw wykoriczeniowych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

ustala sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania obiektéw mate] architektury:

a) jako obiekty maltej architektury dopuszcza sig, w szczegodinosci: figury, krzyze,
pojemniki z zielenig, murki, tawki, elementy placéw zabaw, miejsca lub obudowy na
pojemniki na $mieci i trzepaki,

b) realizacja obiektéw matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.
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Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§8.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1)

2)

4)

5)

10)

11)

12)

13)

14)
15)

w obejmujgcej czgs¢ obszaru planu strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu W.0.CH.K., o ktorej mowa w § 4 ust. 1 pkt 10, ustala
sie nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odregbnych;

w obejmujacej obszar planu otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego KPN obowiazujg
odpowiednio ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody dotyczace
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego KPN (w szczegoélnosci rozporzadzenia Rady
Ministréw, Planu Ochrony lub ,rocznych zadan ochronnych”);

w zakresie ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, zakazuje sie prowadzenia dzialalnosci, w
tym z zakresu ustug, powodujgcej przekroczenia dopuszczonych przepisami odrebnymi
standardéw $rodowiska oraz odprowadzania zanieczyszczen poza teren, do ktorego
prowadzacy dziatalnosé tytut prawny;

zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigc, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
$rodowisko i zdrowie ludzi. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego, takich jak
drogi i obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym takze w zakresie facznosci
publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

ustala sie objecie obszaru planu zorganizowanym systemem (pojedynczym lub
grupowym) zaopatrzenia w wode, odprowadzania i unieszkodliwiania $Sciekéw
wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektow w obszarze planu oraz
dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do srodowiska w sposdb
okreslony w przepisach odrebnych z zakresu Prawa wodnego;

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sSciekdw do ziemi, gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i wod drenazowych do sieci kanalizacji
bytowej;

ustala sie ogrzewanie pomieszczen obiektdw istniejgcych i planowanych paliwami o
mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska,
spetniajgcych aktualnie obowigzujgce normy;,

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MW, MN2, MN3, MNU, US/ZP/WS oraz US/ZP
i ZP do terenéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska
i zroznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku,
odpowiednic zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegélnych terendw o rdznym
przeznaczeniu;

nakazuje sie ochrone przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji kotowej
drogi KDG. Ustala sie ograniczanie emisji hatasu, poprzez zabezpieczenia akustyczne
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego (ekrany akustyczne
nalezy sytuowac w sposéb uwzgledniajgey rzeczywisty poziom hatasu);

od drog KDZ, KDL, KDD, KDW oraz od drog wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, okresla sie potencjalny zasigg oddziatywania
komunikacji kotowej (tereny zagrozone hatasem) pomiedzy skrajng krawedzig jezdni,
a ustalong w planie linig zabudowy;

dla poszczegodlnych terendw, z wytgczeniem terendéw drog, ustala sie minimalng
powierzchnie biologicznie czynng, warto8¢ ktdrej okresla sie w ustaleniach
szczegotowych dla terendw;,

nakazuje sie ochrone wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie, a w
szczegolnosci szpalerow drzew i pojedynczych drzew wskazanych na rysunku planu;
ustala sie wprowadzenie szpalerdw drzew jako zieleni izolacyjnej od strony drogi 1KDG;
ustala sie nakaz lokalizacji i budowy urzadzen oraz sieci infrastruktury elektroenergetyki i
telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektromagnetycznymi.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

§9

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

ustala sie ochrone zabytku archeologicznego, oznaczonego nr ewidencji AZP 56-64/29,
(na terenach 15MN3, 16MN3, 3KDL, 11KDD), w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

teren, o ktorym mowa w pkt 1, w przypadku realizacji prac ziemnych lub zmiany
charakteru prowadzonej dotychczas dziatalnosci, ktéra moze doprowadzié do
przeksztaicenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego w/w czynnosci nalezy
poprzedzi¢ postgpowaniem wynikajgcym z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

§ 10.

W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu w
tym z zakazem zabudowy:

1)

2)

3)

oznacza sie tereny zmeliorowane/zdrenowane:

a) ustala sie dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

b) ustala sie zachowanie i ochrong, oznaczonych na rysunku planu, istniejgcych stawow
WS i rowow WS,

c) z uwzglednieniem ustalen lit. e dopuszcza sie przeniesienie, przebudowe lub
skanalizowanie rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu,

d) odsunigcie zabudowy oraz ogrodzen od melioracyjnych rowéw otwartych zgodnie z
warunkami zapisanymi w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegblnych terenow;

e) ustala sig, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem uktadu hydrograficznego,
w tym rowniez przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszyé spltyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy
niepogorszenie i niezakidcenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na
dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

uwzglednia sig, wynikajgce z przepiséw odrgbnych, ograniczenia w zagospodarowaniu

terenu wynikajgce z przekroczenia dopuszczalnych wartoéci natezenia pola

elektromagnetycznego oraz prawidfowej pracy linii:

a) dotyczy lokalizacji obiektow budowlanych, w tym pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz sadzenia drzew i krzewow o wysokoSci powyzej 3 m w pasie
technologicznym wynoszgcym po 5 m na strone liczagc od skrajnego przewodu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,

b) dotyczy lokalizacji obiektow budowlanych, w tym pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi w pasie technologicznym wynoszacym po 5 m na strone liczac od
skrajnego przewodu kablowe;j linii elektroenergetycznej 15kV;

ustala sig ochrong przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w
przepisach z zakresu ochrony srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych w iloSciach wigkszych niz okreslone odrebnymi przepisami dla
zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowe;.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

1)

w zakresie zasad uzbrojenia terenu, ustala sie:

a) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych lub wewnetrznych z dopuszczeniem prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu, pomiedzy linig
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e)

rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linig zabudowy. Przy lokalizowaniu sieci i
obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajaca, a
nieprzekraczalng linig zabudowy nalezy réwniez uwzglednia¢ odpowiednie
odlegtosci abiektow budowlanych od tych linii,

dopuszczenie realizacji kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,
dopuszczenie lokalizacji obiektdw infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, podziemne pompownie sciekdw, urzadzenia gazowe,
pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposéb, aby obszar oddziatywania obiektu
zostat ograniczony do terenu, do ktdrego lokujgcy obiekty posiada tytut prawny,
dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i przeniesienia istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowa, obiektami i
zagospodarowaniem terenu, przy czym dopuszcza sie rowniez zmiang przekrojow
przewodow istniejacych,

projektowanie urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych
parametréw technicznych umozliwiajacych obstuge przewidywanych uzytkownikow:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)
c)

zaopatrzenie w wode z istniejacego i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej
zabudowy) rozbudowywanego wodociggu zgminnej sieci wodociagowe;
o minimalnej srednicy 110 mm, =zasilanego z ujecia lokalnego poza obszarem
planu,

dopuszczenie lokalizowania studni na dziatkach budowlanych,

nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzenia sciekow bytowo -~ komunalnych:

a)

e)

odprowadzenie Sciekéw z aobszaru planu do oczyszczalni Sciekéw w Starych
Babicach (poza obszarem planu) poprzez istniejgcy i sukcesywnie (w dostosowaniu
do powstajgcej zabudowy) rozbudowywang sie¢ kanalizacji rozdzielczej o
minimalnej srednicy 200 mm,

dopuszcza sie stosowanie lokalnych urzgdzen zbiornikowo - tlocznych
(przepompownie),

istniejgce w obszarze planu kanaly &sciekowe i przytacza do sieci oraz
przepompownie podlegajg zachowaniu z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
Scieki wprowadzone do kanalizacji powinny speinia¢ warunki okreslone w
odrebnych przepisach. Ustala sie obowigzek podczyszczania Sciekéw w miejscu
wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczenn przekracza¢ bedg wielkosci
dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdéw komunalnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekéw do czasu
realizacji sieci kanalizacji;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

c)

nakaz odprowadzania wod opadowych z powierzchni utwardzonych drog KDG
poprzez zbiorniki retencyjno - odparowywalne,

nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw drég
KDZ, KDL, KDD, KDW, placu KDP, parkingéw o trwatej nawierzchni, terenéw ustug
do sieci kanalizacji wod opadowych,

do czasu skanalizowania terenu dopuszczenie odwodnienia drog KDZ, KDL, KDD,
KDP, KDW, parkingéw o trwafe] nawierzchni, terendw ustug: poprzez splyw
powierzchniowy i urzgdzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy retencyjno -
infiltracyjne), drenaz Ilub studnie chionne deszczowe, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony wad,

nakaz utwardzania i skanalizowania terendw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na
ktérych moze dojs¢ do =zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i
chemicznymi, a takze neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych na
dziatkach budowlanych, przed ich wprowadzeniem do lokalnej kanalizacji wod
opadowych lub do ziemi,

nakaz wyposazenia wylotow zrzutu wéd opadowych w urzadzenia podczyszczajace
w zakresie wymaganym przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,
dopuszczenie zagospodarowywania wod opadowych na dziatkach budowlanych,
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g) na terenach U i CU2 nakaz stosowania zbiornikéw akumulacyjno - retencyjno -
odparowywalnych jako zbiornikéw naziemnych i podziemnych lub otwartych rowow
melioracyjnych docelowo zmniejszajgcych jednorazowy sptyw do rowu lub ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng ze stacji RPZ 110/15 kV ,Babice” poza obszarem

planu liniami kablowymi,
b) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach
rozgraniczajgcych drog albo na dziatkach budowlanych z uwzglednienie ustalen pkt.
1 lit. oraz z warunkiem zapewnienia dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej,

c) ustalenie zmiany przebiegu i skablowania napowietrznej linii elektroenergetyczne;
SN-15kV oznaczonej na rysunku planu

d) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drég odpowiednich korytarzy

uwzgledniajacych wymagane przepisami odlegtosci sieci od innych obiektow,

e) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow

pradu, odnawialnych zrédet energii (z wyjatkiem wiatrowni) i urzgdzen kogeneragii;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obstuga z sieci gazowej poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe | stopnia znajdujace
sie poza obszarem planu,

b) =zasilanie z istniejace] i rozbudowywane] sieci gazowej $redniego ci$nienia
przewodami o minimalnej srednicy 32 mm,

c) ustala sig¢ zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celdéw gospodarczych oraz
ogrzewania pomieszczen,

d) dopuszczenie stosowania indywidualnych =zbiornikow gazowych dla celéw
bytowych, gospodarczych i grzewczych;

7) w zakresie telekomunikagji:

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegolnosci: paliwem gazowym, olejem
opatowym o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%), energig elektryczng, z urzadzen
kogeneracji, z odnawialnych zrodet energii (z wyjatkiem wiatrowni) na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) wykluczenie stosowania w nowych obiektach paliw statych (za wyjatkiem biomasy),

c) wykluczenie kominkéw jako podstawowego zrodia ciepta,

d) dopuszczenie wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow,

9) w zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpaddw statych:
a) ustala sig prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sig wylgcznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§12.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1) ustala sie ukiad drog/ulic publicznych wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi obejmujgcych tereny ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami

2) wyznacza sie tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW i
teren placu KDP oraz dopuszcza sie realizacjg innych drog wewnetrznych o minimalnej
szerokosci 5 m na terenach nowej zabudowy;

3) ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji, okreslonych w pkt. 1,
klasyfikacje funkcjonalng drég/ulic zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala sie zasady
obstugi komunikacyjnej terenow;

4) ustala sie zasady zagospodarowania poszczegoéinych drég/ulic KD, drog wewnetrznych
KDW i ciggu pieszo jezdnego KDP, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

2. W zakresie ksztattowania komunikacji kotowej na terenie objetym planem:
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1)

2)

5)

6)

ustala sie powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi poprzez poprzez ulice

Warszawskg droge nr 580 — 2KDG oraz droge 1KDG i 3KDG planowang droge

z szybkim pojazdem komunikacji publicznej;

ustala sie uktad komunikacji kotowej, w skiad ktérego wchodzg;

a) ulica gtowna 2 KDG: ul. Warszawska,

b) ulica gtowna 1KDG i 3KDG:planowana,

c) ulica zbiorcza KDZ: ul. Spacerowa,

d) ulice lokalne KDL.:

— ul. Trakt krolewski 1 KDL,

— ul. Krolewicza Jakuba 2KDL,

— ul. Planowane 3KDL, 4KDL i 5KDL,
— ul. Krélowej Marysierki 6KDL,

e) ulice dojazdowe KDD istniejgce i planowane,

f) drogi wewnetrzne KDW  istniejace i planowane (stanowigce dojazdy do
poszczegdinych terenéw, zespotow osiedlowych i budynkdéw, wyszczegdlnione w
ustaleniach szczegotowych,

g) terendrogi dojazdowej placu — KDP przeznaczony do pieszego;

ustala sie realizacje skrzyzowan jednopoziomowych na przecieciach i potgczeniach drég;

ustala sie podstawowy ukiad komunikacji pieszej obejmujacy, odpowiednio: chodniki

jednostronne lub obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drég o

szerokosciach rownych lub wiekszych niz 10 m oraz dopuszcza sie wykorzystanie

terenow drog o szerokosciach mniejszych niz 10 m oraz terendw drég wewnetrznych
jako rownorzednej z komunikacja kotows;

ustala sie prowadzenie drogi pieszo -rowerowej w liniach rozgraniczajgcych ul.

Warszawskiej 2KDG oraz dopuszcza sie wprowadzenie drég rowerowych lub pasow dla

ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajgcych drog o minimalnej szerokosci 10 m;

ustala sie obsluge terenéw objetych planem przez komunikacje autobusowg

dopuszczajac zmiany w rozmieszczeniu przystankow.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji i okresla sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1)

2)

ustala sie miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych na ktdrych realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych,
naziemnych albo nadziemnych;

powierzchnie uzytkowg dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania nalezy
rozumie¢, jako sume powierzchni uzytkowej zwigzang bezposrednio z funkcjg obiektu
budowlanego;

ustala sie nastepujgce wskazniki minimainej liczby miejsc do parkowania:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania (liczone
z miejscami w garazach) na 1 budynek mleszkalny,

b)  ustugi — 30 miejsc do parkowania: na 1000 m”® powierzchni uzytkowej
c) sklep, punkt usiugowy — 30 miejsc do parkowania na 1000 mé
uzytkowej, ale nie mnigj niz 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy,

d) handel ekspozycyjny - 15 miejsc do parkowanla na 1000 m? powierzchni
uzytkowej i Jedno miejsce na autokar na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca na autokar,

e) hurtownie — 5 miejsc do parkowania na 1000 m* powierzchni uzytkowej,

f)  sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc do parkowania na obiekt,

g) hotel — 20 miejsc do parkowania dla samochoddw osobowych i miejsce na autokar
na 100 {ozek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

h) gastronomia — 30 miejsc do parkowania na 100 migjsc konsumenckich,

i) hotele — 30 miejsc do parkowania na 100 t6zek, 3 miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych,

i) ustugi oswiaty — 5 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10 miejsc na
obiekt szkolny,

k) obiekty biurowo-administracyjne — 15 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

)  ustugi zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mnigj niz 2 miejsca do parkowania na gabinet,

m) ustugi sportu i rekreacji — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie,

powierzchni
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n) obiekty produkcji, skiady i magazyny — 20 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych,
o) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,
p) dopuszcza sig wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogdlnodostepnych
parkingach samochodowych przy obiektach ustug;
4) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nakazuje si¢ zapewni¢, co najmniej:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4 stanowiska — jezeli og6ina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
5) przy obliczaniu wskaznikow, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b, ¢, d dopuszcza sie
zmniejszenie liczby miejsc do parkowania poprzez zastosowanie parametru zwigzanego
z rotacjg miejsc do parkowania — parametr ten nalezy oblicza¢ jako liczbe miejsc do
parkowania pomnozong przez 0,7.

DZIAL 1lI
Ustalenia szczego6towe dla terenéw o réznym przeznaczeniu
§13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej j oznaczonych na rysunku planu 1MW
i 2MW, w czesci potozonych w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
Zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, drogi

wewnetrzne.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MW do okreslonych, w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MW wuslug o$wiaty, w tym przedszkoli
przyporzgdkowuje sie jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci | mtodziezy.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) 10m od drogi 2KDG,
b) 5 mod drég KDL, KDD i KDW;

4) na dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy
jako wolno stojacych, wbudowanych lub dobudowanych;

5) dopuszcza sig realizacje ustug w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych w
parterach budynkéw, w tym ustugi handlu do 200 m? powierzchni sprzedazy;

6) zachowuje sig istniejgce budynki mieszkalne dopuszczajgc ich wymiang, remont,
przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogow
technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w planie parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlane;j:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0 tylko dla kondygnacji nadziemnych,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m w tym:
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— 15 m dla budynkéw mieszkalnych z ustugami, do 4 kondygnacji nadziemnych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub
dobudowanych,
f)  kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
g) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,
h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j)  dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

8) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt
1;

9) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania wediug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:
na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1MW odpowiednio z drég: 11KDW i 13KDW,
b) terenu 2MW odpowiednio z drag: 6KDL, 15KDD, 13KDW i 14KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych droég wewnetrznych o minimailnej szerokosci
5m, jako dojazdéw do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do
zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupeiniajgcego ukfadu drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 14.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu 1MN2,
2MN2, 3MN2, 4MN2, 5MN2, 6MN2, 7MN2, 8MN2, 9MN2, 10MN2, 11MN2, 12MN2, 13MN2,
14MN2, 15MN2, 16MN2, 17MN2, 18MN2, 19MN2, w czesci potozonych w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolno stojgcych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale uzytkowe, drogi

wewnetrzne.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego

odpowiednio wedtug § 8, w tym na terenie 1SMN2 § 8 pkt 14,
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2)

3)

pod wzgledem dopuszczainego poziomu hatasu w $Srodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony Ssrodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug oswiaty, w tym przedszkoli
przyporzadkowuje sig jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

3)

4)

6)

7)

Zz uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie

z rysunkiem planu, odpowiednio:

a) 10 m od drogi 2KDG,

b) 5 m od strony drég KDZ, KDL, KDW,

c) 3 m od strony rowdéw WS;

na dziatce budowlane;j:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej, z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sig¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych do

30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?

powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowite] tego budynku

mieszkalnego;

zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach

dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie

do obowigzujgcych wymogoéw technicznych, wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany

konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w

planie parametrow | wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu;

obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki

budowlane;j:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% w terenach w WOCHK ocraz 60%
w terenach poza WOCHK (czes¢ terenu 8BMN2, 9MN2, 15MN2, 17MN2 i 18MN2
oraz teren 16MN2),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy, odpowiednio: 25% i 35%,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7 i 1,0 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m w tym:

— 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych Iub
dobudowanych,

f)  ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

g) Kkolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wediug § 7 pkt 4,

h)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych; dla budynkow gospodarczych | garazy dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich do 10°,

i)  dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

i)  dla obiektéw matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4

pkt.1;

nakazuje sig realizacje miejsc do parkowania wediug minimalnego wskaznika

okreslonego w § 12 ust. 3. ‘

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:

1)

minimalna powierzchnia dziatki:
a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1000 m?,
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b} z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1000 m?

2) minimalna szerokosc frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego - 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) wterenach TMN2, 4MN2, i 9MN2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 b.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio
a) terenu 1MN2 z drog: KDZ, 1KDL i 1KDW,

b) terenu 2MN2 z drog:1KDL, 1KDW i 2KDW,

c) terenu 3AMN2 z drég:1KDL, 2KDW i 3KDW,

d) terenu 4MN2 z drég:1KDL, 3KDD, 7KDD, 3KDW,

e) terenu SMN2 z drég:1KDL, 7KDD, 8KDD, 15KDW,

f)  terenu 6MN2 z dr6g: 8KDD, 12KDD, 13KDD,17KDW,

g) terenu 7MN2 z drég: 8KDD, 13KDD, 15KDW, 17KDW, 18KDW,

h) terenu 8MN2 z drog: z ul Trakt Krolewskl poza obszarem planu, 8KDD,
13KDD,15KDW, 16KDW, 18KDW,

i)  terenu O9MN2 z dr6g:2KDL, 13KDD, 16KDW,

i)  terenu 10MN2 z drogi: KDZ,

k) terenu 11MN2 z drogi: KDZ,

)  terenu 12MN2 z drég: 9KDW i 10KDW,

m) terenu 13MN2 z drog: 9KDW, 10KDW i 11KDW,

n) terenu 14MN2 z drog: 10KDW, 12KDW i 13KDW,

o) terenu 15MN2 z drog: 2KDG i KDZ,

p) terenu 16MN2 z drogi: 2KDG,

q) terenu 17MN2 z drég: 6KDL, 11KDW i 13KDW,

ry  terenu 18MN2 z drég: 5KDL, 6KDL, 16KDD,

s) terenu 19MN2 z drog: SKDL, 16 KDD;

10) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m, jako dojazdow do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do
zabudowy;

11) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajacego ukiadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowiazuja ustalenia dotyczace obslugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) w terenach 5MN2, 8MN2 i 9MN2 do czasu zmiany przebiegu i skablowania istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV obowigzuja ustalenia
§ 10 pkt 2 lit. a.

Okresla sie stawki procentowe stanowijce podstawe do ustalenia optaty, o ktoérej

mowa, wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 15.

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu 1MN3,
2MN3, 3MN3, 4MN3, 5MN3, 6MN3, 7TMN3, 8MN3, 9MN3, 10MN3, 11MN3, 12MN3, 13MN3,
14MN3, 15MN3, 16MN3, 17MN3, potozonych w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:
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Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolno stojgeych;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane Ilokale uzytkowe, drogi

wewnetrzne.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczace ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

odpowiednio wedtug § 8, w tym na terenach 7MN3, 8MN3, 14MN3 § 8 pkt 14;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN3 do okreslonych, w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony Srodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN3 ustug o$wiaty, w tym przedszkoli
przyporzgdkowuje sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

wyznacza si¢ na terenach 15MN3, 16MN3 i 17MN3 strefe ochrony konserwatorskiej —

zabytku archeologicznego nr AZP 56-64/29 obowigzujg ustalenia § 9.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustaler § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, odpowiednio:

a) 10 m od drogi 1KDG,

b) naterenie 7MN3 zmienna od 0 m do 10 m,
c) 5 m od strony drog KDL, KDD, KDP i KDW,
d) 3 m od strony rowéw WS;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sig¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sig realizacje ustug w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) obowigzuja nastgpujgce wskazniki zabudowy | zagospodarowania terenu dziatki
budowlane;j:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%,
c) minimalna intensywnosc¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8 tylko dla kondygnacji nadziemnych,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych z lokalem
uzytkowym,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych lub
dobudowanych,
f) ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
g) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachow — odpowiednio wediug § 7 pkt 4,
h) ustala si¢ kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 10° do 42° 2z
dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych; dla budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sig stosowanie dachow piaskich do 10°,
i) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
k) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowiazujg ustalenia § 7 pkt 3;

5) ustala sie¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

6) nakazuje sig realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej wediug
minimalnego wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.
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5.

10.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojqcegozz wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego
— 1500 m*;

2) minimalna szeroko$é frontu dziatki — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego
-20m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) wterenie 8MN3 row do przeniesienia;

3) wterenach TMN3, 4MN3 i SMN3 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 b.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) terenu 1TMN3 z drogi: 1KDW,

b) terenu 2MN3 z drog: 2KDW, 4KDW,

c) terenu 3MN3 z drog: 2KDD, 4KDW,

d) terenu 4MN3 z drog: 2KDD, 1KDW, 4KDW, 5KDW,

e) terenu SMN3 z drég: 2KDD, 1KDW,5KDW, 6KDW,

f)  terenu 6MN3 z drég: 1KDD, 2KDD, 1KDW, 6KDW,

g) terenu 7MN3 z drog: 1KDD, 1KDW,

h) terenu 8MN3 z drog: 1KDD,

i) terenu 9MN3 z drog: 4KDL, 1KDD, 3KDD, 4KDD, 7KDW,
i) terenu 10MN3 z drog: 3KDD,4KDD,5KDD,

k) terenu 11MN3 z drog: 3KDL, 3KDD, 5KDD,6KDD,

[) terenu 12MN3 z drég: 3KDI, 4KDL, 9KDD, 13KDD,

m) terenu 13MN3 z drég: 3KDL, 9KDD, 10KDD, 13KDD,
n) terenu 14MN3 z drég: 13KDD, 19KDW

0) terenu 15MN3 z drog: 3KDL, 10KDD, 11KDD, 13KDD,
p) terenu 16MN3 z drég: 3KDL, 3KDD, 6KDD, 7KDD,

q) terenu 17MN3 z drég: 3KDL, 11KDD, 12KDD, 13KDD,;

3) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m, jako dojazdéw do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do
zabudowy;

4) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupetiajacego ukiadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
adrebnych.

Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospedarowania i uzytkowania terenu;

2) w terenie 8MN3 do czasu przeniesienia rowu melioracyjnego ustala sie odsuniecie
zabudowy na odlegtos¢ minimum 3 m od gomej skarpy brzegu tego rowu.

Okresla sig¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 16.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonych na rysunku planu 1MNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU w czesci potozonych w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolno stojacych lub blizniaczych i zabudowa ustugowa;
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3.

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wediug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony $rodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowsa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNU uslug o$wiaty, w tym przedszkoli
przyporzgdkowuje sig jak dla terendow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, odpowiednio:

a) 10 m od drogi 1KDG i 2KDG,

b) 5 m od strony drogi KDL, KDD i KDW,

¢c) 3 m od strony rowu WS;

2) na dziatce budowlanej.

a) ustala sig budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego oraz budynki z ustugami,

b) ustala sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c) ustala sie lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sig realizacje ustug w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) w budynku z ustugami dopuszcza sie realizacje ustug handlu do 200 m? powierzchni
sprzedazy,

5) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna: 40%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5 tylko dla kondygnacji nadziemnych,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:

— 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojgcych lub
dobudowanych,
f) ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
g) kolorystyka elewacji budynkow i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
h) wustala sie kat nachylenia glownych potaci dachowych: od 10° do 42°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych; dla budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich do 10°,
i) dlaogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
k) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
6) ustala sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;
7) nakazuje sig realizacje miejsc do parkowania wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
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a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami lub bez
ustug - 1000 m?,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w =zabudowie blizniaczej
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez whudowanego lokalu uzytkowego
z ustugami lub bez ustug — 800 m?,

c) dla budynkéw tylko z ustugami— 800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami lub bez
ustug —18 m,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
z ustugami lub bez ustug — 13 m,

c) dla budynku tylko z ustugami— 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) w terenie 4MNU obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 a.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) terenu 1MNU z drogi: 2KDG, 4KDD i 4KDW,

b) terenu 2MNU z drogi: 4KDD i 4KDW,

c) terenu 3MNU z drogi: 13KDD, 20KDW, 21KDW,

d) terenu 4MNU z drogi: 2KDL, 13KDD, 20KDW i 21KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5 m, jako dojazdéw do dziatek budowlanych w obrebie terenow przeznaczonych do
zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajacego ukfadu droég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowigzuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresla sie stawki procentowe stanowiagce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§17.

Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U, 3U w czesci pofozonych w
strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi celu publicznego sportu, rekreacji, oswiaty, kultury,
ochrony zdrowia;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzgdzona,

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustalenia dotyczace ochrony &rodowiska, przyrody 1 Krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8, w tym teren 2U § 8 pkt 1.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, odpowiednio:

str. 19



a) 10 m od strony drogi 2KGD,
b) 5m od strony drog KDL, KDD i KDW,
c) 3 m od strony rowu WS;
2) na dziatce budowlanej;
a) ustala sie budynki ustug,
b) dopuszcza sie wbhudowany jeden lokal mieszkalny,
c) ustala sig lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) zachowuje sig istniejgce budynki dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowiazujgcych wymogdw technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw,
zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow pod warunkiem
stosowania odpowiednio, okreslonych w planie parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

¢c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,1 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
— 12 m dla budynkow ustugowych,
-6 m dla budynkéw gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub

dobudowanych,

f)  ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu igcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

h)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych; dla budynkéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich do 10°,

i)  dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

j)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

k) dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazujg ustalenia § 7 pkt 3;

5) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlane] wedtug
minimalnego wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

1) minimglna powierzchnia dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym—
800 m*;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem
mieszkalnym — 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:
na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio:

a) terenu 2U z drogi: 6KDL, 16KDD i 11KDW,
b) terenu 3U z drogi: 6KDL, 15KDD;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5 m, jako dojazddw do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do
zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupefniajgcego ukiadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.
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Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§18.

Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, pofozonego w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzgdzona.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, odpowiednio:
a) 10 m od strony drogi gtownej 1KDG,
b) 5m odstrony drogi 1KDW;
2) na dziafce budowlane;:
a) ustala sie budynki ustug,
b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wbudowanych lub
dobudowanych;
3) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy | zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
c} minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymaina intensywnos¢ zabudowy: 1,5 tylko dla kondygnacji nadziemnych,
e) maksymalna wysokosc zabudowy 20 m, w tym:
— 12 m dla budynkéw ustug,
-6 m dla budynkéow gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych lub
dobudowanych,
f)  kolorystyka elewacji budynkéw i pakrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
g) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych; dla budynkéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,
h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i)  dla obiektéw matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,
j)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych ocbowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;
5) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej wediug
minimalnego wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki: — 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;
4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDW;
2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
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5 m, jako dojazdow do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do
zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. Okresla sig¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§19.
Dla terenéw centrum ustugowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CU2 i 2CU2,
pofozonych w czesci w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne administracji publicznej, o$wiaty, nauki,
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rekreacji, utrzymania porzadku publicznego,
poczty oraz ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hoteli,  wystawiennictwa, finansow, tgcznosci,
motoryzacyjne, biura;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, place;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8.
3. Zasady ochrony i ksztalftowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu, odpowiednio:
a) 10 mod drogi 1KDG i 2KDG,
b) 5 m od drogi SKDL,
¢) 3 modrowuWS;
2) na dziatce budowlane;j:
a) ustala sie budynki ustug,
b) dopuszcza sie jeden wbudowany lokal mieszkainy,
c) ustala sig lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziakki

budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy:70%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 1,5 tylko dla kondygnacji nadziemnych,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
— 12 m dla budynkéw ustugowych,
-6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych lub
dobudowanych,
- w terenie 2CU2, w strefie dopuszczalnej lokalizacji, dopuszcza sig dominante
wysokosciowg do 14m,
f)  kolorystyka elewaciji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
g) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych; dla budynkoéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich do 10°,
h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
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i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j)  dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

4) nakazuje sie realizacjg miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej wedtug
minimalnego wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalr;a powierzchnia dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym |
- 800 m5;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem
mieszkalnym— 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

Szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2a.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga kemunikacyjna odpowiednio z drég: 2KDG i 5KDL;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5 m, jako dojazdéw do dzialek budowlanych w cbrebie terendéw przeznaczonych do
zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowiazujg ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 20.

Dia terenow centrum usfugowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 3CU2 i 4CU2,
ustala sie:

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne administracji publicznej, os$wiaty, nauki,
ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rekreacji, utrzymania porzadku publicznego,
poczty oraz usfugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
zdrowia, o$wiaty, kultury, sportu, hoteli,  wystawiennictwa, finansdw, {acznosci,
motoryzacyjne, biura;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, place;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustalenia dotyczgce ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wediug § 8.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, odpowiednio:

a) 10m od drogi 2KDG i 3KDG,
b) 7 m od drogi 6KDL,
¢) 8 m od wschodniej granicy terenu 4CU2,
d) 3 m odrowuWS;
2) na dzialce budowlanej:
a) ustala sie budynki ustug,
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b) dopuszcza sie jeden whudowany lokal mieszkalny,
c) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;
3) obowiazujg nastepujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:70%,

c) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5 tylko dla kondygnacji nadziemnych,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:

— 12 m dla budynkéw ustugowych, -
-6 m dla budynkow gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych Ilub
dobudowanych,
— W terenie 2CU2 dopuszcza sie dominante wysokos$ciowa do 14m,
f)  kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
g) kat nachylenia giéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° z dopuszczeniem lukarn i
okien potaciowych; dla budynkow ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich do 10°,
h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j)  dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowiazujg ustalenia § 7 pkt 3;

4) nakazuje si¢ realizacie miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlane] wedtug
minimalnego wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

parametry uzyskiwanych dzialek:

1) minimalr;a powierzchnia dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym Iokalem mieszkalnym |
— 800 m*;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: ustugi lub ustugi z wbudowanym lokalem
mieszkalnym—12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzuja ustalenia § 10 pkt 1;

2) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2a.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: 2KDG i 6kDL;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimainej szerokosci
5 m, jako dojazddéw do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do
zabudowy;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego ukfadu drég wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

7. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. Okresla sig¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§21.
Dla terenu ustug sportu, zieleni parkowej i wod powierzchniowych w czesci polozonego w strefie
ochrony urbanistycznej warszawskiego obszaru Chronionego Krajobrazu oznaczonego na
rysunku planu symbolem US/ZP/WS, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne sportu i rekreacji, z matg architektura, z
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urzadzong zielenig parkowa i stawem;

2) przeznaczenie towarzyszace: mata architektura, alejki, urzadzenia stuzace rekreacii;

3) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia budowlane, infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczony na rysunku planu teren US/ZP/WS do okreslonych, w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, terendw przeznaczonych pod teren rekreacyjno-
wypoczynkowy.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy strefe zabudowy:
a) 20mod terenu 3WS,
b) 3 m od rowu 2WS;

2) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 1;

3) w strefie zabudowy dopuszcza sie budynki ustug;

4) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wbudowanych lub
dobudowanych;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m;

7) dla ogrodzen dziatek obowiazujg ustalenia § 7 pkt 2;

8) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5;

9) zakazuje sie lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych;

10) nakazuje sie realizacje miegjsc do parkowania wediug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga

komunikacyjna z drogi KDZ, 12KDW i 13KDW.

Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw:

nie okresla sie.

Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 22.

Dla terenow ustug sportu i zieleni parkowej i wod powierzchniowych potozonych w strefie ochrony
urbanistycznej warszawskiego obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1US/ZP i 2US/ZP, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne sportu i rekreacji, z malg architektura, z
urzgdzong zielenig parkows;

2) przeznaczenie towarzyszgce: mata architektura, alejki, urzadzenia stuzgce rekreacji;

3) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $Srodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczony na rysunku planu teren US/ZP do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terendw przeznaczonych pod teren rekreacyjno-
wypoczynkowy.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy strefy zabudowy:

a) wterenie 1US/ZP:
— 10 m od drogi 1KDG,
— 4 m od granic terenu 10MN2,
~ 3 m odrowu 2ZWS,

b) wterenie 2US/ZP:
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—~ zmienna od 3 m do 23 m zgodnie z rysunkiem planu od terendow 2WS;
2) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7 pkt 1;
3) w strefie zabudowy dopuszcza sie budynki ustug;
4) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wbudowanych lub
dobudowanych;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m;
7) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2;
8) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5;
9) zakazuje sie lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych;
10) nakazuje sie realizacjg¢ miejsc do parkowania wedlug minimalnego wskaznika
okreslonego w § 12 ust. 3.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obsiuga
komunikacyjna z drogi 1KDG.
5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sie.
7. Okreéla sig stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optlaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 23.
Dla terendw zieleni parkowej, potozonych w strefie ochrony urbanistycznej warszawskiego
obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP i 2ZP, ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzonej zieleni parkowej;

2) przeznaczenie towarzyszace: mata architektura, alejki, urzadzenia stuzace rekreaciji;

3) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane, infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczony na rysunku planu teren ZP do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony $rodowiska, terenéw przeznaczonych pod teren rekreacyjno-
wypoczynkowy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%;

2) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2;

3) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5;

4) zakaz sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych;

5) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania na terenie 2ZP wedtug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga
komunikacyjna , odpowiedni:

1) terenu 1ZP z drogi 1KDG,

2) terenu 2ZP z drogi 9KDW;

5. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie okresla sie.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.
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§ 24.

Dla terenéw wdd powierzchniowych, w czgsci pofozonych w strefie ochrony urbanistyczne;
warszawskiego obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS i TWS , ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — stawy (2WS i 3WS) rowy
melioracyjne (1WS, 2WS, 4Ws, 5Ws,6WS i TWS);

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kuiturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8,

2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga

komunikacyjna, odpowiednio:

1) terenu 1WS z drogi: 1KDG, 1KDD,

2) terenu 2WS z drogi: 1KDG, 10KDW,

3) terenu 3WS z drogi: z drogi KDZ przez teren US/ZP/WS,

4) terenu 4WS z drogi: z drogi 2KDG, 6KDL,

5) terenu SWS z drogi: z drogi 2KDG, 6KDL,

6) terenu 6WS z drogi: z drogi 2KDG,

7) terenu 7WS z drogi: z drogi 12KDD, 13KDD.

Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Okresla sig stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktdrej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 25.

Dla terenu urzadzen odprowadzania sciekow, oznaczonego na rysunku planu symbolem K,
ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia odprowadzania $ciekéw — przepompownia;
2) przeznaczenie towarzyszgce: urzgdzenia budowlane, zielen urzadzona.
Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wediug § 8;
2) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy | =zagospodarowania terenu dziatki
budowlane;j:
a) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio:
- 10 m od drogi 2KDG,
— 5 m od drogi 6KDL;
b) na dziatce budowlanej:
— ustala sie budynek przepompowni,
— ustala sie lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych,
wbudowanych [ub dobudowanych;
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
e) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 1,0,
f)  maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m,
g) kolorystyka elewacji budynkéw i dachdéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
h) kat nachylenia potaci dachowych: ustala sie dachy do 30°
i}  dla ogrodzen obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i}  dla obiektéw matej architektury obowigzuja ustalenia § 7 pkt 5,
k) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
3) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania wedtug minimalnego wskaznika okre$lonego
w § 12 ust. 3.
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Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?:

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki — 18 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60°-120°.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga
komunikacyjna z drogi 6KDL,

Obowigzuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie okresla sie.

Okresla sig¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia opfaty, o ktérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 26.

Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ks, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: parking;

2) przeznaczenie towarzyszgce: zieler urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8, w tym § 8;

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

) dla ogrodzen obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

) dla obiektéw matej architektury obowiazujg ustalenia § 7 pkt 5,

) zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.

Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie okresla sie.

Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

g b WN

§27.

Dla terenow drég wewnetrznych, w czesci potozonych w strefie ochrony urbanistycznej
warszawskiego obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDW, 2KDW, 3KDW,4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW,10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDw, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodniki, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga, w tym w
drogach 18KDW i 21 KDW napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;
2) szerokosC w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi TKDW & m z placem do zawracania,
b) drogi 2KDW, 3KDW 5 m,
c) drogi 4KDW 10 m,
d) drogi 5KDW i 6KDW 5m,
e) drogi 7KDW i 8KDW 5m z placem do zawracania,
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f)  drogi 9KDW i 10 KDW 10 m,

g) drogi 11KDW zmienna od 5m do 10 m,

h) drogi 12KDW 10 m,

i)  drogi 13KDW 8 m,

i)  drogi 14KDW 10 m,

k) drogi 15KDW 6 m,

I)  drogi 16KDW zmienna od 5mdo 11 m,

m) drogi 17KDW 5 m,

n) drogi 18KDW 10 m,

0) drogi 19KDW 8 m z placem do zawracania,

p) drogi 20KDW 6 m,

q) drogi 21KDW 10 m;
3) réwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajgcych terendw w sposob bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.
Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Okresla sie stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 28.

Dla fragmentow terenu drogi publiczne] klasy gtownej, w czgsci potozone] w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1KDG, 2KDG, 3KDG (nr 580 ul. Warszawska), ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtowne;j;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zielen urzadzona, droga rowerowa , :
3) przeznaczenie dopuszczalne: szybki pojazd komunikacji publicznej, infrastruktura
techniczna nie zwigzana z droga.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi 1KDG - zmienna 30 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg KDZ,
4KDL, 5KDI i 2KDG,
b) drogi 2KDG — zmienna od 14 mdo 35 m,
c) drogi 3KDG — zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
3) przekrdj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
4) minimalna szerokos¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi gtéwnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drdg publicznych;
5) zakaz realizacji ogrodzen, sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie okresla sie.
Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia opfaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.
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§ 29.

Dla czesci terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, w czesci potozonej w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDZ, ustala sie:

i

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej (droga nr 4124W ul.
Spacerowa);

2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska i przyrody odpowiednio wediug § 8;

2) ustala sie wschodnig linie rozgraniczajaca;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu: zmienna od 13 m do 17 m;

4) przekroj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi zbiorczej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

7) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

nie okresla sie.

Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia optaty, o ktorej

mowa, wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 30.

Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej, w czesci potozonych w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg, w tym w
terenie 3KDL linia elektroenergetyczna 15kV.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;
2) ustala sie:
a) potudniowa linie rozgraniczajaca drogi 1KDL ul. Trakt Krolewski,
b) wschodnia linie rozgraniczajaca drogi 2KDL ul. Krélewicza Jakuba,
c) linie rozgraniczajgce drég 3KDL, 4KDL i 5SKDL zgodnie z rysunkiem planu,
d) potnocng linie rozgraniczajaca drogi 6KDL ul. Krélowej Marysienki,
12) w obszarze planu szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) drogi 1KDL zmienna od 3 m do 12m,
b) drogi 2KDL 15 m
c) drogi 3KDL 12 m,
d) drogi 4KDL 20 m z poszerzeniem przy placu,
e) drogi 5KDL 20 m,
f)  drogi 6KDL 7 m;
13) przekrdj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
14) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
16) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;
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16) dopuszcza sie zatoki postojowe;

17) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

wyznacza sie na czesci terenu drogi 3KDL strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku
archeologicznego o AZP 56-64/29 obowigzujg ustalenia § 9.

Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 31

Dla terendw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 14KDD, 16KDD, potozonych czeSciowo w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga, w terenie
6KDD i 8KDD linia elektroenergetyczna 15kV.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne Sciecia linii  zgodnie z rysunkiem
planu: :
a) drogi 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD 10 m,
b) droga 7TKDD zmienna od 10m do 14 m,
c) drogi 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD
10 m;
3) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
5) obstuga przylegajgcych terenéw w sposéb bezposredni;
6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
7) dopuszcza sie miejsca do parkowania i pasy rowerowe;
8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
wyznacza sie na czesci terenu drogi 11KDD strefe ochrony kOhSEI’W&tOFSkiEJ — zabytku
archeologicznego o AZP 56-64/29 obowigzujg ustalenia § 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.
Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Okresla sie stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.
§ 32.

Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej placu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDP, potozonego w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustala sie:

1.

przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej-plac;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zieleri urzadzona; obiekty matej architektury, kiosk,
ogrodek kawiarniany;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) ustala si¢ zagospodarowanie placu poprzez wprowadzenie powierzchni placu
wyrozniajgcej sig kolorem, materialem lub wzorem; dopuszcza sie wprowadzenie
zréznicowanej tej powierzchni;

3) ustala sig lokalizacje obiektow matej architektury, oswietlenia i innych elementow
urzadzenia placu w sposéb podkreslajgcy forme przestrzenng i sposéb uzytkowania
miejsca;

4) ustala sig zapewnienie dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych;

5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20
%,

6) szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

7) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

8) dopuszcza sig budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.

4. Obowiazuja ustalenia dotyczace obstugi terenu w infrastrukture techniczna:
odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

6. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

DZIAL IV
Przepisy przejsciowe i koricowe

§ 33.
Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatg Nr VII/55/11
Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944,

§ 34.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Stare Babice.

§ 35.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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