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Chcialbym odnie$¢ si¢ do doniesien zwiazanych z dyskusjami majacymi miejsce na
forach internetowych, w ktérych mieszkaicy Gminy Stare Babice oraz inne osoby
zainteresowane Srodowiskiem przyrodniczym (m. in. Lasem Bemowskim, Kampinoskim
Parkiem Narodowym i faczgcym je korytarzem ekologicznym) wyrazaty niepokdj zwigzany
z projektem uchwaly planowanej do przedtozenia Radzie Gminy na sesji w dniu 31 stycznia
2019 1.

Uchwala ta zawiera projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Stare Babice w zakresie dziatki ew. nr 111 i czesci dziatek ew. nr 119 i 120,
a glownym motywem aktualizacji dotychczas obowigzujacego planu jest utworzenie miejsca
do rekreacji przy istniejacym ciagu pieszo-rowerowym. Zmiana planu zagospodarowania byla
odpowiedzig na potrzeby lokalnej spolecznoéci wyrazone w budzecie partycypacyjnym, kiedy
to mieszkaficy opowiedzieli si¢ za utworzeniem miejsca odpoczynku (fawki z zadaszeniem
z formie wiaty) oraz sportu (w postaci silowni plenerowej) przy sciezce spacerowej, z ktorej
chetnie korzystajg. Zapisy obecnie obowiazujacego planu miejscowego nie pozwalajg spetnié
woli mieszkancow, wige nalezato podja¢ decyzje o aktualizacji planu w taki sposéb, aby mozna
bylo urzadzi¢ teren zgodnie z oczekiwaniami spolecznosci zamieszkujacej okoliczne wsie przy
jednoczesnym poszanowaniu dla waloréw przyrodniczych oraz funkcji korytarza
ekologicznego.

W tym miejscu cheiatbym wyjasni¢ kilka spraw, z ktérymi mialem styczno$é sledzac
dyskusje internetowe i odbierajgc liczne telefony oraz korespondencje. Przede wszystkim
uchwalenie nowego planu miejscowego, jak i realizacja zamierzen inwestycyjnych opisanych
wyzej nie wigzg si¢ z zadna ingerencja w drzewostan, gdyz teren ten znajduje si¢ w obszarze
sklasyfikowanym w ewidencji gruntéw i budynkéw jako Zgki oraz grunty orne. Dodatkowo,
teren ten nie jest potozony ani w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego, ani w granicach
Lasu Bemowskiego — jest to obszar korytarza tgczacego te dwa kompleksy, pokryty gléwnie
zielenig naturalna, fgkami i gruntami ormymi (niektére z dziatek caly czas utrzymywane sg
w dobrej kulturze rolnej). Nie ma zatem powod6éw by obawiaé sie, ze zmiana planu przyczyni
si¢ do wycinki drzew lub ingerencji w cenne dla Pafistwa rezerwaty przyrody. Chciatbym
rowniez zapewni¢, ze zmiana planu nie jest zwigzana ani z dziataniem lobby deweloperskiego,
ani z dgzeniem do przeznaczenia gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe whascicieli gruntéw
— caly teren objety projektem nowego planu jest wladany przez Gmine Stare Babice i zaden
prywatny inwestor nie realizuje na nim swoich intereséw — zmiana planu ma jedynie zapewnié
mozliwo$¢ wzbogacenia $ciezki pieszo-rowerowej o miejsce do odpoczynku osobom
korzystajagcym z urokow przyrody podczas spaceréw. Odnoszac si¢ réwniez do glosow
twierdzacych, ze zmiana planu ma umozliwi¢ budowe osiedli mieszkaniowych, chcialbym
podkreslié, ze przygotowana uchwala nie tylko nie dopuszcza budowy domoéw
Jjednorodzinnych, ale takze zakazuje budowy jakichkolwiek budynkéw.

Aby rozwiaé wszelkie watpliwosci, zachecam do zapoznania sie z tekstem uchwaty oraz
rysunkiem planu miejscowego, ktére opublikowane sa w Biuletynie Informacii Publicznej
(http://bip.babice-stare.waw.pl) — §ciezka: Akty normatywne organéw gminy — Projekty




uchwal Rady Gminy — Projekty uchwat VIII kadencji — Projekty uchwat na V sesj¢ w dniu
31 stycznia 2019 r. — Projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci wsi Stare Babice w zakresie dziatki ew. nr 111 i czgSci dzialek ew.
nr 1191 120.

 Zgodnie z tym, co przedstawitem, rysunek planu, jak i tekst nie wprowadzajg terenow
mieszkaniowych — plan zawiera ustalenia dla 3 typow terendw komunikacyjnych (KDD - droga
publiczna dojazdowa, KPJ — teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego, KDP — teren
publicznego ciggu pieszo-rowerowego), dla terenu rolnego oznaczonego symbolem R, konczac
na terenie zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem ZP.

Klasy terendow zawarte w projekcie planu, jak i ich graficzna prezentacja sg zgodne

z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. Nr 164,
poz. 1587), zatem zachgcam, aby kazdy poréwnal jak oznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej, a jak tereny rolne, czy tereny zieleni urzadzonej (oznaczenia graficzne reguluje
zalgcznik nr 1 do Rozporzgdzenia).
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Ryc. 1. Po lewej: Fragment zalgcznika do Rozporzqdzenia — oznaczenia terendw typowo inwestycyjnych, np. mieszkaniowych,
czy ustugowych. Tereny te nie znajdujq sie w projekcie planu przedfozonym do uchwalenia 31 stycznia 2019r. Po prawej:
Fragment zatqcznika do Rozporzgdzenia — oznaczenia terendw zieleni i wdd, klasa terenu ZP wystepuje w projekcie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Stare Babice

Dobrym punktem odniesienia w celu rozwiania watpliwosci moze by¢ takze
poréwnanie planéw miejscowych w celu oceny intensywnos$ci zagospodarowania jakie moze
powsta¢ na danym obszarze. Typowo inwestycyjny plan, ktéry umozliwia jednorodzinng
zabudowe mieszkaniowg to np. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi
Stare Babice — pdtnocna strona ul. Mizikowskiego (Uchwata Nr IX/64/15 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 24 czerwca 2015r. — dostepny w BIP oraz na stronie Gminy). Charakteryzuje si¢
on odpowiednig symbolika, kolorystykg oraz takimi elementami jak nieprzekraczalne linie
zabudowy regulujace obszary mozliwe do zabudowy.
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Ryc. 2. Fragment Miejscowego planu zagospodarowanio przestrzennego czesci wsi Stare Babice — pdfnocna strona ul.

Mizikowskiego, ustalajqcy tereny pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z drogami wewnetrznymi (po lewej) i obecnie

procedowany projekt zmiany planu miejscowego czesci wsi Stare Babice w zakresie dziatki ew. nr 111 i czesci dziatek nr ew.
119 120, ustalajqcy tereny drogowe, teren rolny oraz teren zieleni urzgdzonej (po prawej).

Mam nadziejg, ze poréwnanie réznych dokumentdéw planistycznych w zestawieniu
z aktami prawnymi oraz moimi wyjasnieniami, rozwieja Pandstwa watpliwosci, a takze
utwierdzg Pafistwa w przekonaniu, ze obawa o los drzewostanu teren6w cennych przyrodniczo,
czy obawa zwigzana z wizja budowy osiedla mieszkaniowego w obszarze korytarza
ekologicznego sg catkowicie nieuzasadnione. Zachgcam réwniez do przegladu wskazanych
wyzej materialdw — sg one ogélnodostepne w sieci. Samodzielna analiza poréwnawcza oraz
zapoznanie si¢ z zapisami projektu , kontrowersyjnej” uchwaty z pewnoscig pozwolg Pafistwu
odrézni¢ fakty od nieprawdziwych informacji pojawiajacych si¢ na forach dyskusyjnych.
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