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Kierujg do Pand niniejsze pismo w reakcji na nasilajacy sie problem ochrony
terenéw cennych przyrodniczo, potozonych w obszarze Gminy Stare Babice.

Narastajgca presja urbanistyczna m. st. Warszawy sprawia, ze aglomeracja
stolicy zabudowuje sie w bardzo intensywnym tempie, a kazda wolna, niezabudowana
jeszcze przestrzen potozona w atrakcyjnej odlegtosci od centrum miasta jest obiektem
pozgdania wielu inwestorow chetnych do zainwestowania swoich $érodkéw i zarobku.

Zjawisko to jest oczywiScie zrozumiate i bardzo czesto pozgdane, poniewaz
rozwéj zabudowy i powstawanie nowych osiedli oraz ustug, ma silne przetozenie na
polepszenie warunkéw ekonomicznych samorzadéw, co z kolei umozliwia
podejmowanie inwestycji w obszarach infrastruktury technicznej i spofecznej, co
w efekcie koncowym polepsza jako$¢ zycia wielu oséb.

Niemniej, rozwdj przestrzenny nie moze by¢ chaotyczny — zgodnie z art. 1 ust.
1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2018 poz.
1945), fad przestrzenny i zrownowazony rozwdj powinny by¢ podstawg dziatah
zwigzanych z ustalaniem przeznaczen teren6w oraz ustalaniem zasad
zagospodarowania i zabudowy. Zasada zréwnowazonego rozwoju jest réwniez jedng
z fundamentalnych zasad w ochronie $rodowiska i znajduje swoje odzwierciedlenie
w art. 5 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz.U. 1997 Nr
78, poz. 483). Zgodnie z definicja, stosowanie tej zasady polega na zrébwnowazeniu
aspektow ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych oraz na podejmowaniu
decyzji w taki sposob, aby zachowaé walory naszego $rodowiska dla przysztych

pokolen.



W codziennym zyciu bardzo czesto jestesmy jednak Swiadkami sytuacii,
w ktérych kierowanie si¢ aspektami ekonomicznymi dominuje, a kontekst spoteczny
oraz srodowiskowy sg celowo pomijane w imie zysku — takie sytuacje bardzo czesto
dotyczg rozwoju zabudowy i presji inwestycyjnej na obszarach duzych miast oraz
przedmies¢ takich jak np. Gmina Stare Babice.

Bliskos¢ stolicy oraz rozwdj sieci transportowej (m. in. Metra Warszawskiego,
czy drég ekspresowych takich jak DK S8 i pobliskie wezty) czyniag Gmine Stare Babice
atrakcyjnym terenem inwestycyjnym, co powoduje nie tylko silng presje na zabudowe
ze strony inwestoréw, ale takze ze strony obecnych witascicieli gruntow, ktérzy chcg
czesto osiggngc zysk z sprzedazy swojej wiasnosci. Umozliwienie podejmowania
takich ruchéw rynkowych jest wskazane na obszarach nieprzydatnych do produkcji
rolniczej np. ze wzgledu na niska klasg bonitacyjng gleby, jednakze coraz czeéciej
obiektami apetytu inwestycyjnego sg obszary cenne przyrodniczo takie jak tereny
lesne, wartosciowe siedliska tgkowe, a nawet tereny podmokte. Obszary te czestokro¢
petnig bardzo wazna role w ekosystemie gdyz bywajg czesScig wiekszego systemu
powigzan przyrodniczych, albo stanowig habitat wielu unikatowych gatunkéw fauny
i flory — przyktadem takiego miejsca jest Las Bemowski i jego strategiczne powigzanie
przyrodnicze z Kampinoskim Parkiem Narodowym poprzez tereny fgkowe i mtodniki
porastajgce cze$¢ wsi Janéw, Klaudyn i Stare Babice. Las Bemowski jest bardzo
cenng enklawg przyrodniczg u progu Warszawy, jest jednoczes$nie siedliskiem wielu
zwierzat i roslin, czego dowodem jest m. in. funkcjonowanie rezerwatu tosiowe Bfota,
czy Kalinowa tagka. Siedliska te wymagajg jednak potaczenia z terenami
puszczanskimi, aby nie ulegaty degradacji i aby mogly utrzymac wysoki stopien
bior6znorodnosci. W tym celu teren Lasu Bemowskiego oraz korytarz taczgcy go
z Kampinoskim Parkiem Narodowym powinny byc objete szczegdlng ochrong przed
presjg antropogeniczna.

Niestety wspomniany ruch inwestycyjny oraz brak uregulowania witasnosci
na terenach cennych przyrodniczo coraz czesciej sq powodem préb wkroczenia
cztowieka w obszary zdominowane przez nature. Przyktadem takiego zjawiska sg
regularne préby zabudowy dziatki nr 180 we wsi Janow, ktéra stanowi obszar po bytej
jednostce wojskowej, pozyskany przez prywatnego inwestora — jednoczes$nie obszar
ten stanowi serce Lasu Bemowskiego potozone w otulinach dwoch wspomnianych
wyzej rezerwatbw. Duza presja inwestycyjna zagraza takze korytarzowi

ekologicznemu tgczgcemu Las Bemowski z Kampinoskim Parkiem Narodowym, ktéry



wiasdciwie chroniony jest jedynie w dokumentach planistycznych Gminy Stare Babice
i poprzez odpowiednie ksztaftowanie polityki Kampinoskiego Parku Narodowego, nie
jest natomiast objety zadng forma ochrony przyrody, ani nie podlega zarzgdowi zadnej
z instytucji specjalizujgcych sie w ochronie Srodowiska — korytarz ten sktada sie z wielu
prywatnych dziatek pozostajgcych z gestii prywatnych wiascicieli.

Tak dtugo, jak tereny te bedg pozostawaty wtasnoscig prywatng, zawsze beda
pojawiaty sie¢ proby wykorzystania ich do celow inwestycyjnych, a zmieniajgcy sie
porzgdek prawny moze w koncu to umozliwic — przykladem takiej sytuacji jest
uchwalenie przez Sejm RP tzw. specustawy mieszkaniowej (Ustawa o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
z dnia 5 lipca 2018 r.), ktéra daje prawo do wystgpienia o zabudowe terenéw
niezaleznie od ustalen planédw miejscowych, a nawet niezaleznie od studium
w przypadku terendéw wykorzystywanych w przeszioSci na cele przemystowe,
kolejowe, czy wojskowe — sytuacja ta bezposrednio dotyczy opisanej wyzej dziaki
nr 180 we wsi Janow o tgcznej powierzchni blisko 20 ha.

W zwigzku z powyzszym, aby wyeliminowac¢ zagrozenie bezpowrotnej utraty tak
cennych terendéw, zwracam si¢ do Pana z prosba o zainicjowanie procesu wykupu
dziatki nr 180 we wsi Janow oraz korytarza faczgcego Las Bemowski z Kampinoskim
Parkiem Narodowym na rzecz Skarbu Panstwa i przekazanie tych terenéw w zarzad
instytucji specjalizujgcych sie w dbaniu o $rodowisko przyrodnicze. Takie rozwigzanie
jest w mojej ocenie jedyng skuteczng metoda ochrony tych terenéw. Wiasciciele tych
gruntéw wprawdzie utraciliby prawo dysponowania swojg wiasnoscig, jednak mogliby
uzyska¢ w zamian za to godziwag zaptate, a walory Srodowiskowe bytyby ocalone
i mogtyby sie nimi cieszy¢ przyszte pokolenia.

Jako Wéjt Gminy Stare Babice deklaruje pomoc w wyznaczeniu obszaréw
predysponowanych do postulowanych przeze mnie dziatarh majgcych na celu wykup
gruntdw na rzecz Skarbu Panstwa, a takze podejme inicjatywe na rzecz szerzenia
posrod lokalnej spotecznosci idei dbania o wspélne dobro jakim jest Srodowisko
przyrodnicze.

Z powazaniem,
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Sprawe prowadzi Referat Planowania Przestrzennego g; T J e
Damian Siembida — p.o. kierownika Referatu Planowania Przestrzennego, tel-22/722-90-04







