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. WPROWADZENIE

1. Uwagi wstepne

Opracowanie  ,Prognozy oddziatywania na srodowisko  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” ma na celu ocene ustalen planu dla obszaru
obejmujgcego fragment wsi Klaudyn w gminie Stare Babice w aspekcie ochrony waloréw
srodowiska przyrodniczego, jak rowniez przedstawienie przewidywanych jego
przeksztatcen i zwigzanych z tym warunkow zycia ludzi wynikajgcych z realizacji
przyjetych ustalen planu zagospodarowania przestrzennego omawianego terenu.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczgca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi realizacje zapisow art. 51. Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
nr 199 poz. 1227).

Opracowanie to w formie opisowej przedstawia przewidywane skutki wptywu ustalen
zmiany planu na poszczegolne komponenty srodowiska przyrodniczego, przy czym
integralng jego czescig jest plansza w skali 1:2 000 (tj. w skali rysunku planu).

Podstawowymi materiatami wykorzystanymi przy opracowaniu niniejszej prognozy byty;

- Opracowanie ekofizjograficzne gminy Stare Babice,

- Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stare
Babice,

- Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Klaudyn w gminie Stare Babice,

2. Podstawowe zatozenia i metodyka pracy

Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem planu jest

poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla

stanu Srodowiska.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw i zjawisk zachodzgcych w

Srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym z

planem), na ktére skiada sie system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny,

zachowania i przemiany swiadomosci spotecznosci lokalnej itp.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze:

» Stanem odniesienia dla prognozy s3a:

- lIstniejacy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony w

opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla gminy Stare Babice,

- Uwarunkowania wynikajgce z ustalen projektu planu oraz

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stare

Babice,

* Dziatania zwigzane z realizacja systemow technicznych na obszarze objetym planem

realizowane bedg zgodnie z zasadami przyjetymi w planie miejscowym.

* Ocene mozliwych przemian komponentéw srodowiska przeprowadzono w oparciu o

analize ich funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej.

» Etapem kohcowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw srodowiska,

powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja

ustalen planu oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen,

wynikajgcych z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu srodowiska w warunkach

projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

3. Charakterystyka ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3.1. Przeznaczenie - funkcje terenéw

Plan dopuszcza na analizowanym terenie nastepujgce funkcje terenéw:



zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa ustugowa,

obiekty handlowe,

obiekty rzemiosta,

tereny komunikacyjne,

tereny lasow,

tereny rolne.

3.2. Warunki zagospodarowania

W obrebie obszaru objetego planem ustalono nastepujgce przeznaczenie terenow:

1. MN2 — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1 000 m?, maksymalng minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70.

2. MN4 — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenie
zalesionym.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 3 000 m?, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 85%.

3. MN2/Z—- tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, obowigzuje
tu zakaz lokalizacji zabudowy w strefie oddziatywania linii energetycznej 110 kV.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1 000 m?, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

4. MN2/U, MN3/U — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug i handlu oraz z dopuszczeniem wolnostojgcych budynkéw
i obiektéw ekspozycyjnych, w ktorych mogg by¢ zawarte powierzchnie pod dziatalnosc
ustugowg w zakresie propagowania nowych technologii budownictwa.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1 000 m? minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej 50%.

5. MN2/S — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1 000 m?, minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

6. Ul — tereny przeznaczone pod gminne ustugi publiczne.

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12,5 m, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 50%.

7. U2 — tereny przeznaczone pod ustugi i rzemiosto. Wyklucza sig tutaj realizacje obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1 000 m? minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

8. U3 — tereny przeznaczone pod ustugi z zakresu ochrony zdrowia.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

9. U4 — tereny przeznaczone pod ustugi z zakresu hotelarstwa. Minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

10. R —tereny upraw rolnych bez prawa zabudowy.

11. ZL —tereny laséw, bez prawa wprowadzania zabudowy kubaturowe;j.

3.3. Wymogi w zakresie ochrony srodowiska i débr kultury

Caly teren potozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. Na obszarze
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego przyjmuje sie ustalenia aktualnie
obowigzujgcego zarzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie zadan ochronnych
Kampinoskiego Parku Narodowego.

Caly teren potozony jest w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(czesciowo w strefie ochrony urbanistycznej, na catym obszarze planu obowigzujg
ustalenia rozporzadzenia nr 3 Wojewody Warszawskiego z dnia 13 lutego 2007 r. w



sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu /Dz. Urz. Woj. Warsz. nr 42 z
14.02.2007 r.,p0z.870/.
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1.

Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zakazuje sie dziatan, ktore mogtyby przyczynic¢ sie do trwatego obnizenia poziomu

zwierciadta wéd gruntowych lub naruszy¢ istniejgcy uktad hydrograficzny.

Nakazuje sie realizacje zabudowy o ptytkim posadowieniu.

Zakazuje sie zmiany przebiegdw rowow melioracyjnych, ich przekrycia na dtugosci

przekraczajgcej 6,0 m lub innego ograniczenia przeptywu wody. Minimalna

odlegtos¢ linii zabudowy od krawedzi rowu nie moze by¢ mniejsza niz 3,0 m.

Zakazuje sie dziatan, ktére mogtyby przyczyni¢ sie do zmiany uksztattowania,

powierzchni lub gtebokosci istniejacych naturalnych stawéw lub oczek wodnych.

Na terenie wydmowym zakazuje sie wykonywania prac ziemnych powodujgcych

zmiane uksztattowania terenu.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczaniem nakazuje sie spetnienie

warunkow wynikajgcych z przepisow prawa w zakresie emisji zanieczyszczenh do

powietrza.

W zakresie ochrony zasobow wodnych i powierzchni ziemi:

- zakazuje sie wprowadzenia nie oczyszczonych S$ciekow do wdd

powierzchniowych lub do gruntéw oraz tworzenia otwartych kanatéw sciekowych;

- nakazuje sie zachowanie istniejgcych sieci kanatow melioracyjnych;

- nakazuje sie stosowanie zasad organizacji, gromadzenia i usuwania odpadow

komunalnych zgodnie z zasadami i regulacjami obowigzujgcymi w gminie.

W zakresie wartosci krajobrazowych nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci

krajobrazu oraz zieleni poprzez:

- obowigzek zachowania waloréw Srodowiska przyrodniczego, w tym rowniez
odpowiedzialnos¢ wtascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad elementami
przyrody znajdujgcymi sie na terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie
istniejgcej zieleni wysokiej: pojedynczych drzew, zadrzewien srédpolnych
i przydroznych oraz zieleni niskiej;

- nakazuje sie stosowanie nasadzen kompensujgcych gatunkéw rodzimych i
wiasciwych dla siedlisk w przypadku koniecznosci usuniecia pojedynczych drzew
lub krzewow z zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

- obowigzuje zakaz wycinki drzew w sezonie legowym ptakéw;

- zachowanie i utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu. W zwigzku z
wysokim poziomem wod gruntowych i zakazem obnizania ich poziomu,
dopuszcza sie podniesienie poziomu terenu 50 cm metodg nadsypan ponad
rzedne istniejgce udokumentowane na rysunku planu wokdt budynku, nie dalej
jednak niz 5 m wokdt obrysu budynku. W pasie szerokosci 2 m wokét
projektowanych budynkéw dopuszcza sie nadsypania do 80 cm w stosunku do
rzednych jak wyzej.

- zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki lub zamierzenia inwestycyjnego na poziomie 70% chyba, Zze ustalenia
szczegoOtowe mowig inaczej.

10. Na terenach strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyklucza sie:

1) lokalizacje handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych,
drukarskich, baz, sktadow i magazynow, rzemiosta produkcyjnego, innych obiektéw



przeznaczonych na dziatalnos¢ gospodarczg ucigzliwg dla otoczenia oraz
rozbudowe istniejgcych zaktaddéw produkcyjnych;
2) budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.
3) lokalizacje masztow elektrowni wiatrowych.
Plan okresla strefy ucigzliwosci sieci przebiegajgcych przez teren.

1. Zasieg ucigzliwosci od drogi wojewddzkiej — 20,0 m od krawedzi jezdni.

2. Zasieg ucigzliwosci od ropociggu naftowego @250 — 12,0 m od osi w obie strony,
obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy.

3. Zasieg ucigzliwosci linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV — po 19,0
m od osi w obie strony, obowigzuje zakaz realizacji obiektéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi. Lokalizowanie innych obiektéw, sadzenie drzew oraz wszelka
dziatalno$¢ prowadzgca do zmiany zagospodarowania terendéw w tej strefie
wymaga kazdorazowo indywidualnego uzgodnienia z wiascicielem sieci.

Na obszarze planu nie wystepujg obiekty zabytkowe lub objete ochrong konserwatorska.
Na obszarze stanowiska archeologicznego, plan ustala:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow
— przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektow budowlanych wigzgcych sie z
wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej realizowa¢ roboty budowlane) badan archeologicznych oraz
wykonania ich dokumentacji. Przed rozpoczeciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego konserwatora zabytkow pozwolenia
na ich prowadzenie.

3.4. Gospodarka wodno-$ciekowa

W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala odprowadzenie sciekdw do oczyszczalni
Sciekow w Starych Babicach po jej sukcesywnej rozbudowie poprzez realizowang siec
kanalizacyjng w systemie grawitacyjnym z pompowniami sieciowymi na trasie. Zakazuje
sie budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdow i szamb na terenach, ktére na podstawie
dotychczas obowigzujgcego planu zmienity przeznaczenie z rolnych lub lesnych na
budowlane.

Plan ustala odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na wiasny teren.
Odbiornikami wod opadowych i roztopowych z terendw publicznych oraz Sciekéw
opadowych i roztopowych po spetnieniu przepiséw wynikajgcych z Prawa ochrony
srodowiska sg rowy melioracyjne i przydrozne. Obowigzuje zakaz odprowadzania wéd
deszczowych oraz z drenazy do kanalizacji sanitarnej.

Plan ustala zaopatrzenie z wodociggu Stare Babice poprzez realizowang siec¢
wodociggowg w ukfadzie pierscieniowo - rozgatezieniowym.

3.5. Zaopatrzenie w ciepto

Indywidualne zrodta zaopatrzenia w ciepto z zastosowaniem ekologicznych nosnikow
ciepta.

3.6. Energetyka i gazownictwo

Plan ustala zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich terenow zainwestowania w
oparciu o istniejgce i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

Ustala sie zaopatrzenie zabudowy w gaz ziemny do celdéw gospodarczych w oparciu o
rozbudowang istniejgcag sie¢ gazowa.

3.7. Usuwanie odpadéw

Ustala sie zorganizowany system selektywnej zbiérki odpadéw do dalszej ekspedycji. Plan
ustala postepowanie z odpadami powstajgcymi na terenie posesji w sposdb okreslony, w
obowigzujgcym ,regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Stare
Babice”.



4. Ogolna charakterystyka terenu opracowania

Teren opracowania potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci gminy Stare Babice.
Obejmuje one fragment zdenudowanego tarasu erozyjno-akumulacyjnego. Maksymalne
wystepujgce to wysokosci osiggajg nieco ponad 100,0 m.n.p.m., minimalne — ponizej 98,0
m.n.p.m. Teren obniza sie w kierunku pétnocnym.

Z uwagi na dosy¢ duzy stopien zainwestowania rzezba terenu miejscami jest
przeksztatcona. Elementy, ktdre jg urozmaicajg to niewielkie wydmy wystepujgce gtéwnie
w potudniowej czeSci omawianego terenu.

Na przewazajgcej czesci omawianego obszaru panujg korzystne warunki gruntowo-wodne
dla lokalizacji zabudowy — w podtozu wystepujg grunty nosne, a wody gruntowe zalegajg
ponizej poziomu posadowienia obiektdéw budowlanych. Tylko Ilokalnie w strefach
przylegtych do ciekéw powierzchniowych wody gruntowe mogg wystepowacé na gtebokosci
do 2,0 mp.p.t.

W rejonie gminy Stare Babice wystepujg dwa gtdéwne pietra wodonosne — czwartorzedowe
i trzeciorzedowe.

Omawiany teren usytuowany jest w obrebie subregionu centralnego, nalezgcego do
regionu mazowieckiego zwyktych wéd podziemnych. Pétnocno-zachodni fragment gminy
obejmuje taras kampinoski, jej pozostata czes¢ lezy w rejonie doliny sSrodkowej Wisty.

Pietro czwartorzedowe powstato w wyniku proceséw zwigzanych z dziatalnosci lodowca
oraz rzeki Wisty. Na catym tarasie kampinoskim swobodne zwierciadto wéd gruntowych
zalega na glebokosci do 5,0 m. Srednia migzszo$¢ warstwy wodonosnej waha sie w
przedziale 15 — 20 m. Potencjalna wydajnos¢ studni jest zréznicowana i waha sie w
granicach 30 — 70 m*h. Zréznicowana jest réwniez jako$¢ wod, przewazajg wody dobre,
ale ich jakos¢ pogarsza sie w kierunku wschodnim do srednie;.

Pozostata cze$¢ gminy obejmuje taras warszawsko-btonski. Wystepujg tu przewaznie
dwie warstwy wodonoéne, a lokalnie trzy. Pozostajg one w wiezi hydraulicznej, a
miejscami moga sie taczy¢ w jedng. Gtdwny uzytkowy poziom wodonosny zalega na
gtebokosci 15 -50 m. Przecietna migzszos¢ warstwy wodonosnej wynosi 15 — 20 m i tylko
lokalnie jest mniejsza. Potencjalne wydajnosci studni wahajg sie w przedziale 30 — 70
m°/h, miejscami przekraczajg 70 m*/d, przewazajg tu na ogét wody o $redniej jakosci.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne stanowi jednostke hydrogeologiczng o znaczeniu
regionalnym, okreslang jako subniecka warszawska. Subnicke warszawska budujg dwa
poziomy wodono$ne: miocenski i oligocenski.

Poziom miocerniski wystepuje pod pokrywg itow pliocenskich o migzszosci 150 -160 m.
Warstwa wodonosna ma grubos¢ zwykle kilkanascie metréw, miejscami osigga 40 m.
Wody poziomu miocenskiego zwykle o niekorzystnym zabarwieniu eksploatowane sg
sporadycznie i nie majg wiekszego znaczenia gospodarczego.

Poziom oligocenski charakteryzuje sie znacznym zroznicowaniem migzszosci od
kilkunastu do ponad 40 m. Potencjalne wydajnosci studni okresla sie na 50 — 70 m*/h dla
stref o lepszych parametrach hydrogeologicznych i na 30 — 50 m*h w strefach o gorszych
parametrach. Poziom ten wystepuje na gtebokosci wiekszej niz 150 m, a zwierciadto
stabilizuje sie na 70 - 85 m n.p.m. Zbyt intensywna eksploatacja tego poziomu zaznacza
sie rozlegtym lejem depresyjnym, ktéry swym zasiegiem obejmuje takze wschodnig czes¢
gminy Stare Babice.

JakoS¢ wod podziemnych

Wody czwartorzedowego pietra

W obrebie tego pietra wodonosnego obserwuje sie powszechnie przekroczenia wartosci
normatywnych zelaza i manganu, dodatkowo we wschodniej czesci gminy notowane sg
przekroczenia dopuszczalnych norm dla azotynéw.




Srednie warto$ci dla podstawowych wskaznikéw przedstawiajg sie nastepujgco [18,19]:
Sucha pozostato$é — 594,7 mg/dm?®

Twardo$é ogdlna — 7,44 mval/dm?®

Barwa — 17,6 mg Pt/dm?®

Chlorki — 63,31 mg/dm?

Azotany — 2,38 mg/dm?

Siarczany — 151,74 mg/dm?®

Amoniak — 0,64 mg/dm?®

Zelazo — 2,37 mg/dm?®

Najbardziej degradujgcy wptyw na wody podziemne ma miejsko-przemystowa aglomeracja
warszawska oraz zespot Pruszkow — Ozarow Mazowiecki. Na uwage zastuguje rowniez
fakt, ze analizy wéd pobranych z ptytkich studni kopanych wskazujg na ztg jakos¢ waod
przypowierzchniowych. Obserwuje sie przekroczenia dopuszczalnych norm dla azotanoéw,
siarczandéw, suchej pozostatosci. Miedzy innymi za poza klasowe uznano wody pobrane
ze studni w Starych Babicach.

Wody trzeciorzedowego pietra

Powszechnie ujmowane wody oligocenhskie cechuje naturalne tto hydrochemiczne o
podwyzszonej zawartosci zelaza, manganu i niekiedy chlorkéw. Niekorzystnym zjawiskiem
wywotujgcym pogarszanie sie jakosci tych wdd sg lokalnie wystepujgce wiezi hydrauliczne
z poziomem miocenskim. Wody miocenskie sg przewaznie ziej jakosci i wymagajg
trudnego uzdatniania — usuwania brunatnej barwy wody.

Srednie warto$ci dla podstawowych wskaznikéw tego pietra przedstawiajg sie
nastepujaco:

Sucha pozostato$¢ — 513,6 mg/dm?®

Twardo$é ogdlna — 3,65 mval/dm?®

Barwa — 22,5 mg Pt/dm?®

Chlorki — 95,29 mg/dm?®

Azotany — 0,15 mg/dm?

Siarczany — 24,23 mg/dm?

Amoniak — 0,78 mg/dm?®

Zelazo — 1,22 mg/dm?®

Oligocenski pozom wodonosny ma wode $redniej i dobrej jakosci. Dobra izolacja
skutecznie oddziela go od powierzchniowych ognisk zanieczyszczen.

Warunki klimatyczne gminy Stare Babice sg typowe dla terenéw Polski Centralnej, gdzie
Scierajg sie masy powietrza atlantyckiego i kontynentalnego.

Sredni roczny opad wynosi tu okoto 530 mm, liczba dni z opadem wynosi przecietnie 155-
160, $rednia roczna temperatura 7,8 °C. Przewazajg wiatry zachodnie, dosyé czesto
wystepujg tu okresy bezwietrzne, co zwigzane jest z rozlegtymi powierzchniami lesnymi
Puszczy Kampinoskiej. Dlugos¢ okresu wegetacji trwa tu okoto 215 dni, liczba dni bez
przymrozkéw 170.

llos¢ dni pogodnych 35, a ilos¢ dni pochmurnych dochodzi do 140.

Wiosng i jesienig czestym zjawiskiem sg mgty, unoszgce sie nad obszarami bagiennymi.
Parowanie z bagien i sieci kanatow zwieksza ogodlng wilgotnos¢ powietrza na terenie
gminy.

W obrebie gminy wiele czynnikow ma wptyw na ocene stopnia zagrozenia jakosci wod
podziemnych.

Pdtnocna i poétnocno-zachodnia cze$¢ gminy charakteryzuje sie sSrednim stopniem
zagrozenia. Gtéwny uzytkowy poziom wodonos$ny wystepuje tu ptytko i jest catkowicie
pozbawiony izolacji. Jednak brak jest tu ognisk zanieczyszczeh. Obszar ten
charakteryzuje sie niewielkg gestoscig zaludnienia, ekstensywng gospodarkg rolng oraz



rygorystycznymi ograniczeniami wynikajgcymi z potozenia tego terenu w obrebie lub
bezposrednim sasiedztwie KPN.

Na terenie gminy Stare Babice brak jest lokalnej sieci monitoringu powietrza. Informacije
na temat stanu higieny atmosfery w tym rejonie pochodzg ze Stacji Bazowej Monitoringu
Srodowiska Przyrodniczego ,Pozary” znajdujgcej sie na terenie Kampinoskiego Parku
Narodowego. Z danych pochodzacych z tej stacji wynika, ze wzrost zanieczyszczen
powietrza obserwuje sie zimg, co zapewne wigze sie ze stosowaniem w obrebie starszej
zabudowy ,nieekologicznych” Zrédet energetycznych. W ostatnich latach obserwuje sie
niewielki wzrost stezen SO,, NO,, pylu, przy czym zaden z tych wskaznikéw nie
przekroczyt stezenia dopuszczalnego. Natomiast na terenie gminy brak jest wiekszych
punktowych emitorow zanieczyszczen zwigzanych z procesami technologicznymi.
Pomiary stezen zanieczyszczen emitowanych przez kottownie z wiekszych obiektow
produkcyjno-ustugowych (Plantico, Remo Car, Libella), wykazaty dotrzymanie
dopuszczalnych norm stezen.

Bardzo istotnym problemem na terenie gminy sg zanieczyszczenia liniowe —
komunikacyjne pochodzgce z gtéwnych drog (przede wszystkim drogi krajowej 580), jak
rowniez lokalnie z wigkszych obiektéw magazynowo-sktadowych w rejonie, ktorych
obserwuje sie duze natezenie ruchu pojazdow samochodowych tym samochodéw ciezkich

Wedtug danych WIOS z 2010 roku powiat warszawski zachodni pod wzgledem stezen
pylu zawieszonego i benzo/a/pirenu zostat zakwalifikowany do strefy C, ze wzgledu na
stezenia pozostatych wskaznikow do strefy A.

Na terenie objetym planem brak jest punktowych i liniowych zrédet hatasu, ktére mogtyby
powodowac¢ przekroczenia dopuszczalnych norm.

Przez omawiany teren przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV emitujgca szkodliwe dla
ludzi promieniowanie.

Najcenniejsze, wystepujgce tu elementy Srodowiska przyrodniczego to ekosystemy lesne
tworzgce lokalny system powigzan przyrodniczych. Pozostaty obszar zajmujg uprawy
polowe lokalnie nieuzytki oraz rozproszona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
siedliskowa.

. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA  SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE
CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U.2008.25.150 z p6zn.
zm.) w swojej regulacji wdraza dyrektywy Wspolnot Europejskich. Wedtug jej zapisow
(Dziat Ill) Sejm uchwala raz na 4 lata Polityke ekologiczng panstwa okreslajaca cele i
priorytety ekologiczne, harmonogram dziatan a takze $rodki niezbedne do osiggnieci
postawionych sobie celdw.

Wedltug art. 17 pkt 1 organy wykonawcze wojewddztwa, powiatu i gminy w celu realizacji
polityki ekologicznej panstwa sporzgdzajg odpowiednio wojewddzkie, powiatowe i gminne
programy ochrony srodowiska.

Planowane dziatania w obszarze ochrony Srodowiska w Polsce wpisujg sie w priorytety w
skali Unii Europejskiej i cele szdstego wspoélnotowego programu dziatah w zakresie
Srodowiska naturalnego. Zgodnie z ostatnim przeglagdem wspolnotowej polityki ochrony
Srodowiska do najwazniejszych wyzwan nalezy zaliczyc:

— dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zrownowazonego rozwoju;
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- przystosowanie do zmian klimatu;

— ochrona réznorodnosci biologiczney.

W Polityce ekologicznej panstwa stwierdzono koniecznosé przywrécenia witasciwej roli
planowaniu przestrzennemu — podstawg lokalizacji nowych inwestycji powinny by¢ plany
miejscowe.
Analizowany projekt planu stara sie realizowa¢ zasade zrownowazonego rozwoju oraz
ksztattowac tad przestrzenny.

Ustalenia przyjete w planie w celu zachowania korzystnych warunkéw srodowiskowych:

Lp. Cele ochrony Ustalenia przyjete w MPZP
1. Ochrona wod Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
podziemnych srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacej realizacji celow publicznych i drdg.
Okreslenie zasad gospodarki wodno-sciekowej.
2. Gospodarka Gromadzenie i usuwanie odpadéw na zasadach obowigzujgcych na terenie gminy
odpadami Stare Babice.
3. Ochrona powietrza i | Nakaz stosowania ekologicznych no$nikdw energii cieplne;.
klimatu Zachowanie istniejgcych powierzchni le$nych i zespotdw zieleni naturalnej.
4. Ochrona przed Ustala sie obowigzek dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
hatasem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Zachowanie terendw lednych i zespotéw zieleni naturalne;.
5. Ochrona Zachowanie powierzchni biologicznie czynnych.
powierzchni ziemi
6. Ochrona przed Zachowanie stref oddziatywania od linii energetycznych SN
promieniowaniem
elektromag.
7. Roéznorodnosci Utrzymanie i ochrona laséw i zespotow zieleni naturalne;.
biologicznej i Zachowanie powierzchni biologicznie czynnych /wielkos¢ w zaleznosci od
krajobrazu przeznaczenia terenu.

. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO

DO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

=

. Uwarunkowania ekofizjograficzne

1. Biorgc pod uwage warunki naturalne gminy Stare Babice podstawowe funkcje, ktére

powinny decydowac o jej rozwoju to rolnictwo i turystyka.

Podstawowym sktadnikiem biosystemu gminy sg zwarte powierzchnie lesne.

Teren gminy charakteryzuje sie matym zréznicowany morfologicznym, brak jest

obszaréw o duzych nachyleniach zboczy.

4. Doliny ciekow powierzchniowych powinny by¢ wylgczone z lokalizacji jakichkolwiek
inwestyciji i podlega¢ wzmozonej ochronie przed degradacjg Srodowiska.

5. Ochrong nalezy objg¢ wydmy, przede wszystkim forme znajdujgcg sie w rejonie
Klaudyna — dobrze wyksztatlcona wydma paraboliczna i w bardzo matym stopniu
zdegradowana.

6. Duze powierzchnie na trenie gminy zajmujg obszary o ptytkim wystepowaniu wod

gruntowych (do 2,0 m p.p.t), nie wskazane jest tu lokalizowanie podziemnych

wnN

11



zbiornikéw na nieczystosci. W przypadku realizacji w tych rejonach nowej zabudowy,
obszary te powinny zosta¢ skanalizowane.

W obrebie gminy istniejg obszary i obiekty podlegajace prawnej ochronie w mysl
ustawy o ochronie przyrody .

8. Na terenie gminy najbardziej ucigzliwym obiektem dla srodowiska przyrodniczego i
ludzi jest droga krajowa nr 580.
9. Dziatania na rzecz ograniczenia ucigzliwosci drogi nr 580 powinny polega¢ na

10.

11.

eliminacji tranzytowego ruchu pojazdéw ciezkich oraz generalnej modernizacji jej
nawierzchni.

Wskazane jest przeprowadzenie szczegotowych badan okreslajgcych rzeczywisty
zasieg ucigzliwego oddziatywania drogi nr 580.

Nieczynne wysypisko $mieci ,Radiowo” nie wykazuje ucigzliwego oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze. W perspektywie czasowej teren ten ma zostac przeznaczony

na cele rekreacyjne.

2. Uwarunkowania wynikajace ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stare Babice

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach nalezy okresli¢ lub
utrzymac nastepujgce zasady istotne dla ochrony srodowiska:

- ochrona i ksztaltowanie lokalnego uktadu przyrodniczego gminy,

- zachowanie i ochrona istniejgcej zieleni urzgdzonej,

- zachowanie i ochrona wartosciowej zieleni wysokiej /szpalerow, grup,
pojedynczych drzew/,

- ochrona uktadu hydrograficznego - ciekéw, oczek wodnych i rowdw melioracyjnych
(ustala sie linie ogrodzen obustronnie w odlegtosci 3-5 m od goérnej krawedzi skarpy),
rewitalizacja zbiornikbw wodnych,

- ochrona naturalnej rzezby terenu (wydmy, krawedz wysoczyzny),

- zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych poza obszarami wyznaczonymi dla funkcji
ustugowo-produkcyjnej (z wyjatkiem takich, ktérych lokalizacja okaze sie niezbedna
do obstugi funkcji podstawowych na danym terenie, pod warunkiem uzyskania
pozytywnego wyniku oceny oddziatywania na sSrodowisko catego przedsiewzigcia
zwigzanego z obiektem ucigzliwym),

- zakaz lokalizowania w strefach ucigzliwego oddziatywania uktadu komunikacyjnego

zabudowy chronionej, tzn. obiektow stuzby zdrowia, opieki spotecznej i oswiaty, a

w

budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi - nakaz wprowadzenia zabezpieczen

przeciwhatasowych zgodnych z Polskg Norma,

- nakaz sukcesywnego podigczania wszystkich realizowanych obiektéw do sieci
inzynieryjnej,

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych,

- dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu, w tym nadsypanie, na podstawie planow
miejscowych, poza warszawskim obszarem chronionego krajobrazu; w zmianach
miejscowych planéw dopuszcza sie korekty uksztattowania terenu stuzgce wytgcznie
zabezpieczeniu terenu przed powodzig i zalewaniem wodami opadowymi dziatek
budowlanych.

Nalezy okresli¢ lub utrzymac nastepujgce zasady istotne dla ochrony dziedzictwa
kulturowego:

- zachowanie i ochrona doébr kultury wpisanych do rejestru zabytkow Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

- wszelkie dziatania prowadzone przy obiektach i terenach wpisanych do rejestru
zabytkdw muszg by¢é prowadzone i uzgodnione zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami,
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- ochrona dobr kultury bedgcych w ewidencji WKZ:
o plebani przy kosciele w Starych Babicach poprzez uzgadnianie z WKZ
przebudowy, rozbudowy i remontow,
o cmentarza parafialnego w Starych Babicach poprzez zachowanie uktadu
przestrzennego z cennym drzewostanem,
o budynku mieszkalnego Rynek 22 w Starych Babicach poprzez uzgadnianie z WKZ
przebudowy, rozbudowy i remontow,
- ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami; w sporzgdzanych planach miejscowych i ich zmianach
zostang okreslone strefy ochrony konserwatorskiej i szczegétowe ustalenia,
- zmiany uzytkowania terenu na obszarach stanowisk archeologicznych muszg byc¢
poprzedzone przeprowadzeniem /na koszt inwestora/ archeologicznych badan
wykopaliskowych,
- postuluje sie ograniczenie zabudowy Ilub wylgczenie z zabudowy stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru konserwatora,
- zachowanie uktadu przestrzennego wsi potozonych po obu stronach wzdtuz dawnego
Traktu Krolewskiego z Warszawy do Sochaczewa,
- ochrone ukfadéw przestrzennych wsi o metryce sredniowiecznej: Stare Babice,
Lipkow, Wojcieszyn i in. poprzez:
o zachowanie historycznego przebiegu ulic, -zachowanie linii zabudowy i  dominant,
o zachowanie skali historycznej zabudowy, gabarytéw, form architektonicznych
o irozwigzan materiatowych, -zakaz ustawiania masztéw, wiez nadawczych, garazy,
kioskow i in.inwestycji, ktore mogg wprowadzi¢ nietad w uktadzie przestrzennym,
postuluje sie objecie ochrong WKZ uktadu ruralistycznego wsi Lipkdw,
o zachowanie i ochrona miejsc pamieci narodowej i kapliczek przydroznych.
3. Uwarunkowania wynikajace z przepiséw szczegoétowych, w tym z ochrony
obszaréw i obiektow objetych odrebnym statusem prawnym
Caly teren objety planem potozony jest w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
W odlegtosci okoto 460 m na N od omawianego terenu znajdujg sie nastepujgce Obszary
Natura 2000:
- SO0 ,Puszcza Kampinoska”,
- OSO ,”’Puszcza Kampinoska”.
W odlegtosci okoto 460 m na N przebiega granica Kampinoskiego Parku Narodowego.
Na terenie objetym planem nie wystepujg pomniki przyrody oraz gatunki roslin i zwierzat
chronionych lub rzadkich.

IV. ODPORNOSC SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO NA DEGRADACJE

Na terenie objetym planem do elementéw srodowiska przyrodniczego mato odpornych na
degradacje naleza:
e Nieizolowane ptytkie wody gruntowe.
Wody powierzchniowe.
Gleby organiczne.
Zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne.
Mato powierzchniowe ekosystemy lesne, zwigzane z siedliskami wydmowymi.
Zbiorowiska zwierzece zwigzane z zadrzewieniami i zakrzewieniami srédpolnymi
oraz mato powierzchniowymi lasami.
Rzezba terenu — wydmy.
o Cigglos¢ systemu powigzanh przyrodniczych.
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e Srodowisko wizualne - mato odporne ze wzgledu na obserwowane zmiany w
sposobie uzytkowania terenu przejawiajgce sie odchodzeniem od gospodarki
rolniczej, powoduje to niekontrolowany wzrost roslinnosci wysokiej w obrebie
wnetrz krajobrazowych oraz powigzan widokowych.

Natomiast do odpornych na degradacje elementéw $rodowiska przyrodniczego nalezy
zaliczyé¢:

e Wody podziemne gtebszych pozioméw wodonosnych - z uwagi na ich petng
izolacje grubg warstwg osadow nieprzepuszczalnych.

o Powietrze atmosferyczne i klimat akustyczny - tereny otwarte, dobrze
przewietrzane z dominujgca ekstensywng zabudows.

e RzeZba terenu na terenach zabudowanych.

V. POTENCJALNE ZMIANY AKTUALNEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W przypadku braku realizacji omawianego planu nie wystgpig istotne przeksztatcenia
srodowiska przyrodniczego. Wiekszos¢ terendw pozostanie w dotychczasowym rolniczym
uzytkowaniu. Cho¢ biorgc pod uwage wystepujgce tu w przewadze gleby o przecietnej
przydatnosci dla celéw rolniczych, stopniowo bedzie zwiekszata sie powierzchnia odtogdw.
W obrebie terenéw nieuzytkowanych rolniczo nastgpi rozwdj zieleni spontanicznej.
Niebezpiecznym zjawiskiem z punktu widzenia ochrony $rodowiska i walorow
krajobrazowych moze by¢ chaotyczny rozwéj zabudowy mieszkaniowej i drobnych ustug.
W wyniku tego zjawiska powierzchnia biologicznie czynna moze by¢ ograniczana
W sposob niekontrolowany, gabarytu budynkéw mogg by¢ niedopasowane do otoczenia,
zabudowa moze nie mie¢ petnego uzbrojenia w infrastrukture np. w kanalizacje sanitarnag,
co juz stanowi zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego. Poza tym istnieje
niebezpieczenstwo lokalizowania ustug, ktérych ucigzliwe oddziatywanie bedzie
wychodzito poza granice dziatki.

VL. ZAGROiENIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WYNIKAJACE Z PROJEKTU
USTALEN PLANU

1. Emisja gazéw i pylow do powietrza atmosferycznego

W projekcie planu ustala sie zasade ogrzewania budynkoéw ekologicznymi nosnikami
ciepta. Nie przewiduje sie rowniez obiektow ustugowych, ktére dla celéw technologicznych
musiatby wykorzystywac energie cieplng. Tak, wiec w wyniku wprowadzenia planowane;j
zabudowy nie nastgpi istotne pogorszenie stanu higieny atmosfery.

Plan przewiduje realizacje nowych ciggéw komunikacyjnych o klasie ulic dojazdowych, nie
nalezy sie spodziewacC na nich duzego natezenia ruchu pojazdow samochodowych, nie
bedzie tam wystepowat ruch pojazdow ciezkich. Ustalenia planu nie spowodujg
pogorszenia stanu higieny atmosfery omawianego obszaru w wyniku emis;ji
zanieczyszczenh komunikacyjnych.

Plan zaktada pewien stopien intensyfikacji zabudowy. Jesli proces realizacyjny dla wielu
obiektow bedzie odbywat sie jednoczesnie, réwniez w fazie ich budowy mozna
spodziewa¢ sie ucigzliwo$ci zwigzanych z emisjg pytow i gazoéw. Dotyczy to
niezorganizowanej emisji spalin z samochodow dostawczych i maszyn budowlanych jak
rowniez emisji pytdbw z materiatdbw budowlanych czy odkrytych powierzchni ziemi
(pozbawionych szaty roslinnej) przeznaczonych pod budowe nowych obiektow.

W fazie prowadzenia budéw emisja pochodzgca z pracy urzadzen i maszyn jest
stosunkowo mata i obejmuje swoim zasiegiem jedynie teren budowy. Wieksze znaczenie i
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zasieg ma emisja niezorganizowana spowodowana procesami erozji wietrznej oraz
ruchem samochodow i pojazdow drogowych po nieutwardzanych drogach dojazdowych.
Ograniczenie emisji niezorganizowanej, ktéra obejmowaé moze tereny potozone w
znacznej odlegtosci od miejsc powstania, powinno koncentrowa¢ sie na maksymalnym
ograniczeniu odkrytych wykopoéw, miejsc skltadowania zebranego gruntu, a takze
utwardzeniu drég dojazdowych do placu budowy np. ptytami ,Jumbo”.
2. Halas
Biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu oraz projektowane
zainwestowanie, w wyniku realizacji ustalen planu nie nalezy spodziewac¢ sie pogorszenia
klimatu akustycznego. Teren objety planem jest w znacznym stopniu zabudowany, plan w
tych rejonach, adaptuje istniejgce obiekty oraz porzadkuje przestrzeh. W potudniowej
czesci omawianego obszaru nastgpi istotny wzrost intensywnosci zabudowy, co wigzac
sie bedzie z niewielkim pogorszeniem klimatu akustycznego. Tereny te zostajg
przeznaczone gtownie pod zabudowe mieszkaniowg, lokalnie ustugowg z zakazem
realizacji obiektow ucigzliwych.
W fazie budowy poszczegoélnych obiektow, mogg wystepowac¢ okresowe ucigzliwosci
zwigzane z emisjg hatasu. Beda to jednak ucigzliwosci krotkotrwate i przemijajgce.
Rozpoczecie realizacji nowych obiektéw spowoduje zainstalowanie nastepujgcych zrédet
hatasu:
= maszyn budowlanych o poziomie hatasu 80 - 110 dB(A);
= Srodkow transportu samochodowego o poziomie hatasu okoto 90 dB(A).

Budowy powinny byé prowadzone w porze dziennej. Poziom dzwieku spowodowany
pracg maszyn budowlanych i urzgdzen technicznych moze spowodowaé krotkoterminowe
przekroczenia poziomu dopuszczalnego réwnowaznego w porze dziennej w terenie
przylegtym do placéw budowlanych. Rzecz jasna w czasie budowy nastgpi pogorszenie
klimatu akustycznego zwigzane z pracg maszyn budowlanych i Srodkéw transportu
dostarczajgcych materiaty budowlane. Zmiana ta bedzie jednak miata charakter czasowy
(na czas prowadzenia robdét), niekumulujgcy sie w srodowisku i lokalizujgcy sie raczej
wokot skupionego frontu robot.
Inwestor powinien zadbac¢, by maszyny budowlane byly technicznie sprawne (przez co
hatas mechanizméw jest zminimalizowany) oraz nie powinien prowadzi¢ robot w
godzinach nocnych.
3. Odpady
Na terenie objetym planem nastgpi wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw, natomiast skfad
morfologiczny w stosunku do stanu obecnego nie zmieni sie.
Jak wspomniano wyzej w pétnocnej czesci terenu wprowadza sie nowe zainwestowanie i
tam pojawig sie dodatkowe zrodta wytwarzania odpadow.
Bedg to:

e gospodarstwa domowe.

e obiekty ustugowe,

e sektor budowlany (na etapie realizacji nowych obiektow),
Na terenie gminy Babice Stare w roku 2004 wytworzono nieco ponad 249
kg/mieszkanca/rok odpadéw komunalnych.
Bilans odpadéw komunalnych wytwarzanych na terenie gminy Babice Stare w 2004 r (na
podstawie Planu Gospodarki Odpadami dla gminy Babice Stare):

Lp. Strumienie odpadéw komunalnych Udziat procentowy
1 Odpady kuchenne podlegajgce 12
biodegradac;ji
2 Odpady zielone 2
3 Papier i tektura (nieopakowaniowe) 4
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4 Opakowania z papieru i tektury 4
5 Opakowania wielomateriatowe 1
6 Tworzywa sztuczne (nieopakowaniowe) 7
7 Opakowania z tworzyw sztucznych 3
8 Szkto (nieopakowaniowe) 2
9 Opakowania ze szkta 5
10 Metale 2
11 Opakowania z blachy stalowej 1
12 Opakowania z aluminium 1
13 Odpady tekstylne 2
14 Odpady mineralne 8
15 Drobna frakcja popiotowa 24
16 Odpady wielkogabarytowe 7
17 Odpady budowlane 14
18 Odpady niebezpieczne 1
Razem 100

Obiekty handlowe (hurt i detal) wytwarzajg 400 — 600 kg/pracownika/rok odpaddw
przemystowych, biura 50 — 100 kg/pracownika/rok, obiekty gastronomiczne 700 — 1000
kg/pracownika/rok.

Przyblizony skfad morfologiczny odpadéw sektora publicznego i handlowego;

% wagowy Hurt i detal Gastronomia Biura
Odpady organiczne 10% 55% 28%
Tektura 55% 11% 11%
Papier 11% 14% 51%
Tworzywa sztuczne 6% 2% 5%
Pozostate odpady 8% - -
palne
Szkto 4% 12% 1%
Zelazo i inne metale 2% 6% 4%
Pozostate odpady 4% - -
niepalne

Na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy sie spodziewal powstawania, zgodnie z
obowigzujgcg od dnia 1 stycznia 2002 r klasyfikacjg odpadéw (Dz. U. Nr 112, poz. 1206)
gtéwnie odpadow z grupy:
e 20 01 - odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie,
a wsréd nich:
20 01 01 — papier i tektura,
20 01 02 — szkto,
20 01 08 — odpady kuchenne ulegajgce biodegradacji,
20 01 11 — tekstylia,
20 01 38 — drewno,
20 01 39 — tworzywa sztuczne,
20 01 99 - inne nie wymienione frakcje zbierane w sposob
selektywny.
Na terenach zabudowy mieszkaniowej w bardzo niewielkiej iloSci mogg powstawac
odpady niebezpieczne, a wsrdd nich przede wszystkim:

YVVYVVYVY
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» 20 01 33 — baterie i akumulatory
» 20 01 35 - zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne,

Drugg istotng grupg odpadow powstajgcych na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej to:
e 20 02 — odpady z ogrodow i parkéw,

a wsérod nich:

» 20 02 01 — odpady ulegajgce biodegradacji,

» 2002 02 — gleba i ziemia, w tym kamienie,

» 2002 03 —inne odpady nie ulegajgce biodegradaciji
W tej grupie odpadow nie przewiduje sie powstawania odpadow niebezpiecznych.

Ostatnia grupa odpadow powstajgcych na terenach zabudowy mieszkaniowej to:
e 20 03 —inne odpady komunalne,
a wsérdd nich:

» 2003 01 — zmieszane odpady komunalne,

» 20 03 03 — odpady z czyszczenia ulic i placow,

» 20 03 04 — szlamy ze zbiornikdéw bezodptywowych stuzacych do
gromadzenia nieczystoéci (do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej),

» 20 03 07 — odpady wielkogabarytowe,

» 20 03 99 - odpady komunalne nie wymienione w innych
podgrupach.

W tej grupie odpaddw nie przewiduje sie rowniez powstawania odpaddéw niebezpiecznych.

Na terenach przeznaczonych pod ustugi handlu mozna sie spodziewa¢ powstawania:
e 1501 - odpady opakowaniowe,
a wsrdd nich:
15 01 01 — opakowania z papieru i tektury,
15 01 02 — opakowania z tworzyw sztucznych,
15 01 05 — opakowania wielomateriatowe,
15 01 06 — zmieszane odpady opakowaniowe,
15 01 07 — opakowania ze szkia,
15 01 09 — opakowania z tekstylidw.
W tej grupie nie przewiduje sie powstawania odpadéw niebezpiecznych.
Ponad to na terenie ustug handlu w niewielkiej ilosci bedg powstawac;
e 20 01 - odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie.

YVVVVVYVYY

Natomiast bez znajomosci profilu dziatalnosci obiektdow ustugowych, nie sposob
prognozowac¢ sktad wytwarzanych odpaddéw. Nalezy podkreslic, ze pomimo zakazu
lokalizowania obiektow ucigzliwych mogg tam w niewielkich ilosciach powstawa¢ odpady
niebezpieczne.
Dodatkowo w fazie prowadzenia robo6t budowlanych bedg powstawac;

. odpady opakowaniowe (15 01),

. odpady materiatow i elementéw budowlanych oraz infrastruktury drogowe;
(17 012),
odpady drewna, szkta i tworzyw sztucznych (17 02),
odpady asfaltow, smot i produktéw smotowych (17 03),
odpady i ztomy metaliczne oraz stopow metali (17 04),
gleba i ziemia (17 05),
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. odpady komunalne segregowane selektywnie (20 01),
lloé¢ odpadéw budowlanych przecietnie w Polsce wynosi okoto 50 kg/m? powierzchni
zabudowy.
Szczegdtowe ilosci wytwarzanych odpaddéw w oparciu o wskazniki nagromadzenia
wymaga doktadnych danych charakteryzujgcych prowadzone na danym terenie prace.
Takie dane mozna uzyska¢ od wiladz odpowiedzialnych za wydawanie pozwolen
budowlanych. Dane muszg w pewnej mierze odzwierciedla¢ byta, obecng i przyszig
dziatalnos¢ sektora budowlanego.
Przyblizony skfad odpadow z sektora budowlanego przedstawia sie nastepujaca;

Sktadnik %wagowy
Beton, cegty 57%
Drewno i inne materiaty palne 5%
Papier, tektura, tworzywa sztuczne Ponizej 1%
Metale 2%
Pozostate odpady niepalne 3%
Pyly i frakcja drobna 26%
Asfalt 7%

Powstajgce odpady przed przekazaniem ich odbiorcom bedg czasowo gromadzone w celu

uzbierania wiekszych ich partii, w wyznaczonych miejscach.

Szczegoblng uwage nalezy zwrdéci¢ na sposob postepowania z odpadami niebezpiecznymi.

Odpady te powinny byé gromadzone selektywnie, w pojemnikach posiadajgcych szczelne

zamkniecie zabezpieczajgce przed przypadkowym rozproszeniem podczas transportu,

czynnosci zatadunkowych i roztadunkowych.

W planach realizacyjnych poszczegélnych obiektéw nalezy wyznaczy¢ miejsca zbiorczego

gromadzenia odpaddw przed przekazaniem ich odbiorcom:

- miejsca na ustawienie kontenerow na odpady komunalne

- pomieszczenie chiodzone, na zapleczu pomieszczeh gastronomicznych na odpady
resztek artykutow spozywczych,

- miejsca (zgodnie z planowanym systemem gromadzenia odpaddw) na ustawienie
kontenerow do selekcji odpadow opakowaniowych oraz odbieranych odpadéw
pouzytkowych,

- pomieszczenia wydzielone, w ktorych gromadzone bgdg odpady niebezpieczne.

4. Scieki

Zasady gospodarowania wodg i zasady odprowadzenia $ciekow regulujg dwa

najwazniejsze akty prawne, sg to;

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 22 kwietnia 2005. o zmianie Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i

zbiorowym odprowadzeniu Sciekdéw oraz zmianie innych Ustaw.

Przepisy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw okreslajg

zasady i warunki zbiorowego zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi

oraz zbiorowego odprowadzenia $ciekow, w tym zasady dziatalnos$ci przedsiebiorstw
wodno-kanalizacyjnych.

Przedsiebiorstwa wodno-kanalizacyjne majg obowigzek zapewni¢ zdolno$¢ posiadanych

urzgdzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych do realizacji dostaw wody i

odprowadzania sciekéw w sposob ciggty i niezawodny, a takze zapewni¢ nalezytg jakosc

dostarczanej wody i odprowadzanych sciekow.

Dostarczanie wody i odprowadzanie Sciekow odbywa sie na podstawie umowy o

zaopatrzeniu w wode i odprowadzanie sciekdw zawartej miedzy przedsiebiorstwem

wodno-kanalizacyjnym a odbiorcg ustugi.
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Zapotrzebowanie na wode

Zgodnie z Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. z dnia 31 stycznia 2002 r.), w obrebie
zabudowy wyposazonej w wodocigg, ubikacje, tazienke, lokalne zrédto cieptej wody
(piecyk weglowy, gazowy - gaz z butli, elektryczny, bojler), zuzycie wody wynosi okoto 100
dm?*/osobe/ dobe.

Natomiast wg. w/w Rozporzadzenia zuzycie wody do podlewania ogrodkow
przydomowych wynosi 2,5 dm®m?/dobe.

Zrédta_wytwarzanych $ciekéw

Na terenie objetym planem beda powstawaé nastepujgce rodzaje sciekow;

- bytowe,

- komunalne ( w minimalnej ilosci),

- opadowe (z powierzchni utwardzanych, dachéw i powierzchni zielonych),

Na etapie projektu planu brak jest doktadnych informacji dotyczacych ilosci powstajgcych
Sciekow. Z reguly Scieki bytowe stanowig okoto 95% zuzytej wody.

Wody opadowe

llo§¢ wod opadowych mozna obliczyé na podstawie wzoru i wspoétczynnikéw podanych
przez Imhoffa:

Q=gxwyxoXxF gdzie:

F - powierzchnia sptywu

g - natezenie deszczu 130 I/s/ha

v - wspotczynnik sptywu 0,95 dachy, 0,85 parkingi i drogi , 0,05 tereny zielone

¢ - wspotczynnik opoznienia 0,78

Z uwagi na brak informacji odnosnie powierzchni terendw zadaszonych, nie mozna na tym
etapie poda¢ szczegétowych danych liczbowych.

Prognozowana jakos¢ wytwarzanych $ciekdw

Scieki bytowe
Wskaznik Jednostki Srednia warto$é
zanieczyszczenia sciekow zanieczyszczen
Odczyn PH 7,49
BZTs g O,/m® 294
Chzt g O,/m® 700
Zawiesina ogodlna g/m® 285
Sucha pozostato$é g/m® 1110
Fosforany gPO,/m® 23
Chlorki gCL/m* 79
Tlen rozpuszczony gO,/m° 1,42
Azot amonowy gNH,/m® 38,4
Azot organiczny gNgrg/m® 19,2
Wody opadowe
Wartosci wskaznikéw zanieczyszczenia $ciekow deszczowych
Wskaznik Wody Splyw Sptyw z | Roztopowe
zanieczyszczenia | deszczowe | deszczowy ulic
sSciekow
Zawiesina ogolna 05 - 58 0,443 531 - 1500
(g/m°) 3236
Zawiesina 60 62
mineralna (%)
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Zawiesina 40 38
organiczna (%)
Utlenialnos¢ 11 -156 18 -42 14 -195
(gO,/m”)
BZTs(gO./m°) 2,4-31 19-74 79 -169 60
Chlorki (gCl/im®) 13-70

Odbiorniki sciekow

Scieki bytowe i komunalne majg by¢ odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
i kierowane bedg do oczyszczalni $ciekéw w Starych Babicach

Plan ustala odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na wiasny teren.
Odbiornikami wdéd opadowych i roztopowych z terendéw publicznych oraz Sciekéw
opadowych i roztopowych po spetnieniu przepiséw wynikajgcych z Prawa ochrony
srodowiska sg rowy melioracyjne i przydrozne. Obowigzuje zakaz odprowadzania wéd
deszczowych oraz z drenazy do kanalizacji sanitarnej.

5. Emisja pdl elektromagnetycznych

Na terenach objetych planem nie przewiduje sie lokalizacji nowych zrédet emisji pdl
elektromagnetycznych. Przez teren opracowania przebiega linia 110 kV, plan wskazuje
wzdtuz tej linii strefe ochronng , w obrebie ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
zwigzanych ze statym pobytem ludzi.

6. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska

Na terenie objetym planem nie sg zlokalizowane, ani nie planuje sie obiektow lub
urzadzen w obrebie ktorych mogg wystgpi¢, lub ktére moga spowodowacC wystgpienie
nadzwyczajnych zagrozeh srodowiska przyrodniczego.

VI. WPLYW REALIZACJI USTALEN PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Powierzchniaterenu, grunty i gleby

W podtnocnej oraz na znacznym fragmencie zachodniej czeSci omawianego terenu nie
nastgpig istotne przeksztatcenia naturalnej rzezby powierzchni terenu. Obszary te sg w
przewadze juz zainwestowane, lokalnie konfiguracja terenu zostata zmieniona
antropogenicznie przez cztowieka.

Na terenach niezabudowanych, gdzie brak jest drobnych form morfologicznych, nalezy
sie spodziewaé powstawania nasypéw z gruntu wybranego pod fundamenty i piwnice
nowych obiektow budowlanych oraz z wykopow pod urzgdzenia podziemnej i naziemnej
infrastruktury technicznej. Prace ziemne beda na ogét

dotyczy¢ strefy przypowierzchniowej gruntu, a grunt z wykopow budowlanych bedzie
prawdopodobnie cze$ciowo wywozony oraz w czesci bedg z niego formowane nasypy na
miejscu. W efekcie koncowym tych prac powierzchnia terenu zostanie miejscami
nieznacznie podniesiona, bez zasadniczego wptywu na jego ogolng konfiguracje. Nalezy
przypuszczaé, ze wiekszo$¢ projektowanych obiektow bedzie miata standardowe i ptytkie
posadowienie, czyli do gtebokosci okoto 2,0 m p.p.t. i w tych przypadkach przeksztatcenia
rzezby terenu zwigzane z nowym zainwestowaniem bedg bardzo niewielkie.

Lokalnie moze zosta¢ zmieniona struktura gruntéw naturalnych. W rejonach wystepowania
na powierzchni osadow eolicznych, ze wzgledu na ich staby stopien zageszczenia, grunty
zostang sztucznie zageszczone.

Wprowadzajgc nowg zabudowe w obrebie walu wydmowego usunieto mozliwosc
uruchomienia zjawisk geodynamicznych oraz przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu
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sytuujg budynki u podnéza wydmy lub w pasie jej naturalnego zagtebienia na tereni
pokrytym lasem.

Z kolei tam gdzie w strefie przypowierzchniowej zalega cienka warstwa stabo nosnych
osadéw organicznych, w ich miejsce prawdopodobnie zostang wprowadzone nasypy
niebudowlane.

W wyniku planowanego zainwestowania (gtéwnie zabudowg mieszkaniowg) gleby zostang
wytgczone obszarach produkcji rolnej oraz w znacznym stopniu zdegradowane.

Na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe zostanie ograniczona o okoto 30%
powierzchnia biologicznie czynna, oczywiscie w strefach przeznaczonych pod nowe ciggi
komunikacyjne zostanie ona catkowicie zlikwidowana.

W obrebie terenu objetego planem ani w jego sagsiedztwie nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin.

2. Warunki wodne

Ingerencja antropogeniczna w s$rodowisko wod podziemnych moze prowadzi¢ do
dwojakiego rodzaju przeksztatceh warunkéw wodnych. Po pierwsze zakitécenie
dotychczasowej rownowagi bilansu wodnego (zmiany ilosciowe), po drugie
zanieczyszczenie wod gruntowych (zmiany jakosciowe).

Potencjalne zagrozenia dla stanu czystosci wod podziemnych mogg w przysztosci ptyngé
z niewlasciwej gospodarki wodno-Sciekowej i zanieczyszczen komunikacyjnych
zwigzanych z ruchem pojazdow i parkowaniem.

Plan zaktada uzbrojenie terenu w kanalizacje sanitarng i odprowadzenie Sciekow
bytowych do oczyszczalni Sciekow. W takiej sytuacji zagrozenie dla wod etego gruntowych
jest minimalne i ogranicza sie tylko do sytuacji nadzwyczajnych np. awarii przewodow
kanalizacyjnych. Poza tym na catym terenie nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw, ktore
mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla wéd gruntowych.

Obnizenie zwierciadta wod gruntowych lub nawet likwidacja warstwy wodonosnej moze
nastgpi¢ w wyniku réznych dziatann zwigzanych z realizacjg zabudowy.

W przypadku terenu objetego planem mozliwy jest sztuczne obnizenie zwierciadta wéd
gruntowych. Na catym terenie wody gruntowe (o zwierciadle swobodnym) wystepujg
dosy¢ ptytko — w poziomie posadowienia obiektow budowlanych — tylko w obrebie watu
wydmowego wystepujg na znacznej gtebokosci. W rejonach lokalnych dolinek i obnizen
zwierciadto wdd gruntowych moze zalegac¢ w przedziale gtebokosci 0-1 m.

W planie nie ma nakazu lokalizacji zabudowy o ptytkim posadowienie (bez podpiwniczen),
dlatego tez podczas realizacji wykopéw fundamentowych jak réwniez wykopdéw pod
infrastrukture podziemng bedzie konieczne sztuczne obnizenie poziomu zwierciadta wéd
gruntowych.

Bedg to obnizenia lokalne, krotkotrwate i odwracalne, nie powinny spowodowac
pogorszenia warunkéw siedliskowych szaty roslinnej. Istotne jest aby odwodnienia
zaplanowac w ten sposob, aby sztuczne obnizenie poziomu zwierciadta wod gruntowych
nie spowodowato naruszenia rezimu hydrologicznego w ciekach powierzchniowych.

3. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Na terenie objetym planem nie wystepujg pomniki przyrody ozywionej i nieozywione;j
podlegajgce prawnej ochronie.

Szata roslinna przewazajgcej czesci (rejon poétnocny i centralny) omawianego terenu,
charakteryzuje sie przecietnymi walorami przyrodniczymi. Dominujg tu agrocenozy,
miejscami zielen spontaniczna zwigzana z nieuzytkami oraz terenami odtogowanymi. W
wyniku planowanego zainwestowania, uprawy rolnicze oraz zielen spontaniczna zostang
zlikwidowane. Mozna  przypuszczaC, ze na obszarach tych wiekszos¢ terendw
biologicznie czynnych zostanie zagospodarowana zielenig urzgdzong, w tym zielenig
wysoka.
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Wprowadzenie nowych ciggéw komunikacyjnych oraz nowej zabudowy z réwnoczesng
realizacjg ogrodzen dziatek budowlanych jak réwniez zwiekszenie natezenia ruchu
pojazdéw przyczyni sie do likwidacji miejsc bytowania fauny oraz do ograniczenia
swobodnej jej migracji. Nalezy spodziewaé sie, ze pojawig sie nowe gatunki
charakterystyczna dla terendw zasiedlonych przez cziowieka.

4. Warunki klimatyczne

Nieunikniong konsekwencjg zaktadanego procesu urbanizacji terenu objetego planem
bedzie przeksztatcenie warunkow topoklimatycznych (klimatu lokalnego) terenow
dotychczas otwartych (niezainwestowanych).
Zmiana obecnego charakteru zagospodarowania terenéw (tereny otwarte,
niezabudowane) wptynie niewatpliwie modyfikujgco na warunki klimatu lokalnego.
Wprowadzenie nowej zabudowy bedzie sprzyja¢ rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i
poziomej powietrza, szczegdlnie w nocy. Zmniejszy sie rowniez niebezpieczenstwo
wystepowania przymrozkow radiacyjnych. Na skutek obnizenia poziomu woéd gruntowych
nastgpi zmniejszenie sie wilgotnosci powietrza. Negatywnym zjawiskiem bedzie
ograniczenie przewietrzania terenéw otwartych dotychczas, pozbawionych zabudowy oraz
pogorszenie warunkéw klimatu zdrowotnego na terenach bezposredni przylegtych od
omawianego obszaru.
5. Systemy ekologiczne, bioré6znorodnosé
Realizacja ustalen planu nie naruszy systemu przyrodniczego gminy Stare Babice. Pewne
zmniejszenie réznorodnosci biologicznej, wynikajace z wprowadzenia projektowane;j
zabudowy i ciggow komunikacyjnych, zrekompensowane zostanie poprzez wprowadzenie
nowej zieleni urzgdzonej towarzyszgcej zabudowie. powierzchniowego.
6. Obszary chronione
Caly teren opracowania potozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego oraz
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu. Jego cze$¢ potnocna oraz pétnocno-
zachodnia znajduje sie w strefie ochrony urbanistycznej WOChK. W niewielkiej odlegtosci
od zachodniej granicy terenu objetego planem usytuowany jest obszar wchodzacy w sktad
systemu Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony siedlisk i obszar specjalnej ochrony
ptakdéw (PLC 140001; Puszcza Kampinoska).
Zasady zadan ochronnych na terenie otuliny KPN okresla zarzadzenie nr 6 Ministra
Srodowiska z dnia 28 stycznia 2008 r, w sprawie zadan ochronnych Kampinoskiego Parku
Narodowego.
Zarzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie zadan ochronnych dla KPN jest wykonaniem
upowaznienia ustawowego zawartego w art. 22 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Zgodnie z tym przepisem dla parkow narodowych, dla ktorych
nie sporzgdzono planéw ochrony, minister wtasciwy do spraw Srodowiska ustanawia w
drodze zarzgdzenia zadania ochronne.
Nakazy, zakazy i ograniczenia w sposobie zagospodarowania w obrebie WOChK okresla
rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r, w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zgodnie z w/w rozporzgdzeniem na
terenie WOChK obowigzuje miedzy innymi nakaz:
» Utrzymania ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczenie do
ich nadmiernego uzytkowania.
» Utrzymanie i w razie konieczno$ci odtworzenie lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych.
» Tworzenie stref buforowych wokoét zbiornikébw wodnych w postaci pasow
zadrzewien i zakrzywien, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych i
zwiekszenia bioréznorodniosci biologiczne;.
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» Zachowanie zbiorowisk wydmowych, $rédpolnych muraw napiaskowych,
wrzosowisk i psiar.

» Zachowanie i ewentualne odtworzenie korytarzy ekologicznych opartych o
ekosystemy wodne celem zachowania drég migracji gatunkow zwigzanych z
ekosystemami wodnymi.

Nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia planu w peini uwzgledniajg wyzej wymienione punkty
rozporzadzenia. Jak réwniez sg zgodne z zasadami zadan ochronnych na terenie otuliny
KPN okreslonymi w zarzgdzeniu M. S.

Pozostaje jeszcze kwestia oddziatywania planu na obszar Natura 2000. Oddziatywanie to
bedzie zwigzane z przerwaniem ciggu ekologicznego tgczgcego obszar Natura 2000 z
otoczeniem. Oczywiscie biorgc pod uwage zasieg przestrzenny terenébw wchodzgcych w
sktad systemu Natura 2000 (Puszcza Kampinoska) , sytuacja ta nie spowoduje zjawiska
degradaciji, natomiast moze spowodowaé ograniczenie bior6znorodnosci w rejonach
sgsiadujgcych ze wsig Klaudyn.

7. Transgraniczne oddziatywania na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznych oddziatywahn na srodowisko
przyrodnicze.

8. Krajobraz

Krajobraz w wyniku realizacji ustalen planu zostanie miejscami przeksztatcony.
Na znacznej czesci terenu objetego planem krajobraz ma charakter naturalny
lub pdtnaturalny w przyrodniczym i geograficznym sensie. Catkowicie ulegnie zmianie
krajobraz na terenach, na ktorych powstang nowe inwestycje. Przewazajgca czesc¢
obszaréw lesnych oraz dotychczas otwartych, uzytkowanych rolniczo zastanie
zachowana.

9. Ludzie

Bezposredni, ale krotkotrwaty lub chwilowy charakter, moze miec ucigzliwo$¢ akustyczna
zwigzana z fazg budowy obiektéw na poszczegdinych terenach lub dostawg potrzebnych
do ich pdzniejszego funkcjonowania towaréw.

W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi plan wprowadza wyklucza realizacje
inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko.

Projektowane zagospodarowanie terenu nie powinno, zatem wprowadzi¢ dodatkowych
zagrozen dla zdrowia ludzi (na terenie objetym projektem planu oraz na terenach
pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen planu),
pod warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wszystkich ustaleh zawartych w planie
(np. strefe techniczng wokot napowietrznych linii energetycznych itd.). Potencjalnym
zrédtem zagrozenia moze by¢ zatem niepetna realizacja wytycznych planu, dotyczgcych
zapewnienia odpowiedniej jakosci Srodowiska na opisywanym terenie.

VIIILPROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Nie prognozuje sie problemow zwigzanych z ochrong srodowiska wynikajgcych z realizacji
zapisow projektowanego dokumentu, w szczegolnosci w aspekcie obszarow
podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody.

IX. ANALIZA PLANU POD KATEM REALIZACJI UWARUNKOWAN
PRZYRODNICZYCH

Teren objety planem charakteryzuje sie niewielkim stopniem przeksztatcen
antropogenicznych, jednoczesnie posiada zréznicowane walory przyrodniczo-
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krajobrazowe. Wiekszos¢ elementow srodowiska przyrodniczego omawianego obszaru
wykazuje dosy¢ duzg odpornos¢ na oddziatywanie czynnikéw antropogenicznych.
Ustalenia planu porzadkujg zasady zagospodarowania wprowadzajgc zapisy majgce na
celu ograniczenie przeksztatcen Srodowiska przyrodniczego.

Plan ktadzie nacisk na:

- ograniczenie niekorzystnego charakteru i intensywnosci zmian w srodowisku,

- ograniczenie niekorzystnego wptywu projektowanego zainwestowania
na ludzi.

Plan wykazuje wysoki stopien zgodnosci z analizami, wnioskami i wytycznymi
opracowania ekofizjograficznego gminy Stare Babice.

Xl. ZGODNOSC ZAPISOW PLANU Z DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI
DOTYCZACYMI OBSZARU OPRACOWANIA ORAZ Z PRZEPISAMI PRAWA
DOTYCZACYMI OCHRONY SRODOWISKA

Zapisy planu z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, priorytetow z
zakresu rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, wykazujg
petng zgodno$¢ z celami strategicznymi i nakreslonymi kierunkami dziatan
w w/w dziedzinach okreslonych w dokumentach strategicznych rangi wojewddzkiej,
powiatowej i gminnej oraz z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
Srodowiska przyrodniczego.

Xll. OPIS PRZEWIDYWANYCH QDDZIALYWAN NA SRODOWISKO WYNIKAJACYCH
Z REALIZACJI USTALEN ZAPISOW PLANU

1. Oddziatywanie bezposrednie, posrednie, wtérne, chwilowe, krétkoterminowe,
srednioterminowe, diugoterminowe, state

Przeznaczenie terendéw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddziatywaé
na poszczegodlne elementy srodowiska. Pomimo bezposredniego i statego charakteru
niektérych oddziatywan przy zastosowaniu uwag zawartych w prognozie i nowoczesnych
rozwigzan technicznych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych
prawem jest mato prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddziatywaniem
przeksztatcajgcym sSrodowisko jest ubytek powierzchni biologicznie czynnej poprzez
wprowadzenie nowych terenéw zabudowanych na terenach dotychczas otwartych
(rolnych, nieuzytkach).

Potencjalne oddziatywanie realizacji ustalen Planu na srodowisko przedstawiono w postaci
zestawienia tabelarycznego, gdzie:

+ oznacza wystepowanie oddziatywania

- 0znacza brak oddziatywan
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Oddzialywania
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2. Oddziatywanie skumulowane i znaczace
Realizacja ustalen planu nie spowoduje wystgpienia na omawianym terenie oraz na
terenach przylegtych oddziatywanh znaczacych i skumulowanych.

Xlll. ROZWIAZANIA ELIMINUJACE, OGRANICZAJACE LUB KOMPENSUJACE
NEGATYWNE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

1. Rozwiazania eliminujgce negatywne oddzialywania
Ograniczanie negatywnych oddziatywan powinno byé stosowane zaréwno na etapie
budowy jak i eksploatacji poszczegdlnych inwestycji. Ze wzgledu na zasady wyboru
projektow, a w szczegolnosci na skale mozliwych do zaistnienia konfliktéw spotecznych,
najwiekszg uwage nalezy zwré6ci¢é na kwestie ochrony Srodowiska przyrodniczego i
warunkow zycia ludzi.
W celu ograniczenia mogacych sie pojawi¢ negatywnych oddziatywan na srodowisko
i krajobraz naleza:
» dbanie o to by prowadzone prace rozbiorkowe i budowlane nie przyczyniaty sie
do nadmiernej ucigzliwosci wzgledem terenéw sagsiednich,
» poprawa stanu technicznego nawierzchni drog,
» uwzglednianie aspektow $rodowiskowych, w tym waloréw krajobrazowych
w trakcie realizacji poszczegodlnych inwestycji na terenie objetym planem
miejscowym,
» minimalizacje oddziatywan srodowiskowych prac budowlanych, powodujgcych
degradacje pokrywy glebowej. Powinny zosta¢ podjete dziatania, polegajgce na
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zdejmowaniu wierzchniej warstwy gleby, a nastepnie jej ponownym uktadaniu
w tym samym miejscu (technika cut-andcover).
» zapobieganie przedostawaniu sie zanieczyszczen do wod powierzchniowych
i podziemnych na terenach o funkcji mieszkaniowej i zagrodowej. Nalezy
stosowac: uszczelniajgce bariery osadowe, separatory grawitacyjne, separatory
olejowe i odtluszczacze, oraz sprzet do oczyszczania s$ciekow sanitarnych.
W celu ograniczenia zanieczyszczenia wod powierzchniowych na obszarach
niezurbanizowanych nalezy ograniczy¢ stosowanie pestycydow | i Il klasy
toksycznosci, insektycydéw oraz trudno rozktadajgcych sie herbicydow, a takze
stosowanie srodkéw chemicznych w gospodarce lesnej na rzecz biologicznych
metod walki ze szkodnikami,
» ograniczenie zajecia terenu,
» prawidlowe zabezpieczenie techniczne sprzetu i placu budowy, w tym zwtaszcza
w miejscach styku z ekosystemami szczegolnie wrazliwymi na zmiany warunkéw
siedliskowych,
» stosowania odpowiednich technologii, materiatow i rozwigzan konstrukcyjnych,
» dostosowanie terminéw prac do termindw rozrodu zwierzat,
» dostosowanie terminéw prac do cyklu wegetacyjnego roslin.
W przypadku zaistnienia niebezpieczenstwa nieodwracalnego zniszczenia szczegodlnie
cennych elementéw przyrody, konieczne jest podjecie zawczasu dziatan
kompensacyjnych.
Do najczesciej stosowanych rozwigzan naleze¢ beda:
» odtwarzanie zniszczonych siedlisk w miejscach zastepczych,
» sztuczne zasilanie ostabionych populaciji,
» tworzenie alternatywnych potgczen przyrodniczych i réznorodnych tras migraciji
zwierzat,
Nalezy zaznaczy¢, ze na etapie oceny projektu planu nie jest mozliwe oszacowanie prac
kompensacyjnych, ktére powinny zosta¢ wykonane. Takie ustalenia mogg zostaé
dokonane na etapie raportu oddziatywania na srodowisko lub w przypadku wystgpienia
szkody w $rodowisku w rozumieniu Ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r o zapobieganiu
szkodom w srodowisku i ich naprawie (Dz. U. Nr 75, poz. 493). Doktadne kryteria oceny
wystgpienia szkody w Srodowisku oraz prowadzenia dziatahh naprawczych okreslajg akty
wykonawcze tej Ustawy (Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2008 r.
w sprawie kryteridw oceny wystepowania szkody w srodowisku (Dz. U. Nr 82, poz. 501)
oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 4 czerwca 2008 r. w sprawie rodzajéow
dziatan naprawczych oraz warunkéw i sposobow ich prowadzenia (Dz. U. Nr 1003,
poz. 664).
2. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan przedstawionych w projekcie planu
Z przedstawionych powyzej analiz wynika, ze ewentualny negatywny wptyw ustalen planu
na srodowisko przyrodnicze bedzie wynikat z wprowadzenia na tereny do tej pory
niezinwestowane zabudowy, co wigza¢ sie bedzie z przeksztatceniami w srodowisku
typowymi dla terenéw nowych inwestycji gtdwnie z zakresu emisji zanieczyszczen
powietrza, hatasu i wibracji. Planowane zainwestowanie moze réwniez niekorzystnie
oddziatywaé na stan jakosciowy wod podziemnych. Obecnie nie sg znane technologie,
ktore umozliwiatyby catkowitg neutralizacje tego typu zmian w Srodowisku przyrodniczym.
Poza tym nie stwierdzono, ze realizacja ustalen planu w sposéb znaczacy wptynie
na istniejace w tym rejonie Obszary Natura 2000 oraz inne obszary
i obiekty przyrodnicze podlegajgce prawnej ochronie. Poza odstgpieniem od realizacji
ustalen planu nie mozna zaproponowac innych rozwigzan alternatywnych.
W trakcie sporzgdzania prognozy nie napotkano na trudnosci wynikajgce z niedostatkéw
techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy.
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XIV.  METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU
ORAZ CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Ze wzgledu na charakter i niewielkg skale zmian, jakie niesie ze sobg realizacja
omawianego planu nie przewiduje sie koniecznosci dokonywania szczegodlnej analizy
skutkow jego postanowien. Oddziatywanie na srodowisko, nawet przy realizacji wszystkich
zapiséw planu, nie powinno zmieni¢ sie tak znacznie by konieczne byto wprowadzenie
nowych narzedzi i metod obserwacji srodowiska.

Analize skutkéw realizacji postanowien planu mozna wykona¢ w ramach oceny
aktualnosci studium i planéw sporzadzanych przez Wojta gminy Stare Babice.
Opracowania takie opierajg sie m.in. na analizie obowigzujgcych planéw miejscowych,
stopniu ich realizacji oraz rejestru decyzji o pozwoleniu na budowe, wydawanych na
podstawie obowigzujgcych planéw. Bada sie réwniez aktualne funkcjonowanie srodowiska
przyrodniczego. Obowigzek wykonywania takich analiz wynika z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717). Przy tworzeniu tego
typu opracowan nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na stopieh realizacji zapisow planu
w zakresie urzgdzania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni biologicznie czynne.
Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz w czasie kadencji Rady
Gminy. Z tg samg czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkéow realizacji
postanowien planu.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkéw realizacji projektowanego dokumentu jest
réwniez monitoring s$rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska.

Organ ten wykonuje zadania wynikajgce z Panhstwowego Programu Monitoringu
Srodowiska oraz innych zadan okreslonych w odrebnych ustawach. Wyniki oceny stanu
$rodowiska publikowane przez WIOS mogg byé jedng z metod analizy skutkéw wdrozenia
planu obrazujgcg zmiany parametréw jakosciowych opisujgcych stan wéd, powietrza, gleb,
fauny, flory itp.

XV. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

W niniejszej prognozie stwierdza sie, ze nie wystepujg kolizje ustalen planu z
uwarunkowaniami przyrodniczymi omawianego terenu oraz z aktami prawnymi
dotyczgcymi obszaréw chronionych (otulina KPN, WOChK), w obrebie ktérych omawiany
teren jest potozony.Realizacja ustalen projektu planu wptywa, w zréznicowany sposob, na
poszczegodlne komponenty Srodowiska (powietrze, powierzchnie ziemi, glebe, kopaliny,
wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny) i na ich wzajemne
powigzania oraz na ekosystemy i krajobraz.

Zrdznicowanie skutkdw mozna usystematyzowac jako, w zaleznosci od:

= trwatosci wystepowania _ krétkotrwate Egg
— dlugotrwate
= odwracalnosci zjawisk _ odwracalne E(N)g
— nieodwracalne
= zasiegu przestrzennego oddziatywania —_ regionalne EIF:g

— ponadlokalne (L)
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— lokalne
Postugujgc sie powyzszg systematyka, dokonano préby podsumowania relacji pomiedzy
przewidywanymi skutkami realizacji ustalen planu, a stanem jakosci poszczegoélnych
komponentéw srodowiska.

1. Na terenach przeznaczonych pod lokalizacje nowej zabudowy nastgpi oddziatywanie
na:

- powierzchnie ziemi i gleby;
e degradacja gleb chronionych - oddziatywanie negatywne (D, N, L),

e intensyfikacja procesow erozyjnych na powierzchniach odkrytych - oddziatywanie
negatywne (K, O, L),

o przeksztalcenia wtasciwosci wilgotnosciowych gleb - oddziatywanie negatywne (D,
N, L),

e ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej - oddziatywanie negatywne (D, N,
L),

¢ miejscami wprowadzenie nasypow — oddziatywanie negatywne (D, N, L),
- wody podziemne;

o |okalnie ograniczenie infiltracyjnego zasilania strefy przypowierzchniowej -
oddziatywanie negatywne (D, N, L),

e mozliwos¢ sztucznego obnizenia zwierciadta wod gruntowych - oddziatywanie
negatywne (K, O, L),

- wody powierzchniowe:

e zmiana rezimu hydrologicznego w sieci rowow melioracyjnych — oddziatywanie
negatywne (D, N, L),

e mozliwos¢ likwidacja czesci rowdw melioracyjnych — oddziatywanie negatywne (D,
N, P),

- klimat i jako$¢ powietrza;
e przeksztatcenie warunkow topoklimatycznych - oddziatywanie negatywne (D, N, L),

e pogorszenie stanu higieny atmosfery i klimatu akustycznego - oddziatywanie
negatywne (D, O, P)

- szata roslinna i zwierzeta;
e ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny - oddziatywanie negatywne (D, N, P),

e ograniczenie mozliwosci migracji zwierzat i roslin — oddziatywanie negatywne (D,

N, P),

e czesciowa degradacja istniejacej szaty roslinnej- oddziatywanie negatywne (D, N,
P),

e zmiana warunkow siedliskowych szaty roslinnej - oddziatywanie negatywne (D, N,
L),

- krajobraz i system powigzan przyrodniczych:

e wprowadzenie zabudowy kubaturowej na tereny otwarte -  oddziatywanie
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negatywne (D, N, L),

¢ niewielkie ograniczenie bioréoznorodnosci terenu — oddziatywanie negatywne (D, N,

P),

2. Na terenach przeznaczonych pod nowe tereny komunikacyjne nastgpi oddziatywanie

na:

- powierzchnie ziemi i gleby;

o catkowita degradacja gleb - oddziatywanie negatywne (D, N, L),

e czesciowe przeksztatcenie naturalnej rzezby terenu - oddziatywanie negatywne (D,

N, L),

e catkowita likwidacja powierzchni biologicznie czynnej - oddziatywanie negatywne

(D, N, L)

- wody podziemne;

e ograniczenie infiltracyjnego zasilania strefy przypowierzchniowej - oddziatywanie

negatywne (D, N, L),
- wody powierzchniowe:

e mozliwos¢ zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi - oddziatywanie

negatywne (K, O, L),
- klimat i jakos¢ powietrza;

e pogorszenie stanu higieny atmosfery i klimatu akustycznego - oddziatywanie

negatywne (D, N, P),

- szata ros$linna i zwierzeta;

e ograniczenie miejsc bytowania lokalnej fauny - oddziatywanie negatywne (D, N, L),

e catkowita degradacja istniejgcej szaty roslinnej - oddziatywanie negatywne (D, N,

L),

- krajobraz i system powigzan przyrodniczych:

e ograniczenie bioréznorodnosci terenu — oddziatywanie negatywne (D, N, L),

e wprowadzenie liniowych form antropogenicznych — oddziatywanie negatywne (D,

N, L),

Ogodlna ocena wptywu skutkéw ustalen na Srodowisko przyrodnicze w obszarze planu

Elementy objete prognoza

Prognozowane zmiany

Zanieczyszczenie powietrza

* pogorszenie stanu higieny atmosfery,

Wytwarzanie $ciekéw

« zwiekszenie ilosci Sciekow sanitarnych i
technologicznych,

Wytwarzanie odpadéw

* zwiekszenie ilosci wytwarzany odpadéw,

Hatas i wibracje

* pogorszeniem dotychczasowego klimatu akustycznego,
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Elektromagnetyczne
promieniowanie
niejonizujace

Brak nowych oddziatywan

Ryzyko powaznych awarii

Brak oddziatywan

Srodowisko zycia
czlowieka

* w wyniku rozbudowy i modernizacji uktadu
komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej nastgpi
wzrost komfortu zycia ludzi,

* nastgpi pogorszenie warunkow aerosanitarnych i
akustycznych,

Wody powierzchniowe

» mozliwosc likwidacji czesci rowdw melioracyjnych oraz
sztucznych zbiornikéw wod powierzchniowych,
» mozliwos¢ zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

Wody podziemne

* mozliwosc¢ sztucznego obnizenia poziomu wéd
gruntowych,

Rzezba terenu

* likwidacja drobnych form morfologicznych

Klimat

o wystgpi przeksztatcenie warunkow mikroklimatycznych
w kierunku cech dla terenéw zabudowanych (na terenach
przeznaczonych pod lokalizacje nowych obiektow
budowlanych)

e na catym terenie ograniczenie przewietrzania,

Szata roslinna

e zmiany warunkéw siedliskowych szaty roSlinnej,

Swiat zwierzecy

e ograniczenie mozliwosci przemieszczania sie zwierzat,
e likwidacja miejsc bytowania lokalnej fauny,

System ekologiczny,
bior6znorodnosé

¢ ograniczenie réznorodnosci biologicznej,

Krajobraz

¢ urbanizacja krajobrazu,
e zmniejszenie powierzchni terenéw otwartych,
e pogorszenie walorow krajobrazowych degradacje cenne;j
szaty roslinnej,

Obszary i obiekty prawnie
chronione

Brak znaczacych oddziatywan

Ogodlna ocena wptywu skutkéw ustalen na srodowisko przyrodnicze poza terenem planu

Elementy objete prognoza

Prognozowane zmiany

Zanieczyszczenie powietrza

Bez wptywu

Wytwarzanie sciekow

» zwiekszenie fadunku zanieczyszczen w
oczyszczalni sciekéw obstugujgcej ten teren,
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Wytwarzanie odpadéw * koniecznosé zapewnienie przetworzenia, utylizacji
lub sktadowania odpaddéw na terenach poza
obszarem planu,

Hatas i wibracje Bez wptywu
Elektromagnetyczne Bez wptywu

promieniowanie niejonizujace
Ryzyko powaznych awarii Bez wptywu
Bez wptywu

Srodowisko zycia cztowieka

Wody powierzchniowe Bez wptywu

Wody podziemne ¢ zwiekszenie poboru wod gruntowych w ujeciach
zlokalizowanych poza obszarem planu

Rzezba terenu Bez wptywu

Klimat Bez wptywu

Szata roslinna Bez wptywu

Swiat zwierzecy Bez wptywu

System ekologiczny, Bez wptywu

bioréznorodnos¢

Krajobraz Bez wptywu
Obszary i obiekty prawnie
chronione Bez wptywu

XVI. STRESZCZENIE

Przedstawiona prognoza obejmuje obszar objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Klaudyn w gminie Stare Babice.
Zawiera ocene wptywu na s$rodowisko projektowanego uzytkowania terenu, okresla
potencjalne zagrozenia i ocenia skutki realizacji ustalen planu dla srodowiska, opisuje
dziatania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych skutkéw oddziatywania na sSrodowisko projektowanego zainwestowania
terenu.

Plan zagospodarowania przestrzennego wykonuje sie gtdéwnie w celu ustanowienia prawa
lokalnego dajgcego podstawy do uporzgdkowania dziatalnosci inwestycyjnej, na
omawianym obszarze. Przedmiotem planu jest okreslenie przeznaczenia terenu z
wyznaczeniem linii rozgraniczajgcych rejonow o réznych zasadach zagospodarowania,
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zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, warunki i standardy ksztattowania
zabudowy oraz warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.
Przewiduje sie pozyskanie do powyzszych celéw gitéwnie terenéw rolnych, sadow i
nieuzytkdw. Za potrzebg pozyskania tych terenéw przemawiajg przede wszystkim wzgledy
ekonomiczne i spoteczne.

Podstawowe oddzialywania na srodowisko wynikajg gtdwnie z projektowanego
podstawowego przeznaczenia terendw niezainwestowanych, na tereny o funkcjach
mieszkaniowych i komunikacyjnych. Pozostate projektowane przeznaczenie ma bardziej
charakter ,porzadkowy” tzn. ma za zadanie gtéwnie usankcjonowanie stanu istniejgcego,
nie generujgc oddziatywan na srodowisko przyrodnicze.

W  projekcie planu ujete zostaly zapisy okreslajgce szczegdtowo zasady
zagospodarowania poszczegolnych stref, w tym ustalenia szczegoétowo precyzyjnie
definiujgce niedopuszczalne do realizacji przedsiewziecia.

W ustaleniach planu zawarto szereg ograniczen eliminujgcych szkodliwe oddziatywanie na
srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Caly teren planu potozony jest w obrebie obszaréw prawnie chronionych tzn. w obrebie
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w obrebie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
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