(projekt)

UCHWALA NR ..... l....17
RADY GMINY STARE BABICE
zdnia ............. 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
réznych obszarach gminy Stare Babice — Etap |

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1, art.41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017r., poz.1875 z pdézn. zm.) oraz art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) w zwigzku z:

- Uchwatg Nr XLI11/424/14 Rady Gminy Stare Babice z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na réznych obszarach gminy Stare Babice,

- Uchwatg Nr 1V/22/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 5 lutego 2015 r. w sprawie
przystgpienia do  sporzgdzania  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego na réznych obszarach gminy Stare Babice,

- Uchwatg Nr Xl1/81/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 15 pazdziernika 2015 r.
zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na réznych obszarach gminy Stare Babice,

- Uchwatg Nr XVII/157/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia 2016 r.
zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na réznych obszarach gminy Stare Babice,

- Uchwalg Nr XXII/201/16 Rady Gminy z dnia 29 wrzesnia 2016 r. w sprawie
tacznego wykonania: Uchwat Nr XLI1/424/14 z dnia 23 pazdziernika 2014r., Uchwaty
Nr IV/22/15 z dnia 5 lutego 2015r., Uchwaty Nr XI/81/15 z dnia 15 pazdziernika
2015r. i Uchwaty Nr XVI1/157/16 z dnia 21 kwietnia 2016r., oraz

- Uchwatg Nr XXXVI/374/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 listopada 2017r.
zmieniajgcg uchwate w sprawie tgcznego wykonania: Uchwat Nr XLI1/424/14 z dnia
23 pazdziernika 2014r., Uchwaty Nr 1V/22/15 z dnia 5 lutego 2015r., Uchwaty Nr
X1/81/15 z dnia 15 pazdziernika 2015r. i Uchwaty Nr XVI1/157/16 z dnia 21 kwietnia
2016r.,

po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice”,
uchwalonego uchwatg Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015
r. uchwala sie co nastepuije:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na réznych
obszarach gminy Stare Babice, zwany dalej ,planem”.
2. Zgodnie z uchwatami wymienionymi na wstepie, granicami planu objete sg w
poszczegdlnych obrebach (wsiach) obszary wymienione ponizej, w pkt. od 1) do19);
a) granice obszaréw objetych planem, oznaczone na rysunku planu, sg zgodne
z Zatgcznikami graficznymi, do Uchwat Rady Gminy: Nr XLII/424/14, Nr
IV/22/15, Nr X1/81/15, Nr XVII/157/16, Nr XLI1/424/14 i Nr XXXVI/374/17:
b) numery ewidencyjne dziatek, podane w uchwatach Rady Gminy Stare Babice
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego na roznych obszarach gminy Stare
Babice, w niniejszej uchwale zostaty zweryfikowane na podstawie aktualnej
mapy ewidencyjnej gminy;

c) numery ewidencyjne dziatek, podane w nawiasach, sg numerami
ewidencyjnymi dziatek zamieszczonymi w uchwatach o przystgpieniu do
sporzgdzania niniejszego planu;

1) obreb Babice Nowe:
Zatacznik do Uchwaty nr 1 obejmuje:
- obszar 1 - dziatka nr ew. 70/3;
- obszar 2 - czes¢ dziatki nr ew. 99/11;
Zatacznik do Uchwaty nr 2 obejmuje:
- obszar 3 - czesci dziatek nr ew. 216/16 i 216/18 (w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania planu nr ew. dziatka 216);
- obszar 4 - dziatki nr ew.167/11, 167/2,167/12;
2) obreb Blizne Jasinskiego:
Zatacznik do Uchwaty nr 3 obejmuje:
- obszar 5 - dziatka nr ew. 140/1;
- obszar 6 - dziatki o nr ew. 69/1, 69/3, 69/4 czesc¢ dziatki nr ew. 1/1;
3) obreb Blizne Laszczynskiego:
Zatacznik do Uchwalty nr 4 obejmuje:
- obszar 7- dziatka nr ew. 82;
4) obreb Borzecin Duzy :
Zatacznik do Uchwaty nr 5 obejmuje:
- obszar 8 - dziatki o nr ew. 416/3, 417/3, czes¢ dziatki o nr ew.419;
- obszar 9 - czesci dziatek o nr ew. 664, 665, 203/2
Zatacznik do Uchwaty nr 6 obejmuje:
- obszar 10 - dziatka nr ew. 246/11
- obszar 11 - czes¢ dziakki nr ew. 270/4
Zatacznik do Uchwaty nr 7 obejmuje:
- obszar 12 - czesci dziatek o nr ew. 164/7, 699/1, dziatka nr ew. 164/8;
- obszar 13 - dziatka o nr ew. 172/2, cze$¢ dziatki o nr ew. 172/6;
Zatacznik do Uchwaty nr 8 obejmuje:
- obszar 14 - dziatka nr ew. 167/2, czes¢ dziatki nr ew. 167/8
- obszar 15 - czes$¢ dziatki nr ew.173;
- obszar 16 - dziatka nr ew. 687/1;
- obszar 17 - czes$¢ dziatki nr ew.180/7 (w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania
planu nr ew. dziatki 180/4);
Zalacznik do Uchwalty nr 9 obejmuje:
- obszar 18 - czesci dziatek o nrew. 513/2, 514/4, 515/2 i 514/1;
- obszar 19 - dziatki o nr ew.919 (w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzania planu nr
ew. dziatek 77/13 i 78/12), czes¢ dziatki nr ew. 77/1;
- obszar 20 - cze$¢ dziatki nr ew.375/8;
Zatacznik do Uchwaty nr 10 obejmuje:
- obszar 21 - dziatki o nr ew. 945, 50/9, 51/9, 943( w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania planu nr ew. dziatek 50/8, 51/8), cze$¢ dziatki nr ew.51/13;
- obszar 22 - dziatka nr ew. 517/3, czes$ci dziatek o nrew. 517/1i 517/2;
5) obreb Borzecin Maly:
Zalacznik do Uchwaty nr 11 obejmuje:
- obszar 23 - cze$¢ dziatki nr ew. 26/6;
- obszar 24 - cze$¢ dziatki nr ew. 4/6;
- obszar 25 - czesci dziatek o nr ew. 12/7, 11/10 (w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania planu nr ew. dziatki 12/3i 11/8), 11/7, 10/5, 11/9 12/6;
6) obreb Klaudyn:
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Zalacznik do Uchwaty nr 12 obejmuije:

- obszar 26 - dziatki o nr ew. 333/8, czes¢ dziatki nr ew.333/4;

- obszar 27 - dziatka nr ew. 362/4, czes¢ dziatki nr ew.363;

- obszar 28 - czes$¢ dziatki nr ew.1343;

- obszar 29 - dziatki o nr ew.34/4, 34/5, czesc¢ dziatki nr ew.34/6;

Zatacznik do Uchwaty nr 13 obejmuje:

- obszar 30 - dziatka nr ew.8/8, czes¢ dziatki nr ew.8/3;

- obszar 31 - czesc¢ dziatki nr ew.9/3,9/5 i 9/4;

Zatacznik do Uchwalty nr 14 obejmuje:

- obszar 32 - czesc¢ dziatki o nrew.71/2;

- obszar 33 - czesci dziatek o nrew. 173/1, 173/2, 173/3;

- obszar 34 - dziatka nr ew.176/3;

- obszar 35 - dziatka nr ew.177/2;

- obszar 36 - czes$¢ dziakki nr ew.304/1;

7) obreb Koczargi Nowe:

Zatacznik do Uchwalty nr 15 obejmuje:

- obszar 37 - czesci dziatek o nrew.11/10, 11/12;

- obszar 38 - czesci dziatek o nr ew.30/3, 30/4, 30/1;

- obszar 39 - czesc¢ dziatki nr ew.49/3;

Zatacznik do Uchwaty nr 16 obejmuje:

- obszar 40 - czesci dziatek o nrew.11/9,11/11;

- obszar 41 - dziatki o nr ew.50/16, 50/13, 50/17, czes$ci dziatki nr ew. 50/7;

- obszar 42 - dziatka nr ew.150/8;

Zatacznik do Uchwaty nr 17obejmuje:

- obszar 43 - czes¢ dziakki nr ew.69;

- obszar 44 - czesc¢ dziakki nr ew.74/2;

- obszar 45 - czeéci dziatek o nr ew.77/8, 77/18 (w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania planu nr ew. dziatki 77/2);

8) obreb Koczargi Stare:

Zalacznik do Uchwaty nr 18 obejmuije:

- obszar 46 - czes¢ dziatkki nr ew. 173/1, dziatka nr ew. 173/7 (w uchwale o
przystgpieniu do sporzgdzania planu nr ew. dziatki 173/4) cze$¢ dziatki nr ew. 173/8
(w uchwale o przystagpieniu do sporzgdzania planu nr ew. dziatki 173/4);

- obszar 47 - cze$¢ dziatki o nr ew.174/9, 175/3, 175/4 (w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania planu nr ew. dziatki 175/1)

- obszar 48 - dziatka nr ew.178/12, czes¢ dziatki nr ew178/8;

Zalacznik do Uchwaty nr 19 obejmuje:

- obszar 49 - cze$c¢ dziatki nr ew.96/1,dziatke nr ew. 96/2;

- obszar 50 - czes¢ dziakki nr ew.84;

- obszar 51 - dziatka nr ew. 5/1;

- obszar 52 - czesc¢ dziatki nr ew.29/6;

9) obreb Latchorzew:

Zatacznik do Uchwaty nr 20 obejmuje:

- obszar 53 - czes¢ dziatki nr ew.102/1;

- obszar 54 - dziatka nr ew.106;

- obszar 55 - cze$¢ dziatki nr ew.138/1, czes¢ dziatki nr ew.160;

- obszar 56 - czes¢ dziatki nr ew.117/1;

Zalacznik do Uchwaty nr 21 obejmuije:

- obszar 57 - dziatka nr ew.145/4, czes$ci dziatek o nr ew. 146,160;

- obszar 58 - dziatki o nr ew.354, 355, czesci dziatek o nr ew. 356,

- obszar 59 - czes¢ dziatki nr ew.158/1;

10) obreb Lipkéw:

Zatacznik do Uchwaty nr 22 obejmuje:

- obszar 60 - dziatka nr ew.166/1, czesci dziatek o nr ew.160,162, 163,166/2;

- obszar 61 - dziatka nr ew.173/10, czesci dziatek o nr ew.173/11
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- obszar 62 - dziatka nr ew.194/7, czes¢ dziatki nr ew.194/1;
11) obreb Mariew:
Zatacznik do Uchwaty nr 23 obejmuje:
- obszar 63 - dziatka nr ew.233/7, czes¢ dziatki nr ew.233/5;
- obszar 64 - czesci dziatek o nr ew.116, 150/2, 137;
Zatacznik do Uchwaty nr 24 obejmuje:
- obszar 65 - czesci dziatek o nr ew.360, 361 (w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania planu nr ew. dziatki 269, 270/3, 271/2, 272/1, 274, 275/2) 273;
- obszar 66 - czes¢ dziatki nr ew.284/3;
- obszar 67— cze$¢ dziatki nr ew.225/1 (w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzania
planu nr ew. dziatki 255);
12) obreb Stanistawoéw:
Zatacznik do Uchwaty nr 25 obejmuje:
- obszar 68 - dziatka nr ew.24/11, czes¢ dziatki nr ew.27/3 (w uchwale o przystgpieniu
do sporzadzania planu nr ew. dziatki 27/1);
- obszar 69 - czesci dziatek o nr ew.29/13, 29/10, 29/8, dziatka nr ew.29/9;
Zatacznik do Uchwaty nr 26 obejmuje:
- obszar 70 - dziatki o nr ew.35/11, 36;
- obszar 71 - czes¢ dziatki nr ew.63/11;
- obszar 72 - dziatki o nr ew. 65/4, czes¢ dziatki nr ew.67/1;
Zatacznik do Uchwaty nr 27 obejmuje:
- obszar 73 - dziatki o nr ew.52/24, 52/25, 52/26, 52/27, 52/28, 52/29 czesci dziatek o
nr ew.52/33, 52/32;
13) obreb Stare Babice:
Zatacznik do Uchwalty nr 28 obejmuje:

— obszar 74 - dziatki o nr ew. 748/6, 748/7 (w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania
planu nr ew. dziatki 748/4), 748/8, 752/2 (w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania
planu nr ew. dziatka 752/14), 752/20, 752/21. 752/22, 752/23, 755/2, cze$ci dziatek nr
ew. 753/4, 754/10 (w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzania planu nr ew. dziatka
754/6) i czesci dziatek nr ew. 754/9, 755/3;

— obszar 75 — czes¢ dziatki nr ew.765/7, dziatka nr ew. 765/4;

— oObszar 76 - czes$¢ dziatki nr ew. 780/3;

14) obreb Topolin:
Zalacznik do Uchwalty nr 29 obejmuje:
- obszar 77 - czesci dziatek nr ew. 35/4 (w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzania
planu nr ew. dziatki 35) 35/3 ;
- obszar 78 - czesci dziatek o nr ew. 44, 45/6;
Zalacznik do Uchwaty nr 30 obejmuje:
- obszar 79 - czesci dziatek o nr ew. 20/7, 20/6;
- obszar 80 - czesci dziatek o nr ew. 26/11 (w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania
planu nr ew. dziatki 26/5) i 26/10;
- obszar 81 - czesci dziatek o nr ew. 10/1,11/5,12/6,12/3;
15) obreb Wierzbin:
Zalacznik do Uchwaty nr 31 obejmuje:
- obszar 82 - dziatki o nr ew.83/1, 83/3, 83/4, czesci dziatek o nr ew. 59/3, 83/8;
- obszar 83 - dziatka nr ew. 95;
Zatacznik do Uchwaty nr 32 obejmuje:
- obszar 84 - dziatki o nr ew. 67/11, 67/12, 67/13, 67/6, czesci dziatlek o nr ew.68/1,
67/16;
- obszar 85 - dziatki o nr ew. 69/11 (w uchwale o przystapieniu do sporzadzania planu
nr ew. dziatki 69/7);
Zalacznik do Uchwaty nr 33 obejmuje:
- obszar 86 - dziatki o nr ew. 22/16, 22/17, 22/24, cze$¢ dziatki nr ew. 22/19,
- obszar 87 - czes$ci dziatek o nr ew. 34, 35/2;
16) obreb Wojcieszyn:
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Zalacznik do Uchwaty nr 34 obejmuje:
- obszar 88 - czesc¢ dziatki nr ew. 326;
- obszar 89 - czesci dziatek o nr ew. 360/3, 360/4;
- obszar 90 - czesc¢ dziatki nr ew.368;
- obszar 91 - czesc¢ dziatki nrew.410/2;
Zatacznik do Uchwaty nr 35 obejmuje:
- obszar 92 - dziatka nrew. 12/3, czes¢ dziatki nr ew.12/5,
- obszar 93 - dziatki o nr ew. 13/30, 13/31, czesci dziatek o nrew. 17, 13/1, 11/1
- obszar 94 - czesci dziatek o nr ew. 113/2, 114/2, 114/20,115/5;
- obszar 95 - dziatki o nr ew.149/15, 149/14, cze$¢ dziatki nr ew.150/1;
Zatacznik do Uchwalty nr 36 obejmuje:
- obszar 96 - dziatki o nr ew.34/6, 34/5, 32/3, 32/4, 34/3, i 41;
17) obreb Zalesie:
Zatacznik do Uchwaty nr 37 obejmuje:
- obszar 97 - czesc¢ dziakki nr ew. 35/3;
- obszar 98 - czes¢ dzialkki nr ew. 44;
- obszar 99 - czes$¢ dziakki nr ew.4/5;
- obszar 100 - cze$¢ dziatki nr ew.33/4 ( w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzania
planu nr ew. dziatki 33/3)
Zatacznik do Uchwaty nr 38 obejmuje:
- obszar 101 - dziatki o nr ew.64/3, 75, czesci dziatek o nr ew.77, 66;
- obszar 102 - czesci dziatek o nr ew.54/6, 54/8, 54/7 (w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania planu dziatki o nr ew.54/8 i 54/7 majg nr ew. 54/5);
18) obreb Zielonki Parcele:
Zatacznik do Uchwaly nr 39 obejmuje:
- obszar 103 - czes¢ dziatki nr ew. 102/21;
- obszar 104 - czes¢ dziatki nr ew. 69/33;
Zatacznik do Uchwaty nr 40 obejmuje:
- obszar 105 - czes¢ dziatki nr ew.79;
- obszar 106 - czesci dziatek o nr ew. 82/2, 82/3;
- obszar 107 - czes¢ dziakki nr ew.84/5;
- obszar 108 - czesc¢ dziatki nr ew. 93/1;
19) obreb Zielonki Wies:
Zalacznik do Uchwaly nr 41 obejmuje:
- obszar 109 - czes¢ dziakki nrew. 7;
- obszar 110 - czesci dziatek o nr ew. 22/2, 22/4;
- obszar 111 - cze$¢ dziatki nr ew. 19/5 ( w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzania
planu nr ew. dziatki 19/2);
Zatacznik do Uchwaty nr 42 obejmuje:
- obszar 112 - czes¢ dziatki nr ew. 63/1.

3. Integralnymi czesciami niniejszej Uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 :1 000 na Zatgcznikach do uchwaty, o nr
od 1 donr42

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag,
wniesionych do projektu planu, stanowigce Zatgcznik nr 43 ;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
stanowigce Zatgcznik nr 44.

§ 2.1. Rysunek planu — Zatgczniki od Nr 1 do Nr 42 - odnoszg ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do granic obszarow objetych planem.
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2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszarow objetych planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy
5) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
7) granice pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia: 110kV, 220kV i 400kV;
8) granice strefy bezpieczenstwa ropociggu naftowego.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i
nie sg ustaleniami planu:

1) linie podziatu wewnetrznego;

2) granice gruntow zmeliorowanych;

3) granice strefy zwyktej i strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczone poza obszarami objetymi granicami planu,
symbolem graficznym na mapie zasadniczej, na ktorej sporzadzony zostat
rysunku planu;

4) granice stref ochrony konserwatorskich zabytkéw archeologicznych, fragmenty
oznaczone poza obszarami objetymi granicami planu, symbolem graficznym na
mapie zasadniczej, na ktérej sporzgdzony zostat rysunku planu.

§ 3.1. llekro¢ w tekscie Uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie
wiekszym niz 20°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiecC linie
wyznaczong na rysunku planu, okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ lica $ciany budynku, Ilub budowli, w stosunku od linii
rozgraniczajgcych terenu lub granic dziatki budowlanej, wyznaczona linia nie
dotyczy loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku do 1,0m,
zewnetrznych elementéw budynku takich jak: schody, podesty pochyinie,
zadaszenia oraz urzadzen reklamowych;

3) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumiec
teren na ktérym mogg by¢ przekroczone dopuszczalne wartosci natezenia pola
elektroenergetycznego i hatasu, okreslone przez przepisy odrebne dla terenéw
zabudowy;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora
zajmuje nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, badz
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkow

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé funkcje, ktéra
zajmuje nie wiecej niz 30% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, badz
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkéw;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren
biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych, zawartych w
warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;
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7) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — na dzieh uchwalenia planu
obowigzujg ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 25
wrzesnia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego, Dz. U. z 1997
r. Nr 132 poz. 876, oraz ustalenia wynikajgce z Planu Ochrony lub rocznych
zadan ochronnych;

8) strefie ochrony urbanistycznej lub strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (W.O.CH.K.), na dzien uchwalenia planu obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozporzgdzeniu Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 870

9) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce
obiekty budowlane lub lokale uzytkowe wbudowane w budynki o innej funkcji
(mieszkalnej, gospodarczej, produkcyjnej) stuzgce dziatalnosci, ktérej celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb Iludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych, a w szczegoInosci
ustugi z zakresu handlu, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2000m? opieki zdrowotnej, turystyki i rekreacji,
obiektow mieszkania zbiorowego, biur i administracji, w tym obstug
posrednictwa finansowego oraz telekomunikacji;

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ktéra nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego uzytkownik ma tytut prawny a dla prowadzonej dziatalnosci
nie jest wymagane sporzgdzenie oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie obszarow objetych granicami planu,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem MR;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;
4) teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem U/MN;
5) teren zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem ZP/US,;
6) teren lesny Kampinoskiego Parku Narodowego, oznaczony symbolem
ZL/ZN
7) 7 tereny urzgdzen wodnych, oznaczone symbolem Ws;
8) tereny gminnych drog publicznych, oznaczone symbolem KD;
9) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.

§ 5. Na obszarach objetych granicami planu brak jest przestanek do okreslenia:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.

§ 6.1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz:

a) stosowania na elewacjach budynkéw koloru biatego, koloréw pastelowych,
oraz zachowania naturalnej kolorystyki tradycyjnych  materiatow
okfadzinowych;

b) stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach koloréw: czerwonego,
brgzowego, szarego, zielonego;

c) lokalizowania nowych budynkéw, z uwzglednieniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz:

a) stosowania na elewacjach okfadzin z PCV i blachy;

b) budowy blaszanych garazy i obiektow gospodarczych,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem urzgdzen i

obiektéw infrastruktury technicznej;

d) prefabrykowanych betonowych ogrodzen w pierzejach drég publicznych;

e) budowy wolnostojgcych masztow turbin wiatrowych;

f) konstrukcji kratownicowych masztow telefonii komérkowej;

3) dopuszcza sie:

a) usytuowanie na dziatce budowlanej wiecej niz jednego budynku o funkcji
podstawowej pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie aby
mozliwy byt w przysztosci podziat terenu na dziatki, zgodny z parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustalonymi w planie;

b) budowe masztow telefonii komorkowej w formie konstrukcji petnych;

c) adaptacje i zabudowe istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu
wyodrebnionych nieruchomosci gruntowych nie spetniajgcych okreslonej w
planie minimalnej powierzchni lub frontu dziatki budowlane;.

2. Zabudowa nieruchomosci, lub rozbudowa obiektéw na niej zlokalizowanych, jest
mozliwa pod warunkiem zachowania wszystkich, wymienione ponizej wymogow:
1) wynikajgcych z przepisow odrebnych,
2) dotyczgcych ustalonych planem gabarytow budynkow;
3) dotyczgcych ustalonych planem wskaznikow zagospodarowania dziafki
budowlanej.

3. Dla wszystkich obszaréw objetych granicami planu ustala sie maksymalne
wysokos$ci zabudowy:
a) dla budynkéw w ustaleniach szczegétowych;
b)dla budowli 20m - nie dotyczy konstrukcji wsporczych linii
elektroenergetycznych.
Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
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1) w wymienionych ponizej obszarach, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony przygody:

a) w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (W.O.CH.K.) potozone sg obszary o numerach: 12, 13, 14, 15,
16, 17, 19, 21, 24, 25, 37, 38, 39, 40, 41, 43, 44, 45, 46, 49, 50, 52, 60, 61,
62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99,
100, 101, 102, 109, 1101 112,

b) w granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK) potozone sg obszary o numerach: 18,
22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 40, 41, 43, 44, 45, 46,
47, 48,96, 111112,

c) w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego (K.P.N.) potozone
sg Obszary o numerach: 1, 2, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 52, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68,
69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88,
89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106,
107, 108, 109, 110, 1111 112.

2) na wszystkich obszarach, objetych granicami planu, obowigzuje zakaz:

a) lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, w rozumieniu przepisobw o ochronie Srodowiska, za wyjgtkiem
przedsiewzie¢ stuzgcych realizacji celéw publicznych;

b) lokalizowania zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

3) na wszystkich obszarach, objetych granicami planu, obowiazuje nakaz:

a) odprowadzania i gromadzenia sciekdw w sposob zapewniajgcy ochrone
przed zanieczyszczeniem gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

b) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich
przechowywania i umieszczanych na podtozu nieprzepuszczalnym,;

c) ochrony sieci drenarskiej i rowdw melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi zawartymi w prawie wodnym;

4) na wszystkich obszarach objetych granicami planu dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych na
terenie wtasnej nieruchomosci;

b) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej gromadzenie Sciekow
bytowych, produkcyjnych i hodowlanych w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych zlokalizowanych na terenie wtasnej nieruchomosci;

c) gromadzenie wéd opadowych w zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych
na terenie wtasnej nieruchomosci;

d) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko pod warunkiem ze:

- ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak negatywnego na nie
wptywu i oddziatywania;
- istnieje formalne uzasadnienie odstgpienia od sporzgdzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko;
5) dla poszczegdlnych obszaréw, z wytgczeniem terendéw drog, ustala sie
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, warto$¢ wskaznika
okresla sie w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych obszardw.
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§ 8. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku w rozumieniu przepiséw
wykonawczych prawa ochrony srodowiska:

1) dla zabudowy =zagrodowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej, o0znaczonej
symbolami MR i MN, obowigzujg przepisy dotyczgce terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem U i terenu zabudowy
ustugowo — mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem U/MN
obowigzujg przepisy dotyczgce terendw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

3) dla terenu zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem ZP/US
obowigzujg przepisy przewidziane dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

§ 9.1. Na obszarach, objetych granicami planu, zlokalizowane sg zabytki
archeologiczne:
1) oznaczony numerem ewidencyjnym AZP 56-64/44, zlokalizowany jest w
granicach obrebu nr obrebu Nr 8 Koczargi Stare (obszar 52),
2) oznaczone numerami ewidencyjnymi AZP 56-65/4 i AZP 56-65/5, zlokalizowane
sg w granicach obrebu Nr 9 Latchorzew (obszaru Nr 53 i obszaru Nr 56).

2. Ustala sie ochrone zabytkow archeologicznych poprzez wyznaczenie stref ochrony
konserwatorskiej — granice stref zgodne z rysunkiem planu. W granicach stref, o
ktérych mowa w ust. 2, teren na ktorym bedg prowadzone roboty ziemne lub
nastgpig zmiany charakteru dotychczasowego uzytkowania, moggce doprowadzic¢ do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, podlega ochronie
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 10. Ustala sie nastepujgce parametry dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe:
a) zagrodowsg; tereny oznaczone symbolem MR - 3000 m?;
b) mieszkaniowg jednorodzinng; tereny oznaczone symbolem MN:
- 800m? pod zabudowe blizniaczg ( jeden segment);
- 1000 m* pod budynek wolnostojacy;
c) ustugowa; tereny oznaczone symbolem U - 1000 m?;
2) minimalne szerokosci frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe:
a) zagrodowg - tereny MR - 20 m;
b) mieszkaniowg jednorodzinng; tereny MN - 18m:
c) ustugowg; tereny U - 16m;
3) granice dziatki powstatej w wyniku scalenia i podziatu powinny by¢ wyznaczone
pod katem 75° ~ 90° w odniesieniu do linii rozgraniczajacych drogi z ktorej
dziatka jest obstugiwana.
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Rozdziat 6
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

§ 11.1 Na obszarach objetych granicami planu sg zlokalizowane pasy
technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych - ich przebieg
zgodny z rysunkiem planu. Dla poszczegdlnych linii energetycznych obowigzujg
nastepujgce szerokosci pasow technologicznych (liczone od osi linii):
- 0 napieciu 110 kV o szerokosci 19,0 m;
- 0 napieciu 220 kV o szerokosci 25,0 m;
- 0 napieciu 400 kV o szerokosci 30,0m.
2. Przy zagospodarowaniu pasow technologicznych obowigzuje zakaz sytuowania:
1) budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) budynkow innych niz okreslone w pkt 1) w odlegtosci od osi linii nie mniejszej
niz:
- 18 m dla linii 400kV,
- 15 m dla linii 220 kV.
3) drzew i krzewdw gatunkdéw, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 3 m.
3. Przy zagospodarowaniu pasa, o ktérym mowa w ust. 1 w sposob nieokreslony w
ust. 2, w tym przy budowie budynkéw wymienionych w ust.1 pkt 2 nalezy uwzglednic
uwarunkowania wynikajgce z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W pasach technologicznych dopuszcza sie wykonywanie napraw, remontdw i prac
konserwacyjnych.
5. Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej
po trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej. Obecnie istniejgca linia
elektroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddana rozbiérce przed realizacjg
nowej linii. Dopuszcza sie takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej
miejscu. Realizacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytgcza mozliwosci
rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i
urzgdzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejsca.

§12. Na obszarach objetych planem znajdujg sie grunty zmeliorowane, na ktérych
wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, obowigzujg przepisy odrebne, granice
gruntdéw zmeliorowanych, oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu;
1) ustala sie minimalne odlegtosci elementéw zagospodarowania terenu od
wodnych urzgdzen melioracji:
a) minimum 3,0 m dla lokalizacji zabudowy;
b) minimum 1,5 m dla sytuowania ogrodzen;
2) dopuszcza sie zmiane przebiegu bgdz przebudowe urzgdzen melioracji
wodnych pod warunkiem zachowania ciggtosci przeptywu wody na terenach
sgsiadujgcych z obszarami objetymi granicami planu.

§ 13. W granicach obszaréw, potozonych w odlegtosci 5 km od granic terenu lotniska
Warszawa - Babice, obowigzuje zakaz budowy i rozbudowy obiektéw budowlanych,
ktére mogg stanowi¢ Zrodto zerowania ptakow.

§14. W granicach obszardéw objetych planem sg wyznaczone strefy bezpieczenstwa
od ropociegu naftowego @ 250mm, zasieg strefy — 19m, liczone w obie strony od osi
ropociagu;

a) w granicach strefy obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy;
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b) granice i usytuowanie strefy zgodne z rysunkiem planu.

§15. Na obszarach nr 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 63,
64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 92, 93, 94,
95, 96, 97, 98, 99, 100, 101 i 102 potozonych w specjalnej strefie ochronnej terenu
zamknietego, obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw uzytecznosci publicznej w
ktorych moze gromadzi¢ sie ponad 100 osob.

§ 16. Na obszrach Nr 13, 55, 63 i 67 potozonych w strefie o mato korzystnych
warunkach posadowienia obiektéw budowlanych nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania
wynikajace z wystepowanie gruntéw o stabych wtasciwosciach geotechnicznych oraz
wysokiego poziomu zwierciadta wod gruntowych.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

§ 17.1 Dla obszaréw objetych granicami planu ustala sie podstawowy uktad
komunikacyjny tworzony przez tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDW.

2. Ustala sie powigzanie podstawowego uktadu komunikacyjnego z uktadem
zewnetrznym, tworzonym przez istniejgce drogi gminne — fragmenty terendow
Zlokalizowane w granicach planu, a przeznaczone pod modernizacje i rozbudowe
drog gminnych oznaczone sg na rysunku planu symbolem KD.

3. Ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 5,0m dla drég
wewnetrznych i dojazdow, obstugujgcych co najmniej 3 dziatki budowlane.

§18. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania, zlokalizowanych w granicach
wtasnych nieruchomosci, z zachowaniem podanych ponizej wskaznikow:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

c) 2 miejsca na 10 t6zek w obiektach zbiorowego zamieszkania;

d) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, magazynach;

e) 20 miejsc na 100 uzytkujgcych jednoczesnie obiekty sportu i rekreacii;

f) wskaznik ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg — minimum 1 miejsce na 10 wyznaczonych miejsc do parkowania.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§19.1. Ustala sie budowe sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
gminnych drég publicznych i drog wewnetrznych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie, jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna
zlokalizowac sieci infrastruktury technicznej na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
ich lokalizacje na terenach pozostatych, pod warunkiem Ze nie jest to sprzeczne
z ustaleniami planu, lub przepisami odrebnymi.

3.Ustala sie adaptacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie obstuge istniejgcych i projektowanych obiektow z istniejgcej sieci
infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce i projektowane przewody magistralne
i sie€ rozdzielczg, oraz urzgdzenia lokalne.
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§20. Ustala sie zasady budowy, rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych:

a) zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowe;j
o minimalnej $rednicy przewoddéw 90 mm i z istniejgcych stacji uzdatniania
wody z zachowaniem przepisow odrebnych w tym dotyczacych przepisow
przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec¢ zlokalizowanych
w granicach wtasnej nieruchomosci;

2) w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych:

a) odprowadzanie do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej przewodami o minimalnej srednicy 160 mm z odprowadzeniem do
gminnych oczyszczalni sciekéw, w przypadku gdy budowa sieci kanalizaciji
sanitarnej grawitacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona
dopuszcza sie zastosowanie systemu kanalizacji sanitarnej ciSnieniowej;

b) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekéw,

c) do czasu doprowadzenia do obszaru objetego planem gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow (szamb), zlokalizowanych w granicach wtasne;j
nieruchomosci, sukcesywnie opréznianych przez wyspecjalizowane stuzby;

d) scieki odprowadzane z obiektéw produkcyjnych, sktadowych, hodowlanych
nakazuje sie podda¢ podczyszczeniu przed wprowadzeniem ich do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a)do czasu realizacji lokalnej kanalizacji deszczowej $cieki opadowe i
roztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do systemu
rowow odwadniajgcych, zaopatrzonych w odpowiednie urzadzenia
0czyszczajgce;

b) z pozostatych terenéw oraz Scieki oczyszczone do parametréw zgodnych
przepisami odrebnymi nalezy zagospodarowaé na terenie wiasnym poprzez
skierowanie ich na teren biologicznie czynny, lub do zbiornikéw chtonnych w
przypadku gdy parametry podtoza na to pozwalajg;

c) zakaz odprowadzenia Sciekow opadowych i roztopowych do kanalizacji

sanitarnej;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie  odbiorcéw z  istniejgcych i  projektowanych  sieci
elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego napiecia nN,
sukcesywnie modernizowanej | rozbudowywanej o nowe stacje
transformatorowe SN/nN,

b) nakaz podtgczenia wszystkich terenow i budynkow do  sieci

elektroenergetycznej i wyposazenia w przytgcza umozliwiajgce pobdr energii
w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i zagospodarowania terenu;

c) dopuszcza sie budowe wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci
1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej
granicy;

5) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej:
dopuszcza sie utrzymanie, przebudowe irozbudowe oraz budowy nowych
urzadzen sieci i obiektow telekomunikacyjnych wedtug standardéw przyjetych
przez operatorow dziatajgcych na terenie Gminy;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
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a) obstuga z sieci gazowej poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia
znajdujgce sie poza obszarami objetymi granicami planu,
b) zasilanie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej sredniego cisnienia
przewodami o minimalnej srednicy 32 mm,
c) ustala sie zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celow gospodarczych
oraz ogrzewania pomieszczen,
d) dopuszcza sie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow
bytowych i gospodarczych
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - zaspokojenie potrzeb z indywidualnych
systemow z zastosowaniem urzgdzen o niskiej emisji zanieczyszczen
gazowych i pytowych - opalanych gazem, lekkimi olejami nisko siarkowymi,
zasilanych elektrycznoscig oraz energig ze zrodet odnawialnych;
8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) zbieranie, usuwanie i unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami komunalnymi;
b) odpady roslinne wytworzone na terenie nieruchomosci mozna kompostowac
na terenie wkasnym w sposoéb nie naruszajacy przepisow odrebnych.

Rozdziat 9
Postanowienia szczegétowe.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§21.1 Na obszarach objetych granicami planu, nastepujgce elementy
zagospodarowania ustala sie jako zagospodarowanie uzupetniajgce, towarzyszgce
zagospodarowaniu wynikajgcemu z ustalonego planem przeznaczenia terenu:
1) obiekty infrastruktury technicznej o powierzchni zabudowy do 40 m?’
2) obiekty nie wymagajgce uzyskania pozwolenia na budowe takie jak: dojscia i
dojazdéw do dziatek, budynkoéw i obiektow, nie zadaszone powierzchnie
sktadowe, drogi wewnetrzne, sciezki rowerowe.

2. Zagospodarowanie uzupetniajgce moze by¢ realizowane pod warunkiem ze
jego realizacja nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu.

§22. Na obszarach objetych granicami planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy oraz jej remont, przebudowe i rozbudowe pod warunkiem ze:
1) zachowane zostang ustalone planem nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) lokalizacja i funkcja nie naruszajg przepiséw odrebnych i nie sg sprzeczne z
ustaleniami planu dla danego obszaru;
3) lokalizacja i gabaryty zachowanej zabudowy, po przebudowie lub remoncie,
pozwalajg na realizacje ustalen planu dla danego obszaru;
4) zachowana zabudowa nie powoduje dysharmonii w najblizszym otoczeniu .

§23. Dla terenéw oznaczonych symbolem MR ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa przeznaczona do
prowadzenia dziatalnosci wytworczej w rolnictwie w zakresie produkcji
roslinnej, zwierzecej, oraz ogrodniczej i sadowniczej, w tym obiekty
magazynowania , przetworstwa i dystrybucji produktéw rolniczych
W zespole budynkéw przeznaczonych do realizacji funkcji podstawowej
dopuszcza sie lokalizacje jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego w inny
budynek.
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

b) pomieszczenia socjalne wbudowane w budynki o przeznaczeniu
podstawowym pod warunkiem, Zze powierzchnia uzytkowa tych
pomieszczen nie przekroczy 25% powierzchni uzytkowej budynku o
przeznaczeniu podstawowym,

c) parkingi, garaze, niezadaszone powierzchnie skfadowe,

d) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji przeznaczonych na pobyt ludzi:

— budynki mieszkalne — 3 kondygnacje nadziemne, w tym kondygnacja
uzytkowa poddasza;
— budynki gospodarcze i produkcyjne — 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne — z dachem ptaskimi 8 m, z dachem stromym
11,5m;
— budynki gospodarcze— z dachem ptaskim 6 m, z dachem stromym 8m;
— budynki produkcyjne- z dachem ptaskim 7m z dachem stromym 11,5m;
c) geometria dachéw:

— budynki mieszkalne - dachy ptaskie, strome dwuspadowe Iub
wielospadowe;
— budynki gospodarcze i produkcyjne — dachy pfaskie, strome

dwuspadowe, jednospadowe,
4) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz:

— 5m od linii rozgraniczajgcych drég gminnych - nie mniej niz 8m od
krawedzi jezdni;

— pozostate wedtug rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalny 1,0, minimalny 0,03,

c) maksymalny wskaznik zabudowy - 50% powierzchni dziatki lub jej czesci ;

d) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%
powierzchni dziafki,

e) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki - 3000m?

- dopuszcza sie mniejszg powierzchnie nowo tworzonej dziatki jesli jest
ona przeznaczona pod powiekszenie terenu istniejgcej zagrody, lub
wielkos¢ jej jest okreslona dla danego obszaru na rysunku planu;

f) minimalna szeroko$¢ frontu nowo tworzonej dziatki pod zabudowe
zagrodowg 20m;
5) kat potozenia granic dziatki — obowigzujg ustalenia §10 pkt. 3);
6) ochrona i ksztalttowanie tadu przestrzennego - obowigzujg ustalenia §6 ust.1;
7) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu- obowigzujg ustalenia §7;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowigzujg ustalenia
zawarte w Rozdziale 5;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu - obowigzujg ustalenia Rozdziatu 6;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji -
obowigzujg ustalenia Rozdziatu 7, oraz ustalenia §30;
11) ilos¢ miejsc do parkowania - obowigzujg wskazniki zamieszczone w

§18;
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12) w zakresie wyposazenia obszarow w infrastrukture techniczng -
obowigzujg ustalenia Rozdziatu 8.

§24. Dla obszaréw oznaczonych symbolem MN ustala sie:

1) przeznaczenie  podstawowe — tereny zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej, realizowanej w formie budynkéw wolnostojgcych lub
blizniaczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — wolnostojgce budynki gospodarcze i garaze,
lokale ustugowe z zakresu handlu, rzemiosta, pielegnacji zdrowia, wychowania
przedszkolnego. Lokale ustugowe wbudowane w budynek mieszkalny lub
gospodarczy;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji- 3 kondygnacje nadziemne, w tym
kondygnacja uzytkowa poddasza;

b) wysoko$¢ zabudowy- budynki z dachami ptaskimi do 8,0 m, z dachami
stromymi do 11,5 m,

c) geometria dachdéw- dachy pfaskie oraz strome dwu lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci do 60°;

d) zakaz roéznicowania kolorystyki i materiatéw pokrycia dachu na segmentach
zabudowy bliZzniaczej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy gospodarczej:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji - 1 nadziemna,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy- 6,0 m,

c) geometria dachéw- dachy pfaskie lub strome jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe, o nachyleniu potaci do 60°,

d) kolorystyka elewacji i rodzaj materiatu pokrycia dachu ujednolicone z
zastosowanymi na budynku mieszkalnym;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linie zabudowy zgodna z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszcza sie sytuowanie zabudowy
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

c) dla budynkow garazowych igospodarczych, dopuszcza sie sytuowanie
budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, pod
warunkiem ze na sasiedniej dziatce, bezposrednio przy jej granicy, jest
usytuowany budynek o podobnej funkcji i gabarytach;

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,5, minimalna 0,05;

e) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej 70%
powierzchni dziatki;

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,25;

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800 m?;

— dla obszaru nr 7 (dziatka o nr ew. 82) - 400 m?;
— dla obszaru nr 51 (dziatka o nr ew. 5/1) -700 m?;

h) minimalna szerokosc¢ frontu nowo tworzonej dziatki- 18m;

6) kat potozenia granic dziatki — obowigzujg ustalenia §10 pkt. 3);

7) ochrona i ksztattowanie fadu przestrzennego- obowigzujg ustalenia §6 ust.1;

8) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu- obowigzujg ustalenia §7;

9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowigzujg ustalenia
zawarte w Rozdziale 5;
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10) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu- obowigzujg ustalenia Rozdziatu 6;

11) zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji-
obowigzujg ustalenia Rozdziatu 7, oraz ustalenia §30;

12) ilos¢ miejsc do parkowania- obowigzujg odpowiednie wskazniki zamieszczone
w §18;

13) w zakresie wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng - obowigzujg
ustalenia - obowigzujg ustalenia Rozdziatu 8.

§25. Dla terendw oznaczonych symbolem U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe -— tereny zabudowy ustugowej - ustugi
nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojgca jedno lub dwu lokalowa, zabudowa zagrodowa, wolnostojgce

obiekty ustugowe handlu, rzemiosta, w tym obstugi sprzetu mechanicznego,

opieki zdrowotnej, agroturystyki, wychowania przedszkolnego;
3) wyklucza sie lokalizacje:

a) zabudowy jednorodzinnej blizniaczej;

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach: 49 na dziatce nr ew.
96/1(obreb Koczargi Stare) i obszarze 53 na dziatce nr ew.102/1 (obreb
Latchorzew);

c) ustug zwigzanych ze zbieraniem, przerdbkg i magazynowaniem surowcow
wtornych i odpadow;

d) stacji paliw;

e) obiektow tymczasowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy ustugowej:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji— 3 kondygnacje nadziemne, w tym
kondygnacja uzytkowa poddasza,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- budynki z dachem ptaskim 8,0 m, z
dachem stromym 12m,;

c) geometria dachéw- dachy pfaskie lub strome jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°,

d) zakaz roznicowania kolorystyki elewacji i materiatdw pokrycia dachu na
budynkach stanowigcych zespét zabudowy ustugowej;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodna z rysunkiem planu,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,2, minimalna 0,05;

c) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%
powierzchni dziatki;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy- 40% powierzchni dziatki

e) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1000 m?;

6) kat potozenia granic dziatki — obowigzujg ustalenia §10,pkt. 3;

7) ochrona i ksztattowanie fadu przestrzennego- obowigzujg ustalenia §6 ust.1;

8) ochrona srodowiska ,przyrody i krajobrazu- obowigzujg ustalenia §7;

9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowigzujg ustalenia

zawarte w Rozdziale 5;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu- obowigzujg zawarte w Rozdziale 6;

11) zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji-

obowigzujg ustalenia Rozdziatu 7, oraz ustalenia §30;
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12) ilo$¢ miejsc do parkowania- obowigzujg wskazniki zamieszczone w §18;
13) w zakresie wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng- obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozdziale 8.

§26. Dla terenu oznaczonego symbolem U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej i
mieszkaniowej  jednorodzinnej, realizowanej w  formie  budynkow
wolnostojgcych;

a) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

b) zakaz realizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z produkcjg rolnicza;

c) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg pojazdéw mechanicznych

2) przeznaczenie dopuszczalne - wolnostojgce budynki gospodarcze,
magazynowe i garaze.

Lokale ustugowe z zakresu obstugi administracyjnej, pielegnacji zdrowia

wychowania przedszkolnego, drobnego rzemiosta wbudowane w budynki o

przeznaczeniu podstawowym;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji— 3 kondygnacje nadziemne, w tym
kondygnacja uzytkowa poddasza,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- budynki z dachem ptaskim 8,0 m, z
dachem stromym 11,5m,;

c) geometria dachéw- dachy pfaskie lub strome jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe o nachyleniu potaci do 60°,

d) zakaz rdéznicowania kolorystyki elewacji i materiatdbw pokrycia dachu na
budynkach stanowigcych zespot zabudowy ustugoweyj;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy gospodarczej:

a) maksymalna ilos¢ kondygnacji - 1 nadziemna,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy- 6,0 m,

c) geometria dachéw- dachy pfaskie lub strome jednospadowe, dwuspadowe,
wielospadowe, o nachyleniu potaci do 60°,

d) kolorystyka elewacji i rodzaj materiatu pokrycia dachu ujednolicone z
zastosowanymi na budynkach o funkcji podstawowej;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linie zabudowy zgodna z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw garazowych igospodarczych, dopuszcza sie sytuowanie
budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, pod
warunkiem ze na sgsiedniej dziatce, bezposrednio przy jej granicy, jest
usytuowany budynek o podobnej funkcji i gabarytach;

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,2, minimalna 0,5;

d) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%
powierzchni dziatki;

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

6) ochrona i ksztattowanie fadu przestrzennego- obowigzujg ustalenia §6 ust.1;

7) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu- obowigzujg ustalenia §7;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowigzujg ustalenia
zawarte w Rozdziale 5;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu- obowigzujg ustalenia Rozdziatu 6;

10) zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji-
obowigzujg ustalenia Rozdziatu 7, oraz ustalenia §30;
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11) ilo$¢ miejsc do parkowania- obowigzujg wskazniki zamieszczone w § 18;
12) w zakresie wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng- obowigzujg
ustalenia - obowigzujg ustalenia Rozdziatu 8.

§27. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP/US ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe —teren zieleni urzgdzonej, sportu i wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne —ciggi spacerowe, sciezki rowerowe, obiekty
matej architektury ogrodowej zwigzane z funkcjg ustugowa, gospodarczg
(ochrona,) dekoracyjng, urzgdzenia sportowe, - boiska, sitownie zewnetrzne,
place zabaw dla dzieci, obstugi terenu, sezonowe obiekty gastronomiczne;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
a) wyklucza sie:

- lokalizacje wszystkich form zabudowy mieszkaniowej;

- betonowe nawierzchnie utwardzone ciggéw komunikacyjnych,
- lokalizacje obiektow tymczasowych i prowizorycznych;

- lokalizacje obiektow kubaturowych;

- lokalizacje reklam nie zwigzanych z funkcjg terenu;

b) nakazuje sie oswietlenie terenu, wyposazenie w obiekty sanitarne, pojemniki
na gromadzenie smieci;

c) dopuszcza sie ogrodzenie terenu (czesciowe lub catkowite) z wykluczeniem
zastosowania podmurowki powyzej poziomu gruntu, oraz prefabrykowanych
elementéw betonowych, maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 160cm;

d) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%
powierzchni terenu;

4) kat potozenia ogrodzenia terenu — obowigzujg ustalenia §10 pkt. 3;

5) ochrona srodowiska ,przyrody i krajobrazu- obowigzujg ustalenia §6 ust.1);

6) ilos¢ miejsc do parkowania- obowigzujg wskazniki zamieszczone w §18;

7) w zakresie wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng - obowigzujg
ustalenia zawarte w Rozdziale 8;

§28. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL/ZN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny Lesne Kampinoskiego Parku
Narodowego:
2) zagospodarowanie zgodne z celami ochrony przyrody — zgodne z planem
ochrony lub zadaniami ochronnymi.

§29. Dla terendéw oznaczonych symbolem W ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych i urzgdzen
wodnych,
2) przeznaczenie dopuszczalne - budowa dojs¢ i dojazdow do obszaréw objetych
planem i obiektow w ich granicach zlokalizowanych;
3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu- obowigzujg ustalenia §7.

§30. Dla terenéw drég objetych granicami planu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — obstuga komunikacyjna obszaréw, objetych
granicami planu, poprzez powigzanie z uktadem gminnych drég publicznych;
a)na rysunku planu wyznaczono tereny, oznaczone symbolem KD,

przewidziane pod modernizacje istniejgcych lub realizacje projektowanych
gminnych drég publicznych;
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b) usytuowanie i szerokosci terendw przeznaczonych pod regulacje linii
rozgraniczajgcych droég publicznych, oznaczonych symbolem KD, zgodne z
rysunkiem planu

2) dla istniejgcych i projektowanych drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDW, a takze nie wydzielonych na rysunku planu, ustala sie
nastepujgce szerokosci linii rozgraniczajgcych: 6m, 8m i 9m;

3) na obszarach objetych granicami planu dopuszcza sie wydzielenie ciggéw

pieszych, dla ktorych ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 4,0 m.

Rozdziat 10
Postanowienia koncowe

§31. Ustala sie stawke procentowg, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu miejscowego:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MR w wysokosci 10 %;

2) dla terenow oznaczonych symbolami MN, U i U/MN w wysokosci 10 %;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem W, KD, KDW, w wysokosci 0%.

§32. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stare Babice.

§33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Henryk Kuncewicz

Uzasadnienie
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do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na roznych obszarach gminy Stare Babice

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego na roznych obszarach gminy
Stare Babice zostat sporzgdzony w oparciu o trzy Uchwaty Rady Gminy Stare
Babice w sprawie do jego przystgpienia:

- Uchwatg Nr XLIl/424/14 Rady Gminy Stare Babice z dnia 23 pazdziernika 2014 r.,

- Uchwatg Nr 1V/22/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 5 lutego 2015 r.,

- Uchwatg Nr X1/81/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 15 pazdziernika 2015 .,

- Uchwatg Nr XVII/157/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 21 kwietnia 2016 r.,

- Uchwatg Nr XXI11/201/16 Rady Gminy z dnia 29 wrzesnia 2016 r.,

- Uchwatg Nr XXXVI1/374/17 Rady Gminy Stare Babice z dnia 29 listopada 2017r.

Wymienione na wstepie Uchwaly Rady Gminy Stare Babice podjete zostaty w
odpowiedzi na wnioski wiascicieli gruntow o wyznaczenie nowych terenéw pod
zabudowe zagrodowg. Poniewaz caly obszar Gminy pokryty jest planami
miejscowymi (obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Babice, uchwalony Uchwatg Nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 30
czerwca 2011 roku i opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 29 sierpnia 2011 roku , poz. 4944 oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Kwirynéw, Stare Babice , Janow i Klaudyn
uchwalony Uchwatg Nr VI111/33/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 7 kwietnia 2011r i
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 12
maja2011 roku , poz. 2443) uwzglednienie wnioskow mogto sie odby¢ wytgcznie
poprzez opracowanie nowego planu miejscowego.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na réznych obszarach
gminy Stare Babice jest wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowa oraz usuniecie, stwierdzonych przez Wéjta Gminy, nieaktualnosci w
obowigzujgcych planach miejscowych. Wyznaczenie terendw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg obejmuje zaréwno obszary przeznaczone pod nowe siedliska
jak i przeznaczone pod powigkszenie siedlisk istniejgcych. Stwierdzone przez Wjta
nieaktualnosci w obowigzujgcych planach miejscowych dotyczg potrzeby
przeprowadzenia korekt przebiegu niektorych linii rozgraniczajgcych, dopuszczenia
na niektérych terenach ustug nieucigzliwych, przywrécenia na jednym z terendw
poprzedniej funkcji (mieszkaniowej jednorodzinnej) oraz zapewnienia mozliwosci
podziatu dziatki, ktérej powierzchnia, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
miejscowego planu nie pozwalata na podziat. W grupie koniecznych zmian w
obowigzujgcych planach miejscowych znalazta sie réwniez aktualizacja ustalen
dotyczgcych publicznych terenéw zieleni i sportu we wsi Wojcieszyn.

Na 112 obszarach, w 19 obrebach gminy ( Babice Nowe, Blizne Jasifnskiego, Blizne
taszczynskiego, Borzecin Duzy, Borzecin Maty, Klaudyn, Koczargi Nowe, Koczargi
Stare, Latchorzew, Lipkéw, Mariew, Stanistawow, Stare Babice, Topolin, Wierzbin,
Wojcieszyn, Zalesie, Zielonki Parcele, Zielonki Wies) przystgpiono do sporzgdzania
niniejszego nowego planu miejscowego.

Sktadanie wnioskdw o przeprowadzenie zmian w obowigzujgcych dokumentach
planistycznych nastgpito po ogtoszeniach i obwieszczeniach Wojta Gminy z dnia 23
czerwca 2010r o przystgpieniu do dokonania oceny aktualnosci Studium oraz planow
miejscowych obowigzujgcych w Gminie. Wobec znacznej liczby wnioskéw (na
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poczatku 2014r byto juz ich kilkadziesigt) o wyznaczenie nowych terenéw pod
zabudowe siedliskowg. Wojt Gminy uznat za zasadne przystgpienie do sporzadzenia
miejscowego planu i ponowione zostaty ogtoszenia o mozliwosci sktadania przez
rolnikdbw i osoby planujgce zajecie sie produkcjg rolng wnioskdéw o wyznaczenie lub
powiekszenie terenow zabudowy zagrodowej. Ogtoszenie ukazato sie w majowej
Gazecie Babickiej i na stronie internetowej - do konca 2014 roku wptyneto 120
wnioskow dotyczgcych zabudowy zagrodowe;j.

Poszczegoblne obszary, objete granicami planu, potozone sg w sgsiedztwie terendw
zabudowanych lub w Studium przewidywanych pod zabudowe.

Planowane nowe siedliska nie wymuszg wiekszych inwestycji publicznych - w
zakresie wodociagow i kanalizacji zostang one przylagczone do istniejgcych
sieci uzbrojenia terenu. Obstuga komunikacyjna nowych terenéw
przewidzianych pod zabudowe nie wymaga réwniez budowy nowych odcinkéw
drég publicznych — wlgczane beda do gminnej sieci drég publicznych poprzez
dojazdy i drogi wewnetrzne zlokalizowane w granicach wiasnych
nieruchomosci .

Wyjatek od tej zasady stanowig tereny zlokalizowane w rejonie Borowej Drogi, we
wsiach Wojcieszyn, Zalesie i Borzecin Duzy. Zasadnym jest rozpoczecie
zagospodarowywania pasow terendéw przy tej drodze poprzez ekstensywng
zabudowe zagrodowa i przestrzenne powigzanie jej z istniejgcymi siedliskami
rolniczymi przysiotka Borki .

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na rdznych

obszarach gminy Stare Babice lezy w interesie Gminy poniewaz:

1. spadek tempa proceséw inwestycyjnych w budownictwie jednorodzinnym
wskazuje, ze wiekszosc¢ terendw rolniczych w Gminie przewidziana docelowo pod
zabudowe jednorodzinng dtugo jeszcze pozostanie uzytkowana rolniczo,
dopuszczenie zabudowy zagrodowej moze przyczyni¢ sie do lepszego
wykorzystania tych terenéw natomiast zabudowa zagrodowa nie wyklucza na nich
realizacji funkcji mieszkaniowej;

2. czesc¢ gruntdéw stabszych klas jest nieuzytkowana - wyznaczenie nowych terenéw
zabudowy zagrodowej moze przyczyni¢ sie do lepszego wykorzystania
odtogowanych terendéw rolnych;

3. znaczna czes$¢ wnioskodawcow to nowi nabywcy, dysponujgcy ekonomicznymi
mozliwosciami inwestowania w produkcje rolng, czesto wyspecjalizowang;

4. ogblnego rozwoju ekonomicznego mozna sie spodziewac w pojawieniu sie matych
gospodarstw, ktorych wiasciciele bedg mieli pozarolnicze, dodatkowe zrédta
utrzymania.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Henryk Kuncewicz
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