UCHWALANR .........
RADY GMINY STARE BABICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego cze$¢ wsi Borzecin Duzy i cze$¢ wsi Mariew przy ul. Spacerowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z po6znicjszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z
pézniejszymi zmianami) oraz Uchwaly Nr XXIII/219/16 Rady Gminy Stare Babice z dnia 27
pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego czg¢$¢ wsi Borzecin Duzy i cze$¢ WS
Mariew przy ul. Spacerowej, po stwierdzeniu ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice uchwalonego
Uchwatg Nr XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r., zmienionego
Uchwata Nr VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r., uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
czes¢ wsi Borzecin Duzy i cze$¢ wsi Mariew przy ul. Spacerowej, zwany dalej ,,planem”.

2. Granica obszaru objetego planem przebiega w nastgpujacy sposdb: w obrebie Borzecin Duzy
przebiega od pd.-zach. naroznik dz. nr ew. 39 biegnie do punktu w pn.-zach. naroznik dz. nr ew.
75), dalej biegnie na wschod do punktu w pd.-wsch. naroznik dz. nr ew. 653, dalej do punktu w pd.-
zach. naroznik dz. nr ew. 153, skrgca na poinoc, biegnie po wsch. granicy dz. nr ew. 152 (pas
drogowy ul. Spacerowej) do punktu w pn.-zach. naroznik dz. nr ew. 41, skreca do punktu w pd.-
zach. naroznik dz. nr ew. 661, tu skreca na zachod, przechodzi przez pn.-zach. naroznik dz. nr ew. 3
i przecina si¢ z pd.-wsch. granica obr¢bu Mariew, od tego punktu przebiega w obrgbie Mariew i
dochodzi punktu w pd.-wsch. naroznik dz. nr ew. 284/5, nastepnie biegnie pn. i zach. granicg dz. nr
ew. 290/1(droga gruntowa) w Mariewie, nast¢pnie dochodzi do punktu przecigcia si¢ umownego
przedtuzenia tej linii z granica Gminy Stare Babice, od tego punktu biegnie po granicy Gminy Stare
Babice z Gming Leszno do punktu potozonego na przeci¢ciu si¢ umownego przedtuzenia zach.

granicy dz. nr ew. 39 w obrebie Borzecin Duzy z granica, skreca na pd.-zach. po granicy dz. nr ew.
39 1 dochodzi do punktu poczatkowego.

3. Granica, ktorej przebieg jest okreslony w ust. 2 wyznaczona jest na zalaczniku graficznym
niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zalacznik graficzny nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
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zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) granicy terenéw zamknigtych;
3) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) wymiarowania,;
5) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrdzniajacym je sposrdd innych terenow.

§ 4. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu, okreslajace
granice administracyjne.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowigzuja ustalenia
planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z
rysunkiem planu;

2) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren
biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw objetych planem:
1) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
2) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
3) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) zasad ksztattowania zabudowy;

5) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci;

7) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Rozdzial 2
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego w
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Borzecinie Duzym. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrgbnych.

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekOw w sposdb zapewniajgcy ochrong przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

2) zakaz zmian stosunkow wodnych, z wylaczeniem zmian zwigzanych z ochrong przyrody lub
racjonalng gospodarka rolng i le$na.

§ 10. Obszar objety planem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych
dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 11. Jako podstawowy uktad komunikacyjny ustala si¢ teren drogi publicznej klasy Z
oznaczonej symbolem KDZ.

§ 12. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym, poprzez droge
powiatowg oznaczong symbolem KDZ1.

§ 13. 1. Ustala si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych, drog
wewngtrznych, w ich liniach rozgraniczajacych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowaé sieci
infrastruktury technicznej na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ich sytuowanie na
pozostatych terenach jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu lub przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;j.

§ 15. Dla drog ustala si¢ w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
odprowadzanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 4
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 16. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL1, ZL2 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny lasow;
2) zakaz budowy budynkow;
3) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimalnie na 95%.
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§ 17. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDZ1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy Z;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,0 do 17,5 m.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW1, KDW?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) szerokos$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zmienna:
a) dla terenu KDW1 od 5,7 do 6,0 m,
b) dla terenu KDW?2, fragmentu drogi objetego planem, od 2,3 do 4,2 m.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym zagospodarowaniem terenéw lub wykorzystania rolniczego,
ogrodniczego, sadowniczego, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okres§lonym w
niniejszym planem miejscowym.

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla terenow oznaczonych symbolem ZL, KDZ, KDW w wysokosci
0%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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