PROTOKOL

z dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Blizne Jasinskiego gmina Stare
Babice rozwigzaniami, ktora odbyla sie w dniu 18 wrzes$nia 2017 r.

Protokot sporzadzono w dniu 22 wrzesnia 2017 r. w Urzedzie Gminy Stare Babice przez mgr.
inz. arch. Kazimierza Stecia, kierownika Referatu Planowania Przestrzennego tut. Urzedu
Gminy.

Na podstawie art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), w dniu 18
wrzesnia 2017 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Blizne Jasinskiego(dz. nr
ew. 267), gmina Stare Babice rozwigzaniami.

Obecni na posiedzeniu:

o Konrad Janowski — Projektant planu,
o Ewa Kawczynska — Radna ze wsi Blizne Jasinskiego,
o Kazimierz Stec - Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego,

1. Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.
II. W dyskusji gtos zabrali:

- Kazimierz Stec-przedstawit geneze powstania projektu oraz powody prawne i faktyczne
wykonania projektu planu miejscowego obejmujgcego zasadniczo dziatke nr ew. 267. We
wprowadzeniu do dyskusji omowit poprzednie plany miejscowe dla tego terenu oraz
przypomniat, ze byly kilkakrotnie w ubiegtych latach prowadzone negocjacje pomiedzy
Gming Stare Babice a Wiascicielem terenu dotyczace wykupu zbiornika wodnego wraz z
przylegtym terenem na rzecz Gminy.

- Pan M. B. (w dalszej czesci Pan M. B.) [*] — powiedziat, ze widzi wewnetrzng sprzeczno$é
pomiedzy tym, ze Gmina chciata niedawno wykupic¢ teren na cel publiczny a teraz wykonuje
plan miejscowy aby przeznaczy¢ teren pod zabudowe jednorodzinng. Zapytat o podstawy
prowadzonych negocjacji. Wyrazit opinie, ze projekt planu miejscowego mu sie nie podoba.
Prosit, aby uwzgledni¢ w protokole, ze nie udostepniono mu uzasadnienia do projektu planu.

- odpowiadali Kazimierz Ste¢ i Radna Ewa Kawczynska:

a) Kazimierz Ste¢ wyrazit poglad, ze uzasadnienie na tym etapie nie jest wprost wymagane
na mocy przepisdw, ze wypowie sie o tym szerzej Projektant. Stwierdzit, ze Gmina ma prawo
nabywac rézne nieruchomosci , nie tylko te, ktére w rozumieniu przepiséw odrebnych
zaliczaja sie do celdéw publicznych, ponownie odwotat sie do studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego (studium) w ktérym na dziatce nr 267 w
obrebie Blizne Jasinskiego nie zaplanowano zadnego lokalnego celu publicznego.

b) Pani Radna powiedziata, ze parokrotnie uczestniczyta w negocjacjach dotyczacych
potencjalnego wykupu zbiornika wodnego przez Gmine jako obserwator reprezentujacy
lokalng spotecznos¢. Potwierdzita z ubolewaniem, Ze nie doszto do porozumienia z
Wiascicielem i wykupienia terenu ze zbiornikiem wodnym aby mogty byé ogdlnodostepnymi.

- przez pewien czas toczyfa sie rozmowa pomiedzy reprezentantami UG a Panem M. B. i
dotyczyta ona zagadnien proceduralnych i innych tematéw zwigzanych z polityka
przestrzenng lecz prawie nie odnosita sie do rozwigzan przyjetych w projekcie planu,

- Kazimierz Ste¢ poprosit o skon centrowanie dyskusji na rozwigzaniach przyjetych w
projekcie planu,



- Projektant planu ustosunkowat sie do dotychczasowej dyskusji. Stwierdzit, ze nie odnosita
sie ona dotychczas do rozwigzan przyjetych w projekcie planu a powinna. Wyjasnit role
uzasadnienia do planu, na jakim etapie procedury jest ono niezbedne i dlaczego nie jest
wymagane obecnie. Zaapelowat o dyskusje merytoryczng i zaproponowat skupienie sie na
plusach, minusach planu i na tym, co mégtby wyjasnic.

- Pani Radna podniosta kwestie roli zbiornika i rowéw na dziatce nr 267 jako odbiornikéw
posrednich nadmiaru wod opadowych z terendw wsi potozonych wyzej, praktycznie prawie
catego Blizne. Wyrazita troske o to, aby w czasie zabudowy terenu nie doszto do
ograniczenia tego naturalnego przeptywu wdd opadowych.

- Projektant oraz Kierownik RPP wyjasnili, ze na mocy przepiséw odrebnych: prawa
wodnego i prawa budowlanego zaktdcenie naturalnego sptywu wod opadowych jest
zakazane. Ponadto projekt planu zawiera ustalenia wskazujgce , ze przez obszar przebiega
row odprowadzajgcy wody opadowe z Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego, ze
wskazane obszar przebudowy rowu, aby rola naturalnego przeptywu wod opadowych i
zabudowa jednorodzinna nie kolidowaty ze sobg, a Starosta Powiatu wydajac pozwolenia na
budowe brat ten aspekt pod uwage.

- Pan M. B. zapytat czy Projektant otrzymat wytyczne od Wéjta Gminy, czy zna walory
przyrodnicze zbiornika, czy widziat zdjecia zwierzat korzystajacych tam z wody i zarosli?

- Kazimierz Stec powiedziat, ze zawsze projektanci dostajg wytyczne Referatu a sam
projekt jest stale nadzorowany , sprawdzany i monitorowany.

- Projektant odpowiedziat, ze kluczowg wytyczna sg ustalenia Studium, o zwigzkach duzych
zwierzat z tym miejscem organy ochrony Srodowiska i informowaty w swoich postulatach do
planu, zdjec takze nie widziat, ale chetnie je zobaczy,

- Pan M. B. zapytat o szczegdty dotyczace planowanej zabudowy pomiedzy zbiornikiem
wodnym a ul. Reja a takze o mozliwos¢ rezygnacji z niej aby byto otwarcie i widok na
zbiornik z zabudowy po zachodniej stronie ul. Reja.

- Projektant wyjasnit, ze pomiedzy ul. Reja a zbiornikiem wodnym bedzie tylko jeden rzad
budynkdw. Natomiast rezygnacja z zabudowy w tym miejscu mogtaby by¢ powodem
uniewaznienia planu, gdyz w Studium przewidziana zostata tam zabudowa jednorodzinna.

-Kazimierz Stec¢ dodat, ze podziela poglad Projektanta w tej sprawie.

- Pan M. B. stwierdzi, ze jest to zbyt daleko idaca interpretacja prawa i poprosit 0
odnotowanie w protokole powyzszych wyjasnien Projektanta.

- ciag dalszy dyskusji: Ze strony zebranych zostaty poruszone jeszcze w formie pytan i
dyskusji nastepujgce zagadnienia:

e Co oznacza w § 26 zmienna szerokos$¢ drogi KDD2 od 5,7 do 6 m?

e Jak elementy i urzadzenia zostang zbudowane w ul. Reja, czy bedzie w niej chodnik
dla pieszych?

e Czy nie jest zagrozony sptyw wéd opadowych w zwigzku z przeznaczaniem dziatki nr
267 pod zabudowe jednorodzinng?

e Czy réw na dz. nr. 267 jest utrzymywane przez Gminng Spotke Wodng i jest objety
ewidencjg WZMiUW?

e Dlaczego jest przyjeta odlegtos¢ planowanej zabudowy od zbiornika wodnego jako
min. 20 m?

e Czy teren zieleni przy zbiorniku bedzie ogdlnodostepny czyli publiczny?

-odpowiadali Projektant i kierownik RPP co nastepuije:



e Ul Reja czyli droga KDD2 w rzeczywisto$ci ma okoto 11,5 m szerokosci, lecz czesSc jej
jest potozona poza obszarem planu,

e Projektowany pas drogowy Ul. Reja ma miec¢ szeroko$¢ 12 m, zmieszczg sie w nim
wszelkie urzgdzenia whasciwe dla drogi klasy D czyli dojazdowej. Chodnik oczywiscie
ma by¢ w tej ulicy, gdyz nie bytoby go jedynie w przypadku budowy drogi jako
pieszo-jezdnej, ale ul. Reja jest wyzszej klasy.

e Ponownie wskazano na ochrone naturalnego sptywu wod opadowych przepisami
odrebnymi, niniejszym planem i jego rysunkiem. Ponadto przyjeto szer. 12 dla ul
Reja, aby na poboczy drogi dato sie zlokalizowa¢ réow odwadniajacy.

e ROw nie jest w ewidencji WZMiUW i nie jest utrzymywany przez Gminng Spotke
Wodng i nie zalicza sie do ich urzadzen melioracji szczegdtowych ani podstawowych.

e Odlegtos¢ 20 m jest przyjeta dla ochrony zbiornika wodnego, a jest ustalona przez
analogie do innych zbiornikéw i urzadzen wodnych w Gminie.

¢ Na mocy ustalen Studium i niniejszego planu zielen nie bedzie terenem publicznym,
chyba ze dojdzie do dobrowolnego nabycia tego terenu w przysztosci przez Gmine.

II1. Ustalenia z dyskusji:
Nie pojawily sie konkretne postulaty zmiany projektu. Dyskusje solidarnie uznano za
wyczerpang, Kierownik RPP podziekowat za zaangazowanie w dyskusji i na rzecz dobra
wspdlnego jakim sg plany miejscowe i zamknat debate.
Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1. dla Wéjta Gminy Stare Babice

2. do dokumentacji planistycznej
3. do wgladu publicznego.

Protokdt zawiera 3 strony
Stare Babice, dnia 22 wrzesnia 2017 r.
Wéjt Gminy
(-) Krzysztof Turek

(podpis Wojta)

(-)Kazimierz Stec

(podpis osoby sporzadzajgcej protokdt)

[*] — wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6
wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2014 r., poz. 782 z pézn. zm.) — jawno$¢
wytgczyt Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego Kazimierz Steé



