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WSTEP

Podstawa formalna

Niniejszg Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVII1/326/06 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 1 czerwca 2006 r., wykonano na podstawie: Nr XXXIII/334/13 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 28 listopada 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium.

1. Cel opracowania

Opracowanie sporzadzone zgodnie Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r. ma na celu okreslenie polityki przestrzennej na
obszarze gminy Stare Babice na tle uwarunkowan okreslonych w art.10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacych w szczegdlnosci ze stanu
srodowiska przyrodniczego i dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu,
z uwzglednieniem przedsiewzie¢ i rozwigzan opartych na potencjale wlasnym Gminy

oraz zamierzen rzadowych okreslonych w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju a takze ustalen strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Biorgc pod uwage walory ekonomiczne przestrzeni gminy, presje
urbanizacyjng od strony Warszawy, potozenie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
ochrone waloréw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, poprawe warunkéw zycia
ludnosci jak rowniez wymagania tadu przestrzennego, "Studium" okre$la najkorzystniejsze
kierunki przeobrazen i rozwoju przestrzennego Gminy ze wskazaniem obszaréw, dla ktérych
potrzeby realizacji w/w celdw uzasadniajg sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Konieczno$¢ zmiany Studium wynikta z potrzeby okreslenia w Latchorzewie, Starych
Babicach, Janowie, Borzecinie Matym i Borzecinie Duzym obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomos$ci, nadmiernie rozdrobnionych
wilasnoéciowo, a przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
potrzeby wprowadzenia nowej funkcji na dziatkach gminnych potozonych w Starych
Babicach przy ul. Polnej.

2. Obszar opracowania

Opracowanie obejmuje teren gminy Stare Babice w jej granicach administracyjnych,
zmienionych w 1994 r. poprzez podziat gminy i utworzenie gminy Izabelin.

Gmina Stare Babice potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie warszawskim
zachodnim. Jest jedng z 8 gmin, ktére tworzg obszar Kampinoskiego Parku Narodowego.
Otulina Parku obejmuje wiekszos¢ obszaru gminy / oprdcz czesci ptd.-wsch./. Obecnie teren
gminy obejmuje 23 wsie i czes¢ lasow KPN - fgcznie 6 300 ha. Od strony wschodniej gmina
graniczy z m.st. Warszawa / Dzielnice Bemowo i Bielany /, od strony potudniowej - z Gming
Ozaréw Mazowiecki, od zachodu - z Gming Leszno oraz od pétnocy - z Gming lzabelin.

3. Materiaty wejsciowe

Podstawowymi materiatami wejsciowymi do prac analitycznych obszaru gminy sa:
a)-obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegqo:

1.wsi Latchorzew /osiedle/, uchwalony uchwatg nr XXVII1/245/98 Rady Gminy Stare Babice
zdn.19.04.1998 r. /Dz. Urz. Woj. Warszawskiego nr 33 z 1998 r., poz.108 /

2.wsi Blizne Jasinskiego, Blizne taszczynskiego i Lubiczéw, uchwalony uchwatg
nr XXV1/229/98 Rady Gminy Stare Babice z dn. 5.02.1998 r. /Dz. Urz. Woj. Warszawskiego
nr19z 1998 r., poz.55/

3.wsi Lipkéw, uchwalony uchwatg nrXV/122/99 Rady Gminy Stare Babice z dn.16.12.1999 r.
/ Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 32 z 2000 r.,poz.221/

4.zachodniej czesci Gminy Stare Babice, uchwalony uchwatg nr XIX/227/2000 Rady Gminy
Stare Babice z dn. 27.04.2000 r. / Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 77 z 2000 r.,poz.783/




5. wschodniej czesci Gminy Stare Babice, uchwalony uchwatg nr XX/232/2000 Rady

Gminy Stare Babice z dn. 25.05.2000 r. . / Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 81 z 2000
r.,poz.818/

6.zachodniej czesci Gminy Stare Babice-w zakresie wsi Koczargi Stare, uchwalony uchwatg
nr XXVII/316/2001 Rady Gminy Stare Babice z dn. 29.03.2001 r. /Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 132 z 2001 r.,poz.1819/

7. czesci wsi Lipkow, zwanej Kolonig Lipkoéw, uchwalony uchwatg nr XXV/399/2001 Rady
Gminy Stare Babice z dn. 27.12.2001 r. / Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 63 z 2002
r.,poz.1279/

8. czesci wsi Lipkéw: /cigg pieszo-jezdny miedzy osiedlem Kampinos a wsig/, uchwalony
uchwatg nr XXXIX/436/2002 Rady Gminy Stare Babice z dn. 14.06.2002r.

/ Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 205 z 2002 r.,poz.5057/ oraz odlegtos¢ 105 m od KPN,
uchwalony uchwatg nr VI/39/03 Rady Gminy Stare Babice z dn. 24.04.2003 r. / Waoj.
Mazowieckiego nr 189 z 2003 r.,p0z.4758/

10. zmiany czesci mpzp wschodniej czesci gminy Stare Babice, uchwalony uchwatg nr
X/60/03 Rady Gminy Stare Babice z dn. 25.09.2003 r./ Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 281
z 2003 r., poz.7450/

11. zmiany czeSci mpzp wsi Blizne Jasinskiego, Blizne taszczynskiego i Lubiczéw- w
zakresie wsi Lubiczéw, uchwalony uchwatg nr X/61/03 Rady Gminy Stare Babice z dn.
25.09.2003 r. / Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 281 z 2003 r.,poz.7451/

12. zmiany czesci mpzp wschodniej czesci gminy Stare Babice —w zakresie czesci wsi
Klaudyn, uchwalony uchwatg nr X1/65/03 Rady Gminy Stare Babice z dn. 30.10.2003 r.
/ Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 305 z 2003 r.,p0z.8139/

13. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci Gminy Stare
Babice w zakresie czesci wsi Borzecin Duzy i czesci wsi Borzecin Maty - pomiedzy ulicami
Warszawska, Kosmowskg i Krotkg uchwalony uchwatg nr XLIV/414/10 Rady Gminy Stare
Babice z dn.4.11.2010r./ Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 204 z 2010r. poz. 6230/

14. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi Klaudyn
uchwalony uchwatg nr XXI1/216/12 Rady Gminy Stare Babice z dn.29.11.2012r./ Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z 2012r. poz. 9141/

15. miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci gminy Stare
Babice w zakresie czesci wsi Zielonki Wie$ i czesci wsi Koczargi Nowe — potudniowa strona
ulicy Warszawskiej uchwalony uchwatg nr XLIV/416/10 Rady Gminy Stare Babice z
dn.4.11.2010r./ Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 204 z 2010r. poz. 6332/

16. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kwirynéw, Stare
Babice, Janéw i Klaudyn uchwalony uchwatg nr V/33/11 Rady Gminy Stare Babice z
dn.7.04.2011r./ Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 76 z 2011r. poz. 2443/

17. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice uchwalony
uchwatg nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z dn.30.06.2011r./ Dz. Urz. Wao;.
Mazowieckiego nr 156 z 2011r. poz. 4944 oraz Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2013r. poz.
5776/

b)- uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegqo:

1. uchwata nr XIV/98/2004 Rady Gminy Stare Babice z dn.29.01.2004 r. w sprawie
przystapienia do zmiany czesci mpzp wsi Blizne Jasinskiego, Blizne taszczynskiego
i Lubiczéw zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy nr XXV1/229/98 z dn. 5.02.1998 r. /Dz. Urz.
Woj. Warszawskiego nr 19 z 1998 r., poz.55/

2.uchwata nr XXIV/174/04 w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany czesci mpzp




wschodniej czesci gminy Stare Babice — w zakresie czesci wsi Janéw

3. uchwaty nr XXIV/175-178/04 w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany czesci
mpzp zachodniej czesci gminy Stare Babice — w zakresie odpowiednio: czesci wsi
Wojcieszyn i Wierzbin, czesci wsi Koczargi Stare /2 uchwaly/ i czesci dziatek nr 22/3,22,4
i 22/5 we wsi Stanistawow

¢)- Opracowanie ekofizjograficzne, 2005 r.

d)- Strategia rozwoju gminy Stare Babice,2002 r. zaktualizowana w 2006r. ,Strategia
rownowaznego rozwoju Gminy Stare Babice do 2020r.

e)- Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, zatwierdzony
uchwatg Nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 r.(Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 217 z dnia 28.08.2004r., poz. 5811)-aktualizacja uchwata nr
180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r.(Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2014 r. poz. 6868)

f)- Plan rozwoju lokalnego gminy Stare Babice, 2004 r.

g)- Program ochrony $srodowiska dla gminy Stare Babice, 2004 r.

h)- inwentaryzacja urbanistyczna dot. zainwestowania i uzytkowania terenu w skali 1:5 000,
2005 r.

i)- fotoplany terenu w skali 1:5 000

i)- podktad sytuacyjno-wysokosciowy w skali 1:10 000

k)- mapy ewidenciji gruntéw i glebowo-rolnicze poszczegodlnych wsi w skali 1:5 000

[)- wnioski Wiadz Gminy, mieszkancow i instytuciji

m)-dane dot. stanu wtasnosci

n)- materiaty statystyczne GUS i WUS oraz dane ludnosciowe z Urzedu Gminy

0)- materiaty dot.dziatalnosci realizacyjnej na terenie gminy

p)- Plan Ochrony KPN_1997 ¢

r) - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice z 1997 r.

s) Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare
Babice z 2006r.

4. Zakres opracowania
Opracowanie zawiera:

7
.....

— tekst ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice” w formie ujednoliconej z wyréznieniem zmian, zawierajgcy
uzasadnienie wraz z syntezg ustalen,

— rysunek Studium w skali 1: 10 000, w formie ujednoliconej z wyrdznieniem zmian,
obrazujacy opisane w tekscie uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego,

— tekst jednolity ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice”,

— rysunek jednolity Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice” w skali 1: 10 000,

— Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000" przyjety
uchwatg Nr XXXVII11/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r.,



— zatgcznik Studium — cze$¢ graficzna - ,Obszary przeznaczone do sporzgdzenia
zmian miejscowych planéw zagospodarowania” w skali 1:10 000.

5. Ocena_ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
z19977r.

Obowiazujace Studium uchwalone zostato uchwatg nr XIX/165/97 Rady Gminy Stare Babice
z dnia 29.04.1997 r. Sporzadzone zostato pod rzadami poprzedniej ustawy z 1994 r.
regulujgcej kwestie planowania przestrzennego. Silg rzeczy nie mogto wiec spetiaé
wszystkich wymogéw aktualnie obowigzujacej ustawy. Istotne rozbieznosci formalne dotyczag
tylko kilku wymagan ustawowych, jednak zasadnicza zmiana roli Studium w systemie
planowania przestrzennego powoduje, ze obowigzujacy dokument Studium nie moze juz
dobrze petni¢ swoich funkcji wobec aktualnie i w przysziosci sporzadzanych plandw.
Studium, jak dotychczas, nie jest aktem prawa miejscowego. Istothg zmiang jest wymédg, by
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego byly zgodne, a nie jak dotychczas
jedynie spodjne, z trescig studium.

W szczegoélnosci Studium z 1997 r. nie precyzuje obszaréw inwestycji celu publicznego i nie
wytgcza z planowania miejscowego obszaréw zamknietych na mocy odrebnych przepiséw
prawnych. Nie porzadkuje tez istotnych dla planowania miejscowego informacji zgodnie
Z obecnymi wymaganiami ustawowymi.

tacznie z rozbieznosciami merytorycznymi, o ktorych nizej mowa, dostosowanie formalne
do obowigzujacego obecnie systemu planistycznego wymaga zasadniczych zmian tresci i
formy zapisu Studium z 1997 r.

Biorgc pod uwage uwarunkowania gospodarczo-rozwojowe ostatnich lat w studium nalezy
przyjaé rozwigzania docelowe, zapewniajgce znaczng stabilno$¢ i dtugg aktualnos¢ studium:
-okres$lic nowa polityke przestrzenng w stosunku do terenéw podpuszczanskich /zanik
rolnictwa na stabych glebach na pdtnoc od ul. Warszawskiej/

-przeznaczy¢ na zabudowe mieszkaniowg /zgodnie z wnioskami wtascicieli gruntow/

tereny nieprzydatne rolniczo i potozone w dotychczas wyznaczonych strefach ustugowo-
produkcyjnych /brak faktycznego zapotrzebowania na te funkcje/

-wyznaczy¢ obszary do objecia planami miejscowymi /lub ich zmianami/ i przyja¢ wieloletni
program sporzadzania planéw miejscowych, skorelowany 2z wieloletnim planem
inwestycyjnym oraz zaktualizowang strategig rozwoju gminy.

6. Analiza wnioskéw i postulatéw Witadz Gminy, mieszkancéw oraz Instytucji

Przystepujac do sporzadzenia Studium Wtadze Gminy wskazaty tereny rozwoju dla gminy.

Studium uwzglednia te postulaty przy zatozeniu: mozliwosci organizacyjnych

i finansowych gminy do prowadzenia polityki przestrzennej okreslonej w "Studium®,

utrzymania cech specyficznych obszaru gminy i dziatania w sposob niezagrazajacy

wartosciom przyrodniczym lokalnym i zwigzanym z sgsiedztwem KPN.

Mieszkanhcy gminy oraz wiasciciele dziatek na terenie gminy / niejednokrotnie

mieszkancy Warszawy / zgtosili szereg wnioskow dot. gtdwnie zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej. Najliczniejsze sg wnioski o przeznaczenie na zabudowe stabych gleb w

potnocnej czesci gminy. Ponadto mieszkancy wsi Lubiczéw zgtosili wniosek o zabudowe

catej wsi.

Ogodtem zgtoszono do studium 347 wnioskéw dla poszczegdlnych wsi:

Latchorzew - 9, Blizne - 3, Lubiczéow - 27, Klaudyn - 46, Janéw - 8, Kwiryndéw - 1, Stare

Babice — 49, Babice Nowe - 13, Zielonki Wies - 17, Zielonki Parcele — 5, Lipkéw - 8, Mariew

- 14, Stanistawow - 22, Koczargi Nowe -19, Koczargi Stare — 8, Wojcieszyn - 23, Wierzbin -

11, Borzecin Duzy -38, Borzecin Maty — 18, Topolin -7, Zalesie - 1.

Ponadto rozpatrzono wnioski z poprzednich lat, ok.50 szt.

Whioski konfliktowe to:

- dotyczace zabudowy dziatek potozonych na obszarze wyznaczonego powigzania
przyrodniczego miedzy KPN i Lasem Bemowskim,

-dotyczace zabudowy na terenie Lasu Bemowskiego,

-dotyczace zabudowy na obszarze KPN /osada Koczargi Stare/.




Po przestaniu zawiadomien o przystgpieniu do sporzadzania "Studium" szereg instytuciji
nadestfato wnioski i uwagi:
1. Mazowiecki Urzad Wojewddzki w Warszawie
Przestano opinie Wydziatu Srodowiska i Rolnictwa:
-nalezy uwzgledni¢ zapisy art.71 i 72 ustawy prawo ochrony srodowiska
oraz przepisy ustawy o ochronie przyrody, Konwencji Bernenskiej, Natury 2000,
o ochronie gatunkowej zwierzat, roslin i grzybow i ochronie siedlisk
-zgtoszono uwagi dot. odprowadzania odpadéw, ochrony wéd, ochrony obszarow
chronionych, gospodarki wodno-sciekowej
-zgtoszono szczegotowe wymogi dot. zawartosci studium
2. Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Mazowieckiego
-wnosi 0 zachowanie uwarunkowan wynikajacych z potozenia gminy w strefie objetej:
politykg poprawy warunkéw funkcjonowania srodowiska przyrodniczego oraz
politykg rozwoju ponadlokalnych systeméw infrastruktury techniczne;j
3. Prezydent m.st. Warszawy
-przestano wypis i wyrys z Planu zagospodarowania m.st. Warszawy z okresleniem
ustalen wigzacych gminy warszawskie przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg nr XXXVI11/492/01 Rady
m.st. Warszawy z dn.9 lipca 2001 r. /Dz.Urz. Woj. Mazowieckiego nr 165 z dn.9.08.2001
r., poz.2515/
petnigcego funkcje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy w rozumieniu przepisdw o zagospodarowaniu
przestrzennym
-przestano informacje o opracowaniach komunikacyjnych w rejonie gminy.
4. Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Warszawie
podaje szczegotowy zakres merytoryczny studium, korekte paru wpisow do
rejestru i w ewidencji WKZ, wykaz zabytkéw archeologicznych
5. Komenda Stoteczna Policji
wprowadzi¢ zapis dot. obiektu przy ul. Warszawskiej 70: przeznaczenie terenu na cele
obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,
zasady zagospodarowania: komenda powiatowa policji
6. Wojewddzki Sztab Wojskowy
informacja o zamknietych obiektach wojskowych /Klaudyn i Borzecin Duzy/
kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Sit Powietrznych RP wymagajg,
obiekty:
-rurociagi gazowe >DN500,napowietrzne linie EE >110 kV
-odwierty gornicze w strefie ochronnej i dla H 50 m npt
-maszty i anteny TV i radiowe oraz stacje bazowe telefonii komérkowej
-elektrownie wiatrowe
-przebieg autostrad
-wszelkie obiekty o wysokosci powyzej 50 m npt.
7. Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, Oddziat Centralny
-uwzgledni¢ korytarz drogi ekspresowej S-8 /trasa AK/
-akceptowany przez ZOPI przebieg wariantu Il drogi ekspresowej S-7 /trasa N-S/ nie
dotyczy obszaru gminy
8. Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzgdzern Wodnych, Inspektorat w Grodzisku Maz.
-na terenie gminy znajdujg sie tereny zdrenowane, rowy melioracyjne
-drenaz rolny nie spetnia wymogdéw odwodnienia dziatek i obiektéw budowlanych
-dziatalnos$¢ na terenie zmeliorowanym musi by¢ poprzedzona uzgodnieniem w
Inspektoracie na etapie projektu zagospodarowania dziafki
9. Polskie Goérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. w Warszawie
-informacja o gazociggach w gminie
-podano zapisy do wprowadzenia w studium
10.Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo, Regionalny oddziat Przesytu Gazu
-informacja o obowigzujacych przepisach



-wprowadzi¢ zapis, ze kazda lokalizacja obiektéw terenowych w odl.50 m od gazociggu
wysokiego cisnienia PN 6,3 Mpa powinna by¢ uzgodniona z PGNiG S.A.
11.PERN Przyjazn S.A.
-podaje warunki dla strefy bezpieczenstwa rurociggu / szer.30 m/
12.Polskie Sieci Elektroenergetyczne-Centrum
-wniosek o ujecie w studium istniejace;j linii 220 kV i 400 kV
13.Zaktad Energetyczny W-wa -Teren
-podaje zapisy do uwzglednienia w studium
14 . Wjt gminy Izabelin
-wnosi 0 uwzglednienie korelacji drogowych na styku obu gmin.

7.Potozenie gminy w uktadzie powigzan zewnetrznych

Usytuowanie przestrzenne

Obszar gminy lezy w bezposrednim sasiedztwie Warszawy, miedzy pasmem Ozarow -
Bfonie a wielkim obszarem przyrodniczym, jakim jest Puszcza Kampinoska. Od zachodu
styka sie z terenami rozwojowymi Gminy Leszno a od potudnia - gminy Ozaréw. Przy pid.-
wsch. granicy gminy zamierzenia dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy idg w Kkierunku
urbanizacji rejonu Chrzanowa.

Powigzania przyrodnicze

Obszar gminy Stare Babice, zwtaszcza jego poinocna cze$é, rozpatrywany z punktu
widzenia powigzan przyrodniczych stanowi ogniwo wigzace wezet ekologiczny
Kampinoskiego Parku Narodowego / jest to wezet o znaczeniu miedzynarodowym

w klasyfikacji ECONET — PL oraz rezerwat Biosfery Natura 2000 / z systemem
przyrodniczym Warszawy.

Przez obszar gminy przechodzi takze klin nawietrzajacy z KPN w strone Warszawy.

Z tej racji przy okreslaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

nalezy uwzgledni¢ z jednej strony funkcje otulinowe, ktére gmina petni wobec KPN,

Z drugiej zas$ - funkcje klina nawietrzajgcego, zasilajgcego system przyrodniczy

Warszawy.

Powigzania komunikacyjne

Powigzania komunikacyjne gminy z otoczeniem odbywajg sie po drogach wojewodzkich:
Warszawa — Sochaczew, Stare Babice -Mosciska —W-wa i Borzecin Duzy - Pruszkéw.
Pozostate powigzania z sgsiednimi gminami zapewniajg drogi powiatowe i gminne.
Projektowana trasa AK z weztem w ul. Warszawskiej zapewni powigzania zewnetrzne z
Warszawg i obszarem kraju oraz powigzania miedzynarodowe.

W gminie brak jest linii kolejowej / poza bocznicg kolejowg do Huty Lucchini /,

najblizsza linia kolejowa to zelektryfikowana kolej podmiejska Warszawa - Btonie -
Sochaczew. W poblizu gminy projektowana jest stacja koricowa Il linii metra /dz. Bemowo/.
Powigzania infrastruktury technicznej

Ukfad sieci wodociggowe] dla zaopatrzenia mieszkancéw powigzany jest z wodociggiem
warszawskim dla wschodniej czesci gminy oraz z ujeciem Feliksow w gm. Leszno dla czesci
zachodniej. Jedynie czes¢ centralna gminy zaopatrywana jest z ujecia potozonego na
terenie gminy, w Starych Babicach.

Rowniez odbiornikiem sciekow dla wschodniej czesci gminy jest uktad kanalizacji
warszawskiej. Z czesci centralnej gminy istniejaca oczyszczalnia $ciekow Stare Babice
prowadzi oczyszczone scieki poprzez kanat Zaborowski w kierunku KPN.

Stacje elektroenergetyczne 110/15 kV, zasilajace odbiorcéw na terenie gminy znajdujg sie w
Starych Babicach oraz poza terenem gminy - w Ozarowie, Btoniu i Warszawie.

Gtéwnymi zrodtami zasilania w gaz sg gazociagi: od stacji redukcyjno - pomiarowej

w Morach dla wschodniej czesci gminy, od stacji red. - pom. w Warszawie dla

potnocnej czesci gminy oraz od stacji red. - pom. w Ozarowie dla zachodniej czesci

gminy. Przez wschodnig czes¢ gminy przebiega gazociag @500 wysokiego cisnienia Huta -
Mory. Przez obszar gminy przebiega tez ropociag wysokiego cisnienia ,Przyjazn”.

Czes¢ I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1. Uwarunkowania zewnetrzne

1.1.Uwarunkowania wynikajace z Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania

kraju /opracowanie Rzgdowe Centrum Studiow Strategicznych, 2001 r./

W odniesieniu do wojewddztwa mazowieckiego:

Szansg rozwoju jest:

-potencjat polityczny, organizacyjny i instytucjonalny skupiony w Warszawie,

-koncentracja wykwalifikowanych kadr, instytucji naukowych, szkét wyzszych,

-potencjat gospodarczy i kapitatowy,

-tranzytowe potozenie w krajowym i miedzynarodowym ukfadzie komunikacyjnym,

-specjalizacja produkciji rolniczej,

-walory przyrodnicze,

-duzy stopien atrakcyjnosci lokalizacyjnej dla inwestoréw, szczegdlnie na obszarze

aglomeracji warszawskiej i w jej otoczeniu.

Staboscig i zagrozeniem rozwoju jest:

-duza dysproporcja w poziomie rozwoju gospodarczego i zagospodarowania przestrzennego

miedzy aglomeracjg warszawskg a pozostatymi obszarami,

-braki w zagospodarowaniu infrastrukturalnym,

-obszary problemowe / stabe gleby-rejon Ostroteki i Siedlec, wysokie bezrobocie-rejon

Radomia i Ciechanowa, depopulacja w regionie pdtnocno-wschodnim/.

Celem nadrzednym rozwoju jest wzmocnienie pozycji Warszawy w ukfadzie krajowym

i miedzynarodowym poprzez zapewnienie harmonijnego rozwoju aglomeracji warszawskiej

i jej otoczenia.

Kierunki dziatan w zakresie przestrzennego zagospodarowania:

-Warszawa jako metropolia o znaczeniu europejskim stanowi¢ bedzie gtdwne ogniwo

dynamizujace przeksztatcenia strukturalne przestrzeni kraju,

-aglomeracja warszawska stanowi¢ bedzie biegun rozwoju spoteczno-gospodarczego,

-dgzenie do lepszego powigzania todzi i Warszawy /pasmo tédzko-warszawskie jako

potencjalny obszar dwubiegunowej aglomeraciji/,

-wzmochnienie roli osrodkdw regionalnych,

-zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej Warszawy i posrednio catego makroregionu w

uktadzie europejskim

-wzmochnienie roli regionalnych osrodkéw réwnowazenia rozwoju

-podkreslenie europejskiej wagi warszawskiego wezta transportowego oraz wyznaczenie w

oparciu o korytarze transportowe pasm przyspieszonego rozwoju

-wskazanie obszaréw aktywizacji, modernizaciji i restrukturyzaciji rolnictwa,

-podkreslenie znaczenia réznorodnosci biologicznej i krajobrazowej w odniesieniu do sieci

ekologicznej NATURA 2000,

-ochrona najcenniejszych waloréw przyrodniczych i wartosci kulturowych.

1.2.Uwarunkowania wynikajgce ze Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego—

opracowanej przez Sejmik wojewodztwa mazowieckiego, 2001r. - aktualizacja 2013 r.

Dokument ten w rozdziale IV okresla cele i priorytety strategiczne rozwoju wojewddztwa

mazowieckiego:

Cele dtugookresowe

- zwiekszenie konkurencyjnosci metropolii warszawskiej i regionu w uktadzie europejskim i
globalnym,

- przeciwdziatanie nadmiernym, spotecznie nieakceptowanym dysproporcjom w poziomie
rozwoju gospodarczego i warunkach zycia ludnosci w wojewddztwie,

- poprawa jakosci srodowiska przyrodniczego Mazowsza,

- wydluzanie trwania zycia mieszkancéw wojewddztwa poprzez zmiane stylu zycia oraz
poprzez zmniejszenie rozpowszechniania chordb, szczegdlnie choréb cywilizacyjnych i
uzaleznien,

- uksztattowanie tozsamosci kulturowej regionu,

- bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni.

Cele $redniookresowe i operacyjne
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- wzmocnienie mechanizméw dyfuzji proceséw rozwojowych z aglomeracji warszawskiej
na otoczenie regionalne,

- przyspieszenie procesOw rozwoju spoteczno-gospodarczego opartego na wiedzy
i innowacjach,

- wzmocnienie istniejacych i stymulowanie rozwoju nowych funkcji metropolitalnych
Warszawy,

- aktywizacja i modernizacja obszarow poza metropolitalnych,

- przeciwdziatanie degradacji i rewaloryzacja srodowiska przyrodniczego,

- poprawa stanu zdrowia mieszkancéw wojewodztwa,

- wzmocnienie regionalnych wiezi kulturowo-spotecznych mieszkancow wojewddztwa,

- zahamowanie narastania chaosu w przestrzennym zagospodarowaniu Warszawy i
wojewoddztwa / poprzez miedzy innymi zwiekszenie skutecznosci planowania
przestrzennego i egzekwowania postanowien planu/.

Priorytety:

ochrona srodowiska, transport i tgcznos¢, czynszowe budownictwo komunalne,

bezpieczenstwo, edukacja, rozwdj obszarow pozametropolitalnych, kultura.

1.3. Uwarunkowania wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa

Mazowieckiego /zatwierdzony uchwatg nr 65/2004 Sejmiku wojewddztwa mazowieckiego z

dn.7 czerwca 2004 r. — aktualizacja uchwata nr 180/14 Sejmiku wojewddztwa

mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r./

Wojewodztwo na tle kraju

Wojewddztwo mazowieckie jest najwiekszym wojewddztwem w kraju, zaréwno pod

wzgledem zajmowanego obszaru — 35,6 tys. km? (11,4% powierzchni Polski), jak i liczby

ludnosci — 5,1 min oséb (13,4% ludnosci Polski).

Sie¢ osadniczg wojewddztwa tworzy 85 miast i 9083 miejscowosci wiejskich. W jego skiad

wchodzg 42 powiaty, w tym pie¢ miast na prawach powiatu (Warszawa, Ostroteka, Plock,

Radom, Siedlce) oraz 314 gmin: 35 miejskich, 50 miejsko-wiejskich i 229 wiejskich.

Na Mazowszu wyodrebniajg sie dwie rézne przestrzenie spoteczno-ekonomiczne, z ktorych

jedng stanowi Warszawa i aglomeracja warszawska, drugg obszary pozostate. Rozwoj

Warszawy i aglomeracji warszawskiej jest przede wszystkim nastepstwem procesow

zachodzgcych w wymiarze krajowym i miedzynarodowym.

Dzieki Warszawie i aglomeracji warszawskiej wojewddztwo mazowieckie ma najwyzszy w

Polsce potencjat gospodarczy.

Wojewddztwo mazowieckie charakteryzuje sie najwyzszym poziomem zamoznosci ludnosci

oraz najnizszym poziomem bezrobocia.

Mazowsze zajmuje centralne miejsce w krajowych systemach transportowych. Na

Mazowszu znajdujg sie trzy z czterech przechodzacych przez Polske transeuropejskich

korytarzy transportowych .

Bardzo waznym elementem uktadu transportowego jest lotnisko centralne w Warszawie,

obstugujace niemal 90 % miedzynarodowego ruchu lotniczego w Polsce.

Na obszarze wojewddztwa mazowieckiego wystepujg réwniez obiekty i urzadzenia systemu

energetycznego o duzej skali i wydajnosci, majace znaczenie w skali miedzynarodowej. Sg

to przede wszystkim: elektrownia ,Kozienice”, gazocigg tranzytowy ,Jamatl’, ropociag

.Przyjazn”.

Wojewodztwo mazowieckie zajmuje znaczaca pozycje w systemie przyrodniczym Kkraju,

gtéwnie z uwagi na uksztattowany system powigzan ekologicznych, w ktorym najwazniejszg

role petnig doliny rzeczne Wisty, Bugu, Narwi i Pilicy.

W krajowej sieci ekologicznej ECONET-Polska w obrebie wojewddztwa mazowieckiego

wyrézniono szes¢ obszarow weztowych (Puszczy Kampinoskiej, Puszczy Pilickiej, Puszczy

Kurpiowskiej, Puszczy Piskiej, Doliny Srodkowej Wisty, Doliny Dolnego Bugu) i trzy

korytarze ekologiczne (,Warszawski Wisty”, ,Podwarszawski” i ,Dolnej Narwi’) o randze

miedzynarodowej. Za Swiatowy Rezerwat Biosfery zostat uznany Kampinoski Park

Narodowy.

Obszary problemowe
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Na podstawie analizy cech spoteczno-gospodarczych i zréznicowanych mozliwosci rozwoju

mozna wyrozni¢ w wojewoddztwie mazowieckim nastepujace obszary problemowe:

- obszar aglomeracji warszawskiej o najwyzszej koncentracji roznorodnych funkcji, gdzie
podstawowym problemem jest budowanie tadu przestrzennego poprzez tworzenie
harmonijnych  struktur przestrzennych uwzgledniajacych wszelkie wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz estetyczne;

- obszar najwiekszych wptywow aglomeracji warszawskiej, potozony w bezposrednim
sgsiedztwie aglomeraciji, posiadajacy szanse dalszego rozwoju;

- obszary o niskiej zdolnosci wykorzystania endogenicznych czynnikéw rozwoju; sg to
potozone na krancach wojewoddztwa obszary: radomski, ptocki, ostrotecki, nadbuzanski i
miawsko-zurominski, na ktérych zaobserwowano kumulowanie sie negatywnych zjawisk
w dotychczasowym rozwoju i mate mozliwosci samodzielnego ich przezwyciezenia.

Adglomeracja warszawska

Aglomeracja warszawska obejmuje Warszawe i sgsiadujgce z nig powiaty / w tym czes¢

powiatu warszawskiego zachodniego z gming Stare Babice/. Podstawowe cechy aglomeracji

warszawskiej przedstawiajg sie nastepujaco:

-wysoKi stopien urbanizacji wyrazajacy sie gestg siecig miast (27 nie liczac Warszawy),

wysokim udziatem ludnosci miejskiej, duzg gestoscig zaludnienia réwniez na obszarach

wiejskich (w wiekszosci powyzej 100 oséb na 1 km?),

-duzy i stale rosngcy potencjat gospodarczy, intelektualny, kapitatowy i instytucjonalny

skoncentrowany gtéwnie w Warszawie,

-petnienie przez Warszawe funkcji miedzynarodowych, krajowych i regionalnych,

-potozenie w otoczeniu obszaréw stanowigcych ,Zielony Pierscien Warszawy” (Kampinoski

Park Narodowy, Parki Krajobrazowe: Mazowiecki i Chojnowski oraz Warszawski Obszar

Chronionego Krajobrazu) i bogactwo srodowiska kulturowego,

-duze znaczenie turystyczno-wypoczynkowe Warszawy i terendw atrakcyjnych przyrodniczo

wokot niej,

-presja zainwestowania na strefe podstoteczng na terenach nieuzbrojonych w infrastrukture

techniczng,

-rozprzestrzenianie sie zabudowy o niskiej intensywnoséci na terenach rolnych,

-niska wydolnos¢ uktadu komunikacyjnego — brak rozwigzan obwodowych i zbyt mata liczba

mostow, niewystarczajgca ilos¢ powigzan komunikacyjnych wewnatrz aglomeraciji,

niefunkcjonalny rozkfad ruchu i niskie parametry techniczne drog,

-nienadazanie systemoéw infrastruktury technicznej, zwtaszcza komunalnej, za postepujaca

urbanizacja,

-postepujaca urbanizacja terenéw lesnych i cennych przyrodniczo: (Kampinoski Park

Narodowy, Mazowiecki i Chojnowski Park Krajobrazowy), terendéw wykorzystywanych

turystycznie np.: wokét Zalewu Zegrzynskiego,

-zagrozenia srodowiska: pozaklasowe wody powierzchniowe, nie rozwigzana gospodarka

Sciekowa w strefie podstotecznej i lewobrzeznej Warszawie, zanieczyszczenie powietrza,

przekroczenia norm akustycznych, brak kompleksowego rozwigzania problemu odpadéw

komunalnych.

Kierunki zagospodarowania przestrzenneqo

Kluczowymi dla réwnowazenia rozwoju Mazowsza elementami weziowymi bedag

aglomeracja warszawska i osrodki subregionalne.

Dalsze ksztattowanie struktury przestrzennej aglomeracji warszawskiej bedzie polegato na

wzmacnianiu infrastruktury spofecznej i technicznej o znaczeniu europejskim, krajowym

i regionalnym, usprawnianiu sieci transportu oraz poprawie tadu przestrzennego.

W planie przyjeto:
-pasma aktywizacji oparte o0 paneuropejskie korytarze transportowe, tj. Kkorytarze
ustanowione |, Il, VI oraz korytarz postulowany KA ( powigzanie gminy Stare Babice z
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korytarzem Kl Berlin- W-wa- Minsk- Moskwa -Niznyj Nowogorod poprzez trase AK fgczacqg
sie z autostradg A2 );

-potencjalne pasma aktywno$ci gospodarczej oparte o wskazane ponadregionalne korytarze
infrastrukturalne.

Rozwdj ponadlokalnych systemow infrastruktury technicznej

Zatozenia polityki transportowej panstwa przyjeto wg odpowiednich dokumentow rzgdowych.
Zadania tam okreslone majg na celu przede wszystkim dostosowanie drog i kolei
potozonych w europejskich korytarzach transportowych do standardéw europejskich / w
odniesieniu do gminy Stare Babice jest to budowa odcinka drogi ekspresowej S8-trasa AKJ/.
Zadania ujete w ,programie wojewddzkim” obejmujg przebudowe i rozbudowe sieci potgczeh
drogowych, budowe obwodnic i przepraw mostowych / w odniesieniu do gminy Stare Babice
jest to planowana trasa ,Paszkowianka” jako kontynuacja drogi nr 721 Nadarzyn-
Piaseczno- rz. Wista- Wigzowna-Duchnow/.

W planie nie przewiduje sie budowy nowych /ponadlokalnych/ inwestycji uzbrojenia
inzynieryjnego na terenie gminy Stare Babice.

Poprawa funkcjonowania srodowiska przyrodniczego

realizowana bedzie poprzez:

ochrone waloréw przyrodniczych i poprawe standardéw srodowiska /gmina Stare Babice
potozona jest w systemie obszaréw chronionych tj. KPN, otulina KPN, obszar chronionego
krajobrazul/.

Ochrona i wykorzystanie wartoéci kulturowych

Celem jest ksztattowanie tozsamosci kulturowej Mazowsza.

W odniesieniu do gminy Stare Babice proponuje sie objecie ochrong prawng warto$ciowego
uktadu ruralistycznego — wsi Lipkdw.

2.Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenéw.

Gmina ma dalece sprecyzowane przeznaczenie terendw, obszar jej niemal w catosci
pokrywajg uchwalone w ostatnich latach plany miejscowe, ktore determinujg Kkierunki
rozwoju i stanowig istotne zobowigzanie prawne. Obecnie przystgpiono do zmiany planu dla
6 terendw.

Przesadzone obowigzujacymi planami i postulowane projektami planéw przeznaczenie
terenow to:

M,MN - zabudowa mieszkaniowa

MR/MN - zabudowa zagrodowo-mieszkaniowa

MR, MR1 - zabudowa zagrodowa

Mu, MNu i UM - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa /jeden plan/

MN/UR i UR/MN - zabudowa mieszkaniowa i ustugowo-rolnicza

UHGR - ustugi handlu, rzemiosta, gastronomii /jeden plan/

U - ustugi publiczne

UpZP - ustugi publiczne z zielenig parkowg /jeden plan/

UR - ustugi rzemiosta

U - ustugi publiczne

Ul - ustugi inne-sakralne, kultury /jeden plan/

UT - ustugi turystyczne /jeden plan/

U/P - zabudowa ustugowo-produkcyjna

ZP/US - zielen parkowo-sportowa

R - produkcja rolnicza

R1 - uzytkowanie rolnicze

R2 - rezerwa pod droge regionalng

RL - lasy

Z - strefa ochrony lokalnego uktadu przyrodniczego

W,W1 - wody powierzchniowe i rowy

ZC - cmentarze

US - urzadzenia sportowe

ZP - zieleh parkowa
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ZD - ogrody dziatkowe

NU - urzadzenia do usuwania odpadéw

WZ - urzadzenia zaopatrzenia w wode

NO - oczyszczalnia $ciekéw

EE - stacja elektroenergetyczna 110/15 kV

linie wysokiego napiecia, ropociag, gazociag

IS-tereny specjalne

KD ew. KU-komunikacja

KK- teren kolejowy.

Przeznaczenie terendw wg planéw zagospodarowania przestrzennego /obowigzujacych i w
trakcie opracowywania/ wskazano w sposéb zgeneralizowany na zat. nr 2 - Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, wyrézniajac m.in. przeznaczenie: mieszkaniowe,
mieszkaniowo-zagrodowe, ustugowe celu publicznego, ustugowe i ustugowo-produkcyjne.
Planowane przeznaczenie tworzy strukture przestrzenna:

-pasmo potnocne — fragment obszaru KPN, zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa wzdiuz
drdg, tereny rolne /uzytkowanie rolnicze/

-pasmo srodkowe — zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa wzdiuz ul. Warszawskiej,
z ustugami, osrodek gminny we wsi Stare Babice i osrodek wspomagajacy w Borzecinie
Duzym,

-pasmo potudniowe — teren rolny /intensywne rolnictwo/ z zabudowg zagrodowg
i mieszkaniowg wzdtuz drég,

-zespoty zabudowy ustugowo-produkcyjnej w Borzecinie Matym i Duzym, wokot oczyszczalni
Sciekow w Starych Babicach, w Klaudynie i w otoczeniu trasy AK,

-we wschodniej czesci gminy zabudowa typu osiedlowego miedzy istniejagcymi drogami.
Waznym elementem struktury przyrodniczej gminy sg korytarze powigzan przyrodniczych
miedzy KPN a Lasem Bemowskim oraz w rejonie laséw wsi Stanistawow.

Obecne zagospodarowanie przestrzenne ma podobne cechy generalne, ale wypetnia tylko
czes¢ obszaréw przeznaczonych wg planow pod zainwestowanie.

Obecne uzytkowanie gruntéw w gminie:

Obszar gminy 6349 ha, w tym:

Uzytki rolne 4466 ha

Uzytki lesSne 1207 ha

Zabudowa i tereny zurbanizowane 521 ha

Pozostate /wody, nieuzytki/ 155 ha

Obszary prawnie chronione 2011 ha, w tym:

KPN -1061 ha

Obszar chronionego krajobrazu - 949 ha.

Gmina jest w 97% zwodociggowana, z kanalizacji korzysta 42% ludnosci, ponad 80%
budynkéw podiaczonych jest do sieci gazowej. Przez gmine przebiega 20 km drog
wojewddzkich, 23,5 km drég powiatowych i ok.85 km drog gminnych.

3.Stan tadu przestrzenneqo i wymogi jeqo ochrony

tad przestrzenny w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym to
tworzenie harmonijnych struktur przestrzennych uwzgledniajacych wszelkie wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz estetyczne.

Analiza obowigzujacych planéw /wymienione we WSTEPIE roz.3 pkt a/ wykazuje, ze
powyzsze aspekty zostaty uwzglednione w w/w opracowaniach.

Obowigzujace plany o duzej szczegotowosci skali /1:1000/ zawierajg wspdlny,
uporzadkowany system przepisoOw regulujacych zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Na obszarze gminy nie wystepuje rozbieznos¢ miedzy stanem tadu przestrzennego,
a stanem dalece sprecyzowanych wymogow jego ochrony.

Dominujgca w ukfadzie gminy jest os komunikacyjna drogi wojewddzkiej Warszawa-Leszno-
Sochaczew. Zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy jednorodzinnej tworzy ciagi
wzdtuz istniejacych drog a w czesci wschodniej wypetnia obszary miedzy drogami tworzac
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wyodrebnione przestrzennie osiedla. Wartosciowym zatozeniem urbanistycznym jest rynek
w centrum wsi gminnej Stare Babice.

W nawigzaniu do niego uksztattowano wyznaczony w mpzp wschodniej czesci gminy plac
tworzacy przestrzen publiczng w Kwirynowie. Oba place taczy przestrzennie dominanta
kosciofa.

Znaczng czesS¢ obszaru stanowig tereny rolne, niezabudowane. Poprzez konsekwentng
polityke nie dopuszczania siedlisk nie wyznaczonych planem uchroniono obszar gminy
przed rozpraszaniem zabudowy. Razem z isthiejgcymi zadrzewieniami i kompleksem laséw
KPN tereny otwarte tworzg krajobraz harmonijny.

Elementem dysharmonijnym sa linie wysokiego napiecia.

4.Stan srodowiska przyrodniczego
Identyfikacja przyrodniczych uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy przebiegata
w dwoch etapach:
- charakterystyki warunkéw przyrodniczych, w ktérej wzieto pod uwage te cechy
poszczegolnych elementow srodowiska oraz te powigzania miedzy nimi, ktére
mogag by¢ istotne dla sposobu uzytkowania i zainwestowania obszaru gminy
- przyrodniczych uwarunkowan rozwoju przestrzennego z punktu widzenia mozliwosci i
ograniczen jak tez zagrozen i przeksztatcen srodowiska przyrodniczego powstatych w
wyniku dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru gminy.
Charakterystyka warunkéw przyrodniczych
Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski prof. Kondrackiego gmina potozona jest w
wiekszosci we wschodniej czesci mezoregionu Réwniny towicko-Btonskiej oraz czesciowo w
obrebie Kotliny Warszawskiej wchodzacych w sktad makroregionu Niziny Srodkowo-
Mazowieckiej nalezacej do podprowincji Niziny Srodkowopolskie;.
Konsekwencjg tego potozenia jest charakterystyczne uksztattowanie terenu w typie
krajobrazu staroglacjalnego réwnin akumulacyjno-denudacyjnych oraz krajobrazu
den dolinnych.
Budowa geologiczna
Gmina potozona jest w centrum mazowieckiej niecki kredowej wypetnionej osadami
kredy i trzeciorzedu. Na nich zalega pokrywa osadéw czwartorzedowych, gtoéwnie
pleistocenskich i w niewielkim stopniu holocenskich. Z gtebszych struktur geologicznych
istotne znaczenie praktyczne majg warstwy trzeciorzedowe. W piaskach oligocenskich
utworzyt sie zasobny poziom wodonosny izolowany od powierzchni przez ity pliocenskie.
Wody majg tu charakter subartezyjski i moga by¢ potencjalnie zrédtem zaopatrzenia w wode
dobrej jakosci. Iy pliocenskie sg najstarszymi osadami, ktére wskutek zaburzen
glacitektonicznych miejscami ujawniajg sie na powierzchni spod pokrywy osadow
czwartorzedu. W rejonie ich wystepowania zaznacza sie zanik czwartorzedowych pozioméw
wodonosnych. Zaznacza sie podziat gminy na trzy czesci:
- w czesci potudniowej / Réwnina towicko-Btohska /, gdzie w utworach dominujg
eluwialno-eoliczne pokrywy pytowe - wytworzyty sie dobre gleby, sprzyjajace
uzytkowaniu jako grunty orne,
- w czesci srodkowej / Réwnina j.w./ litologia jest bardziej mozaikowa, wystepujg
gliny zwatowe i ich piaszczyste eluwia, piaski wodnolodowcowe, piaski eoliczne
miejscami zwydmione, piaski humusowe i namuty den dolinnych oraz zagtebien
bezodptywowych a lokalnie ity pliocenskie , piaski, muty i ity zastoiskowe -
nastepstwem sg bardziej zroznicowane warunki glebowe, hydrogeologiczne i geologiczne
inzynierskie,
- cze$¢ pin.-zach. / Kotlina Warszawska / zdominowana jest przez osady piaszczyste:
rzeczne, rzeczno-wodnolodowcowe, wodnolodowcowe i eoliczne czesto
zwydmione, w obnizeniach zaznacza sie akumulacja organiczna - w powigzaniu z
przewaznie ptytkim zaleganiem zwierciadta wéd gruntowych stwarza to generalnie
niekorzystne warunki do zabudowy a dla wykorzystania rolniczego sprzyja jedynie
ekstensywnej gospodarce tgkowo- pastwiskowej.
Rzezba terenu
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W wybitnie réwninnym terenie na uwage zastugujg generalne stosunki hipsometryczne.
Teren jest pochylony z pid.- wsch., gdzie osigga kulminacje ok.110 m n.p.m. ku pin.-zach.,
gdzie osigga ok.75 m n.p.m. Wazniejsza krawedz morfologiczna zaznacza sie miedzy
Rowning towicko-Btonnskg a Kotling Warszawskg / ok. 5 m wys./. Drugorzedne formy
o fagodnych spadkach warunkujg podziat hydrograficzny terenu na czes¢ odwadniang
w kierunku Kotliny Warszawskiej i czes¢ odwadniang na potudniowy - zachéd do Utraty.
Anomalig morfologiczng jest wynioste wysypisko $mieci w Radiowie o wysokosci wzglednej
ok.40 m. Znaczace morfologicznie wzniesienia tworzg lokalne wydmy o wysokosci ok.10 m.
Doliny ciekdw zaznaczajq sie wyraznie w rzezbie tylko w sasiedztwie krawedzi wysoczyzny.
Klimat

Warunki klimatyczne gminy sg typowe dla srodkowego Mazowsza, w skali kraju wzglednie
ciepte, zwlaszcza latem, i raczej suche. Zaznacza sie tu przewaga wptywow
kontynentalnych. Z rolniczego punktu widzenia warunki klimatyczne charakteryzujg sie nieco
zbyt niskim opadem 550-575 mm/ rok, co jest jednak wartoscig srednig w skali regionu,
podobnie jak liczba dni z opadem wynoszaca 155-160. Diugos$¢ okresu wegetacyjnego
ok.215 dni typowa dla regionu nie ogranicza mozliwosci uprawy podstawowych gatunkow
uprawnych. Okres bezprzymrozkowy ok.170 dni rowniez jest typowy dla regionu a wartosci
wyraznie wyzsze wigza sie tylko z wyspa ciepta nad Warszawa. Z punktu widzenia klimatu
odczuwalnego korzystne jest przewietrzanie - wiatry o sredniej predkosci 2-3 m/ sek. z silng
dominacjg kierunkéw zachodnich a wiec znad terenéw rolnych i lesnych. Dni pogodnych o
zachmurzeniu ponizej 20% jest ok.35 rocznie tj. wiecej niz w Warszawie, dni pochmurnych
135-140 tj. mniej niz w Warszawie.

Wody powierzchniowe

Teren gminy lezy w dorzeczu Bzury, przy czym wieksza czes¢ nalezy do zlewni kanatu
Zaborowskiego i dalej Lasicy, mniejsza, potudniowo — zachodnia do zlewni Utraty. Niskie
dzialy wodne czesto okreslane sg jako niepewne. Stabe wyksztatcenie dolin w réwninnym
terenie powoduje, Ze cieki stabo drenujg pierwszy poziom wod gruntowych. W wiekszych
obnizeniach zwtaszcza w czesci pin.-zach. teren staje sie podmokly i pojawiajg sie na nim
kanaty melioracyjne. Sie¢ hydrograficzng uzupetniajg nieliczne, niewielkie, przewaznie
sztuczne zbiorniki wodne.

Wody podziemne

Pierwszy poziom wéd podziemnych wystepuje przewaznie na gtebokosci 2-5 m,

rzadziej 1-2 m, sporadycznie, gtéwnie w czesci ptn.-zach. ponizej 1 m, wyjatkowo

ponizej 5 m tylko pod wydmami. Zwierciadto wdd jest zwykle swobodne, rzadko lekko
napiete i uktada sie wspotksztattnie do rzezby terenu. W czesci wschodniej zaréwno
pierwszy poziom wod gruntowych jak i gtebsze wody poziomu czwartorzedowego na
gtebokosci 25-50 m sg mato zasobne i stabej jakosci. Poziom trzeciorzedowy jest zasobny,
z wodami dobrej jakosci cho¢ o zwiekszonej zawartosci chlorkéw. Wystepuje pod pokrywg
itdbw pliocehskich na gtebokosci 200 m.

Szata roslinna

Na terenie gminy dominujg agrocenozy. Systematycznie, zwtaszcza w czesci wsch.

wzrasta udziat zieleni kultywowanej ogrédkow przydomowych. Rozwojowi zabudowy i
ostabieniu funkc;ji rolniczych terenu towarzyszy rozwdj roslinnosci ruderalnej.

Zbiorowiska fgkowe zachowane gtéwnie w wilgotniejszej pétnocnej czesci terenu

podlegajg ograniczeniu przestrzennemu i degradacji przewaznie w wyniku przesuszenia.
Zbiorowiska lesne zwigzane sg gtéwnie z potudniowym skrajem Puszczy Kampinoskiej.
Odrebny, wiekszy kompleks lesny - Park Lesny Bemowo wystepuje na pograniczu
Warszawy. W jego obrebie, czesciowo na polanach srodlesnych

utworzono rezerwaty "tosiowe Bfota" / ochrona torfowisk niskich / i "Kalinowa t.aka"

/ ochrona unikalnej w rejonie Warszawy roslinnosci typu: petnik europejski, goryczka
trojesciowa, mieczyk dachowkowaty itp./. Mniejsze laski zwigzane z wystepowaniem wydm
pojawiajg sie w poétnocnej czesci terenu. Do cenniejszych zespotéw rodlinnych nalezg
fragmenty laséw i zarosli fegowych oraz olsowych, a takze roslinnos¢ torfowiskowa,
wydmowa i murawy napiaskowe.
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Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju przestrzennego

Na uwarunkowania te sktadajg sie trzy zasadnicze elementy:

-ograniczenia rozwoju wynikajgce z koniecznosci lub checi ochrony waloréw przyrodniczych,

-mozliwosci i ograniczenia rozwoju, wynikajgce z istnienia przyrodniczych zasobow
uzytkowych,

-ograniczenia rozwoju, wynikajgce z koniecznosci przeciwdziatania lub minimalizaciji
istniejgcych zagrozen srodowiska przyrodniczego.

Oczywiscie zaréwno pojecie ograniczen jak i mozliwosci uzyte jest tu w szerokim znaczeniu

np. ograniczenie nie oznacza, ze rozwoj jest catkowicie niemozliwy a mozliwosci - ze

dopuszcza sie jego wszystkie formy. Miedzy tymi skrajnosciami znajduje sie pole manewru,

pozwalajgce w wielu przypadkach na znalezienie takich form uzytkowania

i zagospodarowania / w tym zabudowy / terenu, ktére zaspokajajac potrzeby mieszkancéw

gminy uwzglednig wymogi ochrony zidentyfikowanych tu waloréw przyrodniczych.

Ponizej przedstawione zostang wspomniane wyzej trzy rodzaje uwarunkowan
przyrodniczych. Ustalono je na podstawie istniejacych materiatéw m. in. powstatych

w toku prac nad Planem Ochrony KPN.

Ochrona waloréw przyrodniczych

Ochrona dotyczy przede wszystkim waloréw przyrodniczych prawnie chronionych.

W gminie Stare Babice s to:

1. Kampinoski Park Narodowy z otuling

2. Obszar Natura 2000

3. rezerwaty przyrody na terenie otuliny

4. pomniki przyrody

5. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

6. lasy ochronne

Ad 1. Pdtnocna czes¢ gminy obejmuje fragment Kampinoskiego Parku Narodowego,
utworzonego rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U. z 1959 r. nr 17, poz. 9; zm. Dz. U. z
1997 r. nr 132, poz. 876).

Park potozony jest w Krainie Mazowiecko-Podlaskiej, w Kotlinie Warszawskiej. Obejmuje
cze$¢ pradoliny Wisty wraz z calg Puszczg Kampinoska, jednym z najcenniejszych
komplekséw lesnych w Polsce. Giéwnym celem powotania parku byta ochrona unikatowych
na skale europejskg kompleksow wydm Srodlgdowych, usypanych 2z piaskéw
polodowcowych pradoliny Wisty oraz naturalnych zbiorowisk bagiennych i lesnych. Jest to
jeden z najwiekszych parkéw narodowych w Polsce, obejmuje powierzchnie 38544,33 ha, w
tym w zarzadzie parku 32236,13 ha, w obrebie gminy Stare Babice znajduje sie 1061 ha
powierzchni parku. Najwiekszg czes¢ - 74% - zajmujg w parku lasy.

Wokot Kampinoskiego Parku Narodowego wyznaczono otuling jako strefe ochronng stuzacqg
zabezpieczeniu przyrody parku przed presjg antropogeniczng. Przewazajaca (80%) czesc
gminy Stare Babice potozona jest w obrebie otuliny.

Ze wzgledu na petnienie przez gmine funkcji otulinowej KPN za wazne uznac nalezy
utrzymanie powigzania przyrodniczego Parku z Lasem Bemowskim oraz powigzania Parku z
otoczeniem poprzez kompleksy lesne od Stanistawowa w strone Zaborowa. Obecnie trwajg
prace nad planem ochrony KPN.

Ad 2. Pétnocna czes¢ gminy Stare Babice zostata wigczona w system obszaréw Natura
2000 (granice tego systemu pokrywajg sie z matymi wyjatkami z granicami KPN).

Natura 2000 jest zbiorem obszaréw wyznaczonych wedtug jednolitych kryteriow catej Unii
Europejskiej tak, aby zachowa¢ na nich siedliska przyrodnicze i gatunki, ktére zostaty
uznane za wazne dla Europy.

Celem programu Natura 2000 jest zachowanie tylko wybranych siedlisk przyrodniczych
i wybranych gatunkow zwierzat i roslin (ujetych w zatgcznikach do dyrektyw).

W sktad sieci Natura 2000 wchodza:

- obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSO) - (Special Protection Areas - SPA) wyznaczone
na podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakow, tzw."Ptasiej"
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- specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) - (Special Areas of Conservation - SAC)
wyznaczone na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, tzw. "Siedliskowej", dla siedlisk przyrodniczych
wymienionych w zatgczniku | oraz gatunkow roslin i zwierzat wymienionych w zataczniku |l
do Dyrektywy.

W Polsce zasady funkcjonowania obszarow Natura 2000 okresla Ustawa o ochronie
przyrody.

Nalezy podkreslic, ze obszar Natura 2000 moze obejmowaé czes¢ lub catos¢ obszarow
i obiektéw objetych juz prawnymi formami ochrony przyrody takich jak parki narodowe czy
krajobrazowe itd. W takim przypadku zasady ochronne ustalone dla parkéw narodowych czy
krajobrazowych sg nadrzedne w stosunku dla wytycznych obowigzujacych dla obszarow
Natura 2000.

Ad 3. Na terenie gminy Stare Babice znajdujg sg dwa rezerwaty przyrody usytuowane
w obrebie Lasu Bemowskiego.

Rezerwat ,tosiowe Btota” utworzony zostat w 1980 roku, ma powierzchnie 30,67 ha.
Obejmuje dwa torfowiska niskie z roslinnoscig charakterystyczna dla tego typu zbiorowisk w
Kotlinie Warszawskiej.

Rezerwat ,Kalinowa taka” utworzony w 1989 roku, ma powierzchnie 3,37 ha. Jest to
rezerwat florystyczny gdzie znajdujg sie stanowiska petnika europejskiego oraz innych
rzadkich i chronionych gatunkow roslin.

Ad 4. Na terenie gminy Stare Babice znajduje sie 11 pomnikéw przyrody w tym jedna aleja
pomnikowa. Obowigzuje 15 m strefa ochronna wokot pomnika wolna od zainwestowania.

Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Stare Babice, wg danych pochodzacych
z rejestru Wojewody Mazowieckiego (stan 2005 r.)
uzupetnionych o dane z Urzedu Gminy Stare Babice

L.p. | Nr. w | Miejscowosé Lokalizacja Gatunek Wysokosc¢ Obwdd | Wiasciciel
rejestrze (w m) (w cm)

1 564 Mariew KPN przy | Lipa 16; 16, 350 Skarb
drodze Budy — | drobnolistna Panstwa
Zaborow Le$/ | (2 szt.)
Buda nr. 151

2 1437 Lipkow Na terenie | Lipa 21, 195- Parafia
parafii drobnolistna 310 rzymsko-
rzymsko- (13 szt.) katolicka
katolickiej/ Lipkowie
wzdtuz drogi,
na terenie,
przy kosciele

3 567 Buda Przy drodze/ Jesion 17 280 Skarb
Buda nr 11 wyniosty Panstwa

4 205 Zaborow Lesny Na terenie | Lipa 18 385 KPN
KPN, drobnolistna
oddz. 269
obok
lesniczowki
przy drodze

5 1230 Zaborow Lesny Na terenie | Dab 24 330 KPN
KPN/ oddz. | szyputkowy
269 f/ od
strony N-E
lesniczowki

6 725 Zielonki Na terenie | Dab 18 300 prywatna
parku we wsi | szyputkowy
Zielonki/przed
budynkiem
dworku.

7 799 Stare Babice Na terenie | Lipa 18 360 Parafia
parafii w | drobnolistna rzymsko-
Starych katolicka
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Babicach Starych
Babicach
8 1167 Koczargi Stare Przed Lipa 18 337 KPN
budynkiem drobnolistna
mieszkalnym
lesniczowki
9 1229 Zaborow Lesny w poblizu | Lipa 24 325 KPN
zabudowan drobnolistna
stazniczowki
(w czesci
zachodnieg))
10 594 Mariew KPN przy | Lipa 16 110- KPN
drodze Budy — | drobnolistna 160 (4
Zaborow Les/ pnie)
Buda nr. 151
11 206 Zaborow Lesny Obok Dab 28, 20, 22 355, KPN
lesniczowki/ szyputkowy 300,
oddziat KPN | (3 szt.) 350
269/

Ad 5. Centralna i poinocna czesci gminy Stare Babice potozona jest w obrebie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,WOCHK”. Granica ,WOChK , przebiega
w przyblizeniu na poétnoc od drogi nr 580.

Zasady zagospodarowania terendw potozonych w obrebie WOChK okreslit rozporzadzeniem
Wojewoda Mazowiecki.

Ad 6.Na terenie gminy Stare Babice znajdujg sie kompleksy le$ne lezgce poza obszarem
KPN posiadajgce status lasow ochronnych — nalezg one do Nadle$nictwa Jabtonna. Dla
tych terendéw zostaty opracowane Plany Urzgdzenia Laséw. Powierzchnia tych laséw wynosi
ok. 400 ha.

Ponadto do waloréw przyrodniczych gminy zaliczy¢ nalezy omowione wyzej cenne

zespoty roslinne. Wzbogacajg one system ekologiczny gminy, zwiekszajg jej roznorodnosé
biologiczng oraz majg zasadnicze znaczenie dla utrzymania stabilnosci ekosystemow.

Na szczegdlng uwage zastugujg ekosystemy wodne, w ktére gmina jest uboga.

Ich zachowanie i wzbogacenie przyczyni sie znacznie do utrzymania réznorodnosci
biologicznej gminy - zachowane zostang siedliska dla gatunkéw stale bgdz okresowo
zwigzanych ze $rodowiskiem wodnym. Waznym elementem ochrony ekosystemow
wodnych, poza zaniechaniem dziatan obnizajagcych poziom wodd gruntowych, badz
bezposredniego niszczenia przez zasypanie, jest utrzymanie lub wzmocnienie biologicznej
obudowy ciekow i zbiornikéw wodnych.

Przyrodnicze zasoby uzytkowe

Z punktu widzenia zasobdéw uzytkowych o mozliwosciach rozwojowych gminy przesadzajg
istniejgce zasoby glebowe, stanowigce podstawowg baze produkcji rolniczej, natomiast
ograniczeniem sg tu niewystarczajgce zasoby wodne.

W wyniku analizy map glebowo-rolniczych w skali 1:5 000 uznano za celowe przedstawienie
na zat. nr 2 — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego - jedynie bardzo
uproszczonego obrazu zréznicowania zasobow glebowych.

Wskazano rozmieszczenie gleb hydrogenicznych - organicznych ze wzgledu na dosé
oczywiste wskazania dla uzytkowania tgkowego lub lesnego oraz przeciwwskazania dla
uzytkowania ornego lub przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. Wskazano réowniez
grunty pozostajgce w uzytkowaniu rolniczym o stosunkowo wysokiej bonitacji gleb / klasa Il-
IV / podlegajace ochronie ustawowej.

Wiekszo$¢ z nich faktycznie stanowi wartosciowg przestrzen produkcyjng dla rolnictwa, ktore
posiada - zwtaszcza w ptd. czesci gminy - dobre tradycje zaréwno dzieki dobrym glebom jak
i bliskosci rynku zbytu w Warszawie. Obecnie jednak niska rentownos¢ produkcji rolniczej i
silna presja urbanizacyjna powoduje czeste odchodzenie od rolnictwa i przeznaczanie
gruntow na cele nierolnicze, zwykle pod jednorodzinng zabudowe mieszkaniowg. Wystepuje
wiec zjawisko patologiczne z punktu widzenia gospodarowania zasobami przyrody, ale w
swietle realiow gospodarki rynkowej normalne.
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Na zasoby wodne gminy sktadajg sie bardzo skromne zasoby wéd powierzchniowych: watte
cieki w gornej czesci kanatu Zaborowskiego i tylko peryferyjne na ptd-zach. krahcach gminy
nalezace do zlewni Utraty. Wystepujg tez lokalnie bardzo drobne zbiorniki antropogeniczne.
Wody podziemne ptytkiego pierwszego poziomu wod gruntowych, pozostajgce w kontakcie z
wodami powierzchniowymi, podlegajg degradac;ji ilosciowej i jakosciowej.

Wsrdd ztozonych przyczyn obnizania sie zwierciadta wod pierwszego poziomu niewatpliwie
nalezy wymienic¢ potozenie w zasiegu leja depresyjnego Warszawy.

Na degradacje jakosciowag wod skfadajg sie zapewne w istotny sposob:

gospodarka rolna, gospodarka sciekowa jednostek osadniczych oraz wptyw wielkiego
wysypiska smieci w Radiowie. Zanieczyszczeniu wdd sprzyja ich mata ruchliwosé i potozenie
gminy w tak zwanej kaskadzie geochemicznej rejonu Warszawy dajacq zwiekszong
mineralizacje wéd pierwszego poziomu.

Gtebsze wody czwartorzedowe na gtebokosci 20-40 m w ptd.-wsch. czesci gminy

wykazujg réwniez niskg zasobnosé ponizej 50 m3 / dobe i wydajnos¢ studni od kilku do
kilkunastu m3 / godz. oraz wyraznie a miejscami silnie pogarszajacy sie jakos¢. W pozostatej
czesci gminy zasobnos¢ tego poziomu jest $rednia. Subartezyjskie wody pietra
trzeciorzedowego, izolowane od powierzchni itami pliocehAskimi sg stabiej zagrozone, cho¢
znajdujq sie w zasiegu anomalii zasolenia przekraczajgcego 60 mg / decm3 CL. Dla petnego
obrazu stosunkéw wodnych w gminie trzeba wspomnie¢ o gtebokosci zalegania zwierciadta
pierwszego poziomu woéd gruntowych. Przewaznie zalega ono stosunkowo ptytko w
przedzialel-2 m p.p.t., rzadziej 2-3 m. Ze wzgledu na specyficzne uwarunkowania dla
zagospodarowania najptytsze wody, ponizej 1 m zaznaczono na rysunku uwarunkowan.
Dajg one szanse ochrony roslinnosci siedlisk hydrogenicznych i utrzymania trwatych uzytkéw
zielonych wobec nieprzydatnosci dla zabudowy i okresowo nadmiernej wilgotnosci dla
uzytkowania ornego.

Kierunek pochylenia zwierciadta wod gruntowych, zgodny ze spadkami zlewni na
wiekszosci terenu gminy jest generalnie pétnocny i pin.-zach. Potencjalnie zagraza

to sptywem zanieczyszczonych wéd na teren KPN, ale zarazem stanowi zrédto zasilania
jego siedlisk, zwtaszcza hydrogenicznych, zagrozonych przesuszeniem. Zaréwno
zbudowana gminna oczyszczalnia sciekdw, jak wodocigg w urbanizujgcej sie wschodniej
czesci gminy, czerpigcy wode z wodociggdw warszawskich, powinny przyczyni¢ sie do
poprawy sytuacji w zakresie ochrony wod.

Wazniejsze zagrozenia srodowiska przyrodniczego

Zagrozenia te oméwione zostang w tradycyjnym podziale, wedtug gtéwnego nosnika
zagrozen.

Degradacja gleb najbardziej radykalng postaé przyjmuje przy zainwestowaniu
terenu, to jest przy zajeciu go pod budynki lub infrastrukture techniczng. Proces taki
zachodzi intensywnie wzdtuz drogi z Warszawy do Babic, zwtaszcza po jej potnocnej stronie.
Osobny problem stanowi sktadowanie odpaddéw. Obok zniszczenia gleby w miejscu
sktadowania dochodzi przenoszenie zanieczyszczen przez wiatr, wode i zwierzeta.
Przeksztatcenie gleb, zwigzane z gospodarka rolng, dotyczy gtéwnie gleb hydrogenicznych -
metodycznie odwadnianych i przeksztatcanych z uzytkéw zielonych w pola orne. Stad tez
wiekszo$¢ czarnych ziem pobagiennych wystepuje tu w podtypie okreslonym jako
zdegradowane.

Dane z atlasu geochemicznego dawnego woj. stotecznego warszawskiego wskazujg na
stezenia metali, lokalnie nieznacznie podwyzszone w stosunku do zawartosci naturalnej.
Dotyczy to 6 rejonéw: Radiowo, Latchorzew- Kwirynow, Lubiczéw -Latchorzew- Blizne, Stare
Babice- Zielonki, Topolin, Mariew- Buda -Maty Truskaw -zrodfa zanieczyszczenia nie sg
zawsze jasne.

Zagrozenie wod zostalo omowione wczesniej. Dodatkowo wypada wspomnie¢ o
badaniach geochemicznych osadow dennych w rowach melioracyjnych.

Rejony podniesionych stezeA w tych osadach z reguty pokrywaty sie z rejonami
podniesionych stezen w glebach, z tym, ze stezenia w osadach byly nawet kilka razy
wieksze. Potwierdza to funkcjonowanie kaskady geochemicznej powodujacej

koncentracje na terenie gminy przenoszonych przez wody gruntowe jondw.
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Zagrozenie powietrza atmosferycznego zdaje sie byé niewielkie. W
atlasie woj. warszawskiego nie wymienia sie rejonu gminy Stare Babice jako strefy
zagrozonej. Nalezy jednak liczy¢é sie z czasem 2z coraz wiekszg ucigzliwoscig
zanieczyszczeh komunikacyjnych i hatasu przy gtéwnej drodze do Babic oraz zrealizowanej
Trasie AK.

Obiekty ucigzliwe to gldwnie wysypisko smieci w Radiowie, bedgce w gestii
Zaktadu Utylizacji Odpadéw Komunalnych MPO w m.st. W-wie sp. z oo. Ma ono
powierzchnie ok.12 ha, wysokos¢ wzgledng ok.40 m i kubature ok.30 min ton odpadow
komunalnych.

Wysypisko byto eksploatowane przez 30 lat a od kilkunastu lat jest nieczynne; jedynie
potnocng czes¢ wysypiska oraz srodkowg niecke wypetnia sie odsiewami z kompostowni,
uruchomionej w 1972 r. po potnocnej stronie wysypiska.

Wysypisko podlega obecnie rekultywacji poprzez wykonanie odpowiednich zabezpieczen
przed infiltracja wody opadowej, hamowanie niekontrolowanego wydzielania sie gazu,
tworzenie biologicznie czynnej warstwy gleby umozliwiajgcej wzrost roélin, wykonanie
ochronnych pasow zieleni u podndza sktadowiska.

Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wg podzialu Instytutu Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach teren gminy
znajduje sie w Ozarowsko-Btonskim i Kampinoskim regionie glebowo-rolniczym.

Rejon Ozarowsko-Bfonski obejmuje ptd. cze$¢ gminy. Jest to obszar najlepszej jakosci i
przydatnosci glebowo-rolniczej w gminie. Rejon Kampinoski cechuje sie duzg lesistoscig
oraz duzym udziatem tgk na glebach organicznych. Tereny zmeliorowane stanowig ok.80%
uzytkow rolnych, dtugo$¢ kanatéw wynosi ok.7 km, rowy majg ok.83 km diugosci.

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej

ocena warunkéw srodowiska dla produkcji obreby geodezyjne

rolniczej

wyjatkowo korzystne Babice N., Lubiczéw,

b. korzystne Borzecin Duzy, Latchorzew, Topolin, Zielonki
Parcele

korzystne Blizne taszcz., Koczargi N., Wierzbin

srednio korzystne Blizne Jas., Wojcieszyn, Zielonki Wies

mato korzystne Stare Babice, Borzecin Duzy i Maly,
Klaudyn

niekorzystne Buda, Koczargi St., Jandw, Kwiryndw,
Lipkow, Mariew, Zalesie

wyjatkowo niekorzystne Stanistawow

Ogétem w gospodarstwach rolnych uzytkuje sie 0k.3800 ha gruntéw. Struktura gruntéw wg
klas gleboznawczych to: ok.140 ha gruntéw ornych kl. 11, 1200 ha klasy 111 i 900 ha klasy IV,
ok. 57 ha tagk i pastwisk Kl. Il i 0k.270 ha Kl. IV. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych grunty w/w podlegajg ochronie przed zmiang dotychczasowego sposobu
uzytkowania. Pozostate grunty maja klase V i VI - wobec nieoptacalnosci produkciji rolnej sg
odtogowane i stopniowo przeznaczane sg na zabudowe w kolejnych planach
zagospodarowania przestrzennego. Do obowigzujacych planéw zagospodarowania
przestrzennego uzyskano odpowiednie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

Niemal 100% gruntéw znajduje sie we wiadaniu indywidualnych gospodarstw. Rolnictwo
indywidualne na obszarze gminy charakteryzuje sie duzym rozdrobnieniem ziemi, $rednia
wielkos¢ gospodarstw wynosi ok.3,4 ha / érednia krajowa ok.7,0 ha /. Najmniejsze
gospodarstwa o pow. 1-2 ha wystepujg w Janowie / 65% /, w Bliznem Jas. / 54% / i Starych
Babicach / 52% /, ponadto ok.30% ogo6tu gospodarstw posiada swoje grunty na kilku
dziatkach.

Zatrudnienie w rolnictwie szacuje sie na ok.10% ludnosci, gtdwnie w gospodarstwach
indywidualnych, w tym grupa dwuzawodowcéw wynosi 0k.50%.
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Poréwnanie typoéw gospodarstw domowych pod wzgledem zrédet dochodow wg spisu
1996 r. 12002 r.:

1996 r. 2002 .
Ogoétem gospodarstw 961 1341
I. rolnicze 281 167
II. rolnicze i praca najemna 361 534
lll. emerytura i renta 192 305
IV. pozarolnicza dziatalnos¢ gosp. 73 134
IV. niezarobkowe zrodta utrzymania 5 101
V. pozostate 49 100

Na terenie gminy funkcjonujg nastepujace zaktady obstugi rolnictwa:

-Spétdzielczy Bank Ogrodniczy, oddziat w Starych Babicach

-Spotdzielnia ustug rolniczych w Babicach Nowych-w trakcie przeksztatcen wtasnosciowych.
Restrukturyzacja obejmuje prywatyzacje istniejagcych zakfaddéw, tworzenie nowych Ilub
odtworzenie autentycznej spotdzielczosci.

Ustugi w zakresie remontéw kapitalnych maszyn rolniczych $wiadczone sg w sagsiedniej
gminie Ozaréw. W Broniszach dziata gietda spozywcza.

Stan le$nej przestrzeni produkcyjnej

Lasy obszaru KPN sg prawnie chronione od 1959 r./utworzenie Parku/. Obejmujg one 1061
ha. Prowadzona w nich polityka ochronna, w tym w ostatnich latach wg Planu Ochrony
zatwierdzonego w 1997 r., zapewnia prawidlowy stan i funkcjonowanie laséw. Sa to tereny
lasow potozone w potnocnej czesci gminy oraz Las Klaudynski i cze$¢ lasow w Mariewie.

Na terenie gminy Stare Babice znajdujg sie kompleksy lesne lezace poza obszarem KPN
posiadajgce status lasow ochronnych. Dla tych terenéw zostaty opracowane Plany
Urzadzenia Laséw. Powierzchnia tych laséw wynosi ok. 400 ha. Sa to:

-Las Bemowski ( pow. ok. 325 ha.) - las ochronny, obejmujacy wschodnig czesé gminy, jest
wilasnoécig komunalng Warszawy. Na terenie Lasu Bemowskiego znajdujg sie dwa
rezerwaty przyrody. Wystepujg tu siedliska boru swiezego, mieszanego i wilgotnego, lasu
mieszanego $wiezego, mieszanego wilgotnego i lasu swiezego oraz olsu. Rosng tu: sosny,
brzozy, deby, olchy, jesiony i in. w wieku ok. 50 lat. Stan zdrowotny — dobry.

Bogata jest rowniez fauna Lasu Bemowskiego, spotka¢ tu mozna tosia, sarny, dziki, lisy,
kuny oraz szereg drobnych ssakéw, ptakéw i gadow.

-Kompleks lesny we wsi Borzecin Duzy (pow. 25,84 ha) jest to siedlisko boru swiezego,
mieszanego sSwiezego i wilgotnego oraz olsu. Gatunkiem dominujacym jest tu sosna z
domieszkg debu, brzozy i olchy w wieku ok. 20-50 lat. Stan sanitarny lasu okreslono jako
dobry-nie stwierdzono zagrozenia ze strony szkodliwych owaddw i pasozytniczych grzybow.
Lasy prywatne:

-Las we wsi Wojcieszyn (pow. 2,69 ha) wystepuje tu siedlisko boru swiezego. Gatunkiem
dominujacym jest tu sosna z domieszka brzozy, olchy i osiki w wieku 10-30 lat; stan
sanitarny okreslono jako dobry.

-Las we wsi Zielonki Wies$ (pow. 12,90 ha) wystepuje tu siedlisko boru swiezego; gatunkiem
dominujacym jest sosna z domieszkg brzozy w wieku 20-50 lat; stan zdrowotny i sanitarny —
dobry.

-Las we wsi Koczargi Stare (pow. 7,37 ha) wystepuje tu siedlisko boru swiezego, boru
wilgotnego i olsu; gatunkiem dominujgcym jest sosna z domieszkg olchy, debu i akacji w
wieku 20-60 lat; stan zdrowotny i sanitarny — dobry.

-Las we wsi Klaudyn (pow. 6,62 ha) wystepuje tu siedlisko boru swiezego i wilgotnego;
gatunkiem dominujacym jest sosna z domieszkg brzozy i debu w wieku 30-50 lat; stan
zdrowotny — dobry.

5.Stan dziedzictwa kulturowego
Na obszarze gminy istniejg obiekty o wartosciach kulturowych wpisane do rejestru
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zabytkéw lub bedace w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Wykaz obiektoéw i terenéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub bedacych w ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow:
Borzecin - kosciot pw. sw. Wincentego z Ferrary nr rej.1201
/ parafia erygowana 1240-1254, obecny 1855 r./
- kaplica cmentarna nr rej. 1004 / 493 - / 1838 r., klasycystyczna /
- cmentarz z drzewostanem nr rej. 1464
/ zat. XVl w., powiekszony 1860, 1884, 1916, 1959 /
Kwirynow - cmentarz wojenny z Il wojny swiatowej nr rej.1582
Lipkow - kosciét pw. $w. Rocha, z drzewostanem, nr rej.1058 / 375
/ dawna kaplica dworska 1792 r., klasycystyczna /
- zespOt dworsko-parkowy nr rej.1057 w tym:
dwor Paschalisa, obecnie plebania, 1792 r.
oficyna dworska 1792 r.
park dworski koniec XVIII w., krajobrazowy
ponadto w zespole wystepuje cmentarz przykoscielny z bramg —
Stare Babice - kosciot pw. Wniebowziecia NMP nr rej. 1001 / 374
/ parafia erygowana 1424 r., obecny 1889-1892, adaptowana czes¢
srodkowa barokowej fasady z 1728 r., wieza 1925-26 /
- plebania kosciota — w ewidencji WKZ
- cmentarz parafialny — w ewidencji WKZ
- budynek mieszkalny Rynek 22 — w ewidencji WKZ
Zielonki - zespot dworsko-parkowy nr rej. 1124 /501 w tym:
- dwor, 1855 .,
- park dworski XVII/XIX w., geometryczny z czescig krajobrazowa.
Ponadto na obszarze gminy wystepujg wsie o metryce sredniowiecznej z zachowanym
uktadem przestrzennym tj. Borzecin / typ-wielodroznica /, Lipkow / typ-ulicowkal/,
Stare Babice / typ-wielodroznica /, Wierzbin / typ-ulicowka /, Wojcieszyn / typ-rzedéwka/ i
Zielonki / typ-ulicéwka /.
Liczne stanowiska archeologiczne w gminie, gtéwnie pozostatosci osadnictwa i cmentarzysk,
chronologicznie reprezentujg epoke neolitu ok. 4000 p.n.e., brgzu i inne epoki starozytne az
do sredniowiecza. Stanowiska archeologiczne znajdujg sie pod opiekg Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a do rejestru zabytkdw wpisane sa:
Stare Babice - cmentarzysko 56-64/1 nr rej. 1102/1179, Stare Babice — osada 56-64/2 nr
rej.1101/1178, Stare Babice - osada 56-64/3 nr rej.1100/1177, Wojcieszyn - osada 56-64/10
nr rej.1103/1180.
Wykaz zabytkéw archeologicznych:
Blizne Jasinskiego — 4 szt. Nr: 56-65/6 (czesciowo w Latchorzewie), 56-65/7,18 i 19,
Borzecin Duzy — 17 szt. Nr. 56-63/1-5, 56-63/8-12,56-63/15,27,56-63/40,41,53,54 i 56-
64/29,
Borzecin Maty — 5 szt. Nr: 56-63/6,56-63/7(czesciowo w Borzecinie Duzym),56-63/13
(czesciowo w gm. Ozaréw),56-63/28, 29,
Buda — 1 szt. Nr: 55-64/3,
Janow — 2 szt. Nr: 56-65/13,15,
Klaudyn — 10 szt. Nr: 55-65/1-5, 56-65/9-12,14,
Kwirynow — 2 szt. Nr: 56-65/16,17,
Latchorzew — 6 szt. Nr: 56-65/1,2,4,5,6 (cze$ciowo w Bliznym Jas.),56-65/8,
Lipkdw — 1 szt. Nr: 56-64/26 (czesciowo w Starych Babicach),
Mariew — 10 szt. Nr: 56-63/1,9-11, 56-63/16, 56-63/39, 56-63/43 i 44, 55-64/1, 56-64/18,
Babice Nowe — 2 szt. Nr: 56-64/6 i 56-65/3,
Stanistawow - 1 szt. Nr: 55-64/2,
Stare Babice — 9 szt. Nr: 56-64/1-5,25,26 (czesciowo w Lipkowie),56-64/30,49,
Koczargi Stare — 11 szt. Nr: 56-64/21,38-41,43-48,
Wierzbin — 3 szt. Nr: 56-64/10 (czesciowo w Wojcieszynie), 56-64/11,17,
Wojcieszyn — 7 szt. Nr: 56-64/12,23,24,28,32,33,42,
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Zalesie — 2 szt. Nr: 56-64/34,35,

Zielonki Parcele — 2 szt. Nr: 56-64/14,50 (czesciowo w Zielonkach Wies),

Zielonki Wies$ — 5 szt. Nr: 56-64/13,15,20,22,31.

Zarys historii gminy

-najstarsze $lady osadnictwa w obszarze gminy ok.10 tys. lat temu

/wykopaliska z okresu mezolitu w rejonie goérki przy ul. Kutrzeby/,

-Slady z wiekow pézniejszych, gtdwnie pozostatosci osadnictwa i cmentarzysk

a takze wytopu zelaza w pierwotnych piecach hutniczych — dymarkach,

-w XIl w. powstaje jedna z najstarszych parafii na Mazowszu — w Borzecinie,

-pierwsze wzmianki o istnieniu Babic pochodza z | pot. XIV w.,

-w XIV w. Babice jako rezydencja moznowladcza lezaty w obrebie ksiestwa czerskiego
Konrada I,

-w XIX w. Babice nalezaty do rodziny Jasinskich, ktora posiadata rowniez tereny Bliznego,
Janowa i Kwirynowa,

-w czasie rozbioréow Polski obszar gminy pod zaborem rosyjskim,

-po powstaniu styczniowym otoczenie Warszawy pierscieniem umocnien i fortyfikaciji -
naleza do nich fort Babice, Blizne i Chrzandw, potozone w poblizu granic obecnej gminy,
-po 1864 r. czesc gruntow przechodzi ukazem carskim we wtadanie chtopow, powstaje wies
Janow i Kwiryndw, zgodnie z ukazem o urzadzeniu gminy wiejskiej miato jg stanowi¢ kilka
wsi i folwarkéw, na czele gminy stat wajt,

-po odzyskaniu niepodlegtosci w 1918 r. wiekszos¢ ziem dawnego Mazowsza weszia w
sktad wojewddztwa warszawskiego,

-w Il Rzeczypospolitej folwark Babice przestaje istniec,

-w 1923 r. w Lesie Bemowskim powstaje Stacja Radiotelegraficzna, jedna z
najnowoczesniejszych i najwiekszych na s$wiecie, zbudowana przy pomocy technikow
amerykanskich, zburzona w 1945 r.,

-Il wojna Swiatowa - tereny Starych Babic znalazly sie na zachodnim przedpolu obrony
Warszawy, polegli z pél bitewnych, partyzanci AK ze zgrupowania Kampinos i cywilne ofiary
spoczywajg na Cmentarzu Wojskowym w Kwirynowie i na cmentarzu w Borzecinie Duzym,
-w 1995 r. wydzielono z obszaru gminy Stare Babice, obejmujgcego obszar ok.127 km2 i
0k.17,5 tys. mieszkancow - gmine Izabelin, po podziale obszar gminy Stare Babice to ok.60
km2, ludnos$¢ - 0k.10,9 tys./1995 r./ obecnie ok.14 tys./2005 r./,

-w 1999 r. reforma administracyjna przywrocita powiaty, gmina znalazta sie
w nowoutworzonym powiecie warszawskim zachodnim wojewddztwa mazowieckiego.

Zarys historii obiektéow i terenéw wpisanych do rejestru zabytkéw

1.Zespot dworsko-parkowy w Lipkowie

Zarys historii

Pierwsze wzmianki o Lipkowie pochodzg z lat 1414-1425. Wtascicielami éwczesnie byta
rodzina szlachecka herbu Prus.

W XVIII w. dobra Lipkowskie nalezaty do Andrzeja Zamojskiego, kanclerza wielkiego
Koronnego, nastepnie do marszatka wielkiego koronnego Michata Mniszcha. W roku 1790
majatek w Lipkowie nabyt Jakub Paschalis Jakubowicz. Zatozyt tutaj manufakture pasow
kontuszowych; wybudowat m. in. Kosciot i dwér wraz z oficyng. Catos¢ zatozenia powstata
ok. 1792 r. Od 1818 r. manufaktura stata sie wlasnoscig Jozefa Paschalisa Jakubowicza i
jego zony Ludwiki z Ryxéw. Budynki manufaktury ulegty zniszczeniu w 1831 r.

W 1827 r. wies Lipkdw miata 22 domy 264 mieszkancow. Nastepnymi wtascicielami majatku
byta rodzina Miecznikowskich a od 1868 r. - Mtodzianowskich. W roku 1880 witascicielem
dobr Lipkowskich zostat Kazimierz Szetkiewicz — te$¢ Henryka Sienkiewicza. W 1933 r.
folwark Lipkéw liczyt 97 ha. Do roku 1945 majatek w Lipkowie nalezat do Jerzego Szuwalda.
Po reformie rolnej w 1945 r. folwark zostat wigczony do Panstwowego Funduszu Ziemi,
powstat tu PGR. Staraniem ks. Wactawa Kurowskiego kosciét, ktory w roku 1830 popadt w
ruing, zostat odbudowany w latach 1951-1952 oraz dwor / spalony w 1948 r./ - w 1952 r. i
przeznaczony na plebanie parafii Lipkow. Rowniez oficyna dworska zostata odbudowana - w
1957 r. W catosci wymieniono wiezbe dachowg i dokonano nowych przemurowan. Od
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potnocy i potudnia dokonano poszerzenia elewacji poprzez dodanie nieco nizszych
podiuznych przybudéwek (od pd. garaz), nakrytych dachami pulpitowymi, jednospadowymi.
Jeszcze w 1965 r. na terenie dawnej fabryki Paschalisa staty ruiny dawnej tkalni, czworaki i
obora.

Pierwotna kompozycja przestrzenna parku i jej ewolucja

Park usytuowany jest w potnocnej czesci wsi. Powierzchnia jego wynosi 11,6 h ha oraz
ok.1 ha wéd. W potnocnej czesci parku usytuowany jest kosciot z cmentarzem, na potudnie
od kosciota znajduje sie dwor i oficyna. Park powstat w dwdch okresach: ok.1790 r. o
uktadzie geometrycznym na wschéd od dworu /sad owocowy/ i w okresie pézniejszym jako
krajobrazowy w zachodniej czesci, wraz z ciggiem spacerowym wzdtuz rzeki i stawéw. W
okresie tym drzewostan wzbogacono $wierkami, klonami, biatodrzewami i wigzami.

Gtéwna os kompozycyjna jest stosunkowo krotka, pozostate osie widokowe skierowane na
grupy drzew.

Stan zachowania uktadu zabytkowego

W 1977 r. opracowano ekspertyze — Ewidencja parku w Lipkowie. Stwierdzata ona, ze szata
roslinna jest malo urozmaicona pod wzgledem gatunkowym, na szczegodlng uwage
zastuguja Swierki, wigzy i lipy oraz biatodrzewy i deby rosnace nad rzeka. Do najstarszych
naleza graby /ok.200 letnie/, deby i czesc lip drobnolistnych. Warunki mikroklimatyczne
/woda, otoczenie laséw/ sprawiajg, ze roslinno$¢ ma wyjatkowo dobre warunki rozwojowe.
Drzewostanowi towarzyszy duza iloSC samosiewdw, ktére powinny byC wyciete. We
wnioskach postulowano objecie ochrong konserwatorskg zespotu, ochrone widoku z dworu
na sciane zieleni, z aleji $wierkowej w kierunku taki — terenu manufaktury/ daleki widok/ i
wzdtuz catej dlugosci rzeczki. Stwierdzono, ze obiekt podzielony jest miedzy trzech
uzytkownikéw: kosciot, cmentarz, dwor z parkiem i oficyna nalezg do parafii, stawy i grunty
orne na potudnie od stawoéw do PGR.

Teren, gdzie znajdowata sie manufaktura wigczono do PFZ. Odbito sie to niekorzystnie na
kompozycji zatozenia. Jedynie czeS¢ nalezgca do parafii zachowata sie dobrze. Cmentarz
wydzielony zostat z czesci parku po Il wojnie swiatowej, co odbito sie na kompozycji parku.
W latach 70-tych powstala koncepcja zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego zespo6t dworsko-parkowy i otoczenie z przeznaczeniem na park etnograficzny.
Nie zostata ona zrealizowana, a dalsze przeksztatcenia wlasnosciowe przekreSlity jej
realnos¢. Laka na terenie dawnej manufaktury wigczona zostata w granice Kampinoskiego
Parku Narodowego. W planie ochrony Parku z 97 r. proponowano utworzenie tu wezita
wejsciowego do parku i osrodka buforowo-recepcyjnego.

Obecnie w rejestrze pomnikéw przyrody znajduje sie aleja lipowa prowadzaca od koéciota
do dworu. Niedawno przeprowadzono rewitalizacje stawu.

2.Kosciét Parafialny /rzym.-kat./ pw Sw. Rocha w Lipkowie

Koscidét ufundowat Jakub Paschalis Jakubowski; wzniesiony zostat w 1792 r. zapewne wg
planéw Hilarego Szpilowskiego jako kaplica dworska i dla uzytku pracownikéw manufaktury
pasow kontuszowych. Od 1830 r. nie uzytkowany popadt w ruing, zarwaty sie stropy i dach.
Odbudowany w latach 1951-52. W 1952 r. erygowano parafie. Podczas odbudowy
wzniesiono pomieszczenie od strony pétnocne;.

Kosciot  klasycystyczny, wyposazenie - zrekonstruowane XVlll-wieczne oftarze
architektoniczne. Stan dobry.

3. Zespot dworsko-parkowy w Zielonkach

Zarys historii

Pierwsza wzmianka o wsi Zielonki pochodzi z XV w. Wraz z innymi pobliskimi wsiami

w latach 1414-1425 nalezata do rodu szlacheckiego herbu Prus. W 1580 r. wies szlachecka
Zielonki oraz parafia Babice nalezata cze$ciowo do Jana Zielinskiego z Lipkowa i Aleksego
Zielinskiego z Zielonek. W XVIII w. wiascicielem wsi Zielonki, Lipkowa i Prus byt Andrzej
Zamojski. Nastepnym witascicielem wsi zostat Michat Mniszech — marszatek wielki koronny.
W roku 1790 dobra Zielonki nabyt Jakub Paschalis Jakubowicz — wtasciciel manufaktury
pasow kontuszowych z pobliskiego Lipkowa. W 1811 r. majatek odziedziczyt syn Feliks a
nastepnie jego brat Marek Jozef. Po jego sSmierci w 1845 r. dobra Zielonki odziedziczyt syn
Franciszek. W tym czasie na terenie majgtku stat juz drewniany dwor ziemski.
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W 1827 r. wies liczyta 205 mieszkancow / 25 domows.

W 1851 r. Zielonki zostaty sprzedane znanemu warszawskiemu architektowi Alfonsowi
Ferdynandowi Kropiwnickiemu. On tez wg wiasnego projektu wybudowat dla siebie
murowany dwor, ktéry ostatecznie ukonczono w 1855 r. Réwnoczesnie z budowg dworu
powstaty obiekty gospodarcze oraz park. W 1875 r. dobra nabyt Adam Gliszczynski. W tym
czasie do dworu dobudowana zostata parterowa oficyna.

W 1919 r. majatek zostat zakupiony przez Antoniego i Jozefa Basinskich i pozostat ich
wiasnoscig do 1944 r. W latach 30-tych wiekszos¢ majatku zostata rozparcelowana. Po
wojnie majatek przejat PGR. W latach 80-tych uzytkownikiem byt m.in. SHRO Zielonki —
pozniej PlantiCo. Od 1997 r. wtascicielem patacu i czesci parku jest p. Zenon Lasota.
Pierwotna kompozycja przestrzenna parku i jej ewolucja

Zespo6t dworsko-parkowy potozony jest przy gtdownej drodze wiodacej z Warszawy do
Zelazowej Woli. Park powstat w pot. XVIII w. Zaprojektowany byt w stylu krajobrazowym z
alejami i z czescig pod uprawy uzytkowe ujetg w forme geometryczng. Powierzchnia jego
wynosita ok.7 ha oraz ok.1,3 ha stawdéw. Dwor zajmuje centralne miejsce.

Jest on parterowy, czesciowo pietrowy z 3 kondygnacyjng wiezg na planie kota w narozu.
Od bramy prowadzit trojkatny podjazd z czterema symetrycznie usytuowanymi drzewami.
Gtoéwna os pin.-ptd zapewniata widok przez tunel z drzew w kierunku alei drzew iglastych i
masywu drzew lisciastych.

W 1957 r. powstat projekt przebudowy dworu na budynek mieszkalny.

W 1967 r. i w latach1981-82 przeprowadzono generalny remont.

W 1999 r. powstat projekt adaptacji dworu na cele hotelowe/ na zlecenie wtasciciela/.
Obecnie trwajg prace nad renowacjg dworu na cele mieszkalne wg pozwolenia na budowe.
Stan zachowania uktadu zabytkowego

W 1979 r. opracowano projekt renowacji parku z inwentaryzacjg dendrologiczng /inwestor-
Stacja Hodowli Roslin Ogrodniczych/. Ograniczono opracowanie do parku w otoczeniu
dworu tj. 2,8 ha. Miat on petni¢ role parku rekreacyjnego dla pracownikéw. Z opracowania
wynika, ze drzewostan rosnacy na terenie dawnego zatozenia parkowego charakteryzuje sie
duzym bogactwem gatunkow i posiada w swoim sktadzie szereg cennych starych drzew o
charakterze pomnikowym.

Zalecono w opracowaniu:

-objecie ochrong konserwatorskg parku

-wykonanie szczegdtowej inwentaryzacji zieleni, ktora pozwoli na doktadne okreslenie
wartosci drzewostanu i wytyczy kierunki dalszego postepowania /miedzy innymi likwidacja
samosiewow/,

-objecie ochrong widoku na czes¢ parku po ptd. stronie dworu,

-wprowadzenie drobnych form architektonicznych,

-uformowanie basenu /przeciwpozarowy/ w ozdobny staw,

-usuniecie elementéw kolidujgcych z kompozycjg parku,

-likwidacje stupow elektrycznych i sieci napowietrznej,

-ochrone przed obnizaniem wéd gruntowych /zasychanie starodrzewia/.

Obecnie park w pierwotnych granicach podzielony jest miedzy trzech wtascicieli: park wokot
dworu i dwér nalezy do p. Zenona Lasoty i oddzielony jest od potudniowej czesci parku
/réwniez wiasnoéci prywatnej, z wybudowanym domem witasciciela/ dziatkg nalezaca do
firmy Plantico. Sytuacja taka jest niekorzystna dla dawnego zatozenia parkowego.
Powierzchnie parkowe rozgraniczone sg ogrodzeniami. Proponuje sie w studium powigzanie
obu czesci parku zielenig parkowg z osig widokowg na potudnie od dworu /na terenie
nalezacym do firmy Plantico/. Warto$¢ zatozenia parkowego podkresla fakt, ze stanowi on
jedyny zespot zieleni wysokiej w krajobrazie potudniowej czesci gminy.

4.Kosciot Parafialny /rzym.-kat./ w Starych Babicach

Parafia w Babicach Starych erygowana zostata w XIII w. (prawdopodobnie przed 1428 r.)
Niektore zrodia przenoszg date erekcji parafii w wiek XV lub nawet XVI. W dokumentach
informacja o kosciele pod wezwaniem Whniebowziecia Najswietszej Marii Panny w Babicach
po raz pierwszy pojawia sie w 1428 r. Z 1502 r. pochodzi przekaz, ktéry mowi, iz istnieje ,od
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dawna”. Powszechnie uwaza sie, ze byt to koscidt drewniany. Kolejny kosciot, rowniez
drewniany, wystawiony zostat w poczatkach XVII w. (przed 1617 r.).

W 1728 r. Kanclerz Wielki Koronny Jan Szembek wraz z Zong Ewg z Leszczynskich
ufundowat murowany, barokowy koscidt. Jego pozostatoscig jest srodkowa czes¢ fasady
obecnego kosciota. Istniejgca obecnie budowla powstata wg projektu arch. Jozefa Piusa
Dziekonskiego. Projekt rozbudowy kosciota w Babicach zakfadajacy zaadaptowanie czesci
istniejacej, barokowej fasady powstat w 1897 r., a sama realizacja nastgpita w latach 1899-
1902 pod kierunkiem ks. Witadystawa Taczanowskiego. Wieze wzniesiono w latach 1925-26.
Konsekracja swiagtyni nastapita 26.10.1930 r. a dokonat jej bp Stanistaw Gall.

Stan dobry. Kosciot usytuowany w pétnocnej pierzei rynku, w centrum wsi. Za ogrodzeniem
budynek plebanii.

5.Kosciét Parafialny /rzym.-kat./ w Borzecinie

Parafia w Borzecinie erygowana w latach 1166,1240-1254 p.w. Wniebowziecia N. M. Panny
i Sw. Zygmunta. Pierwotnie ko$ciét drewniany, wzniesiony w 1254 r.

Parafia podlegta od 1429 r. klasztorowi kanonikéw regularnych w Czerwinsku, od 1450
kanonikom regularnym przy kosciele Sw. Jerzego w Warszawie. W miedzyczasie istniato
kilka kosciotdbw drewnianych. W 1622 r. wzniesiono kolejny kosciét drewniany fundacji
Stanistawa Swiecickiego, opata czerwinskiego, biskupa zmudzkiego. Koéciét sptonat w 1852
r. Nowy z fundacji Jana i Tekli Rapackich oraz Wincentego Rapackiego i Konstancji Deskur
wzniesiono w 1855 r. W 1868 r. konsekrowano, odnowiono w 1904 r. Restaurowano w 1947
i 1955r. Eklektyczny, z elementami neorenesansu. Stan dobry. Koéciét usytuowany w
centrum wsi. Plebania po drugiej stronie szosy. W otoczeniu kosciota lipy i kasztanowce.
Kosciét ogrodzony murem z 4 kaplicami w rogach.

6.Kaplica cmentarna i cmentarz w Borzecinie Duzym

Cmentarz parafii w Borzecinie Duzym. Szereg dawnych nagrobkow oraz kwatery polegtych z
pol bitewnych, partyzantow AK ze zgrupowania Kampinos i cywilne ofiary z czasu Il wojny
Swiatowe;j.

Kaplica cmentarna z 1838 r. ufundowana przez Roéze z Obragbskich, zniszczona w 1914 r.,
odbudowana w 1929 r., klasycystyczna. Usytuowana posrodku cmentarza, na wprost
gtéwnej aleji. Stan dobry.

7.Cmentarz Wojskowy w Kwirynowie

Usytuowany na obrzezu Lasu Bemowskiego. Spoczywajg tu polegli w czasie walk w Il
wojnie Swiatowe;j.

6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow

Strategia Rozwoju Gminy Stare Babice do roku 2015, uchwalona 26 wrzesnia 2002 r.
zaktualizowana w 2006r. charakteryzuje w sposéb generalny jako$¢ i warunki zycia
mieszkancow gminy.

Gmina Stare Babice lezy na obszarze odznaczajgcym sie najbardziej dynamicznym
rozwojem w catym kraju. Jest to zachodnie pasmo warszawskiego obszaru
metropolitalnego, aktualnie Warszawski Obszar Funkcjonalny obejmujace obok powiatu
stotecznego powiaty: warszawski zachodni, grodziski, pruszkowski, piaseczynski i
legionowski.

Z dynamicznym rozwojem obszaru metropolitalnego silnie kontrastuje stagnacja
sgsiadujgcych terenow wiejskich centralnego Mazowsza. Dotychczasowe prognozy
demograficzne przewidujg dla obszaru metropolitalnego utrzymanie sie dotychczasowego
poziomu migracji lub niewielkie jego zwiekszenie. Jak dotychczas, poziom migracji jest
umiarkowany. Najwieksza migracja jest skierowana w strone zachodniego obrzeza
metropolii, co jest jednym z objawow wysokiego potencjatu rozwojowego tych terendw.
Powiat warszawski-zachodni jest jednym z najwiekszych odbiorcéw tej presji migracyjnej z
gming Stare Babice na pierwszym miejscu. Uwidacznia sie to w wysokim tempie
budownictwa mieszkaniowego. Blisko 16% wszystkich mieszkan w gminie zostato
wybudowanych w ciggu ostatnich lat.

Gmina Stare Babice pod koniec 2000 r. liczyta ok. 12,5 tys. mieszkahcow, co stanowi ponad
10-procentowy wzrost liczby ludno$ci w poréwnaniu do roku 1995 ( po oddzieleniu sie gminy
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Izabelin). Przyrost ten gmina zawdziecza gtéwnie naptywowi nowych mieszkahncow (ok. 8%),
oraz przyrostowi naturalnemu, ktéry w odréznieniu od niektérych gmin sasiadujgcych byt w
2000 r. dodatni. Stare Babice majg bardzo korzystng strukture demograficzng, ze
stosunkowo niewielkg liczbg osob w wieku poprodukcyjnym (14%) i duza liczbg dzieci i
mitodziezy (24%). W efekcie, obcigzenie spoteczne w gminie ( proporcja oséb w wieku
poprodukcyjnym do oséb w wieku produkcyjnym) jest stosunkowo niskie.

Mieszkancy gminy nalezg do Srednio zamoznych w poréwnaniu do gmin sasiednich, jak
wskazuje srednia podatku od dochodoéw osobistych w przeliczeniu na jednego mieszkanca;
ich dochody sg dwukrotnie wyzsze niz dochody mieszkancow Kampinosu czy Leszna,
jednak stanowig zaledwie potowe dochoddw mieszkancow Warszawy. Wiekszo$¢ z nich
dojezdza do pracy w Warszawie; tylko ok. 22% osob w wieku produkcyjnym pracuje w
gminie. Ogromna wiekszos¢ mieszkancéw gminy zatrudniona jest w sektorze prywatnym
(84%) podczas gdy rozmiar sektora publicznego jest najmniejszy sposréd gmin
sgsiadujacych (16%).

Istnieje potrzeba pobudzenia i wsparcia przedsiebiorczosci mieszkancéw oraz sciggniecia
do gminy firm z otoczenia biznesu (finanse, konsulting).

Gmina Stare Babice ma stosunkowo wysokie dochody w przeliczeniu na jednego
mieszkanca, w tym najwyzsze w powiecie warszawskim-zachodnim dochody wiasne oraz
udziaty w podatkach skarbu panstwa. Ponad potowe dochoddéw wtasnych stanowig dochody
z podatku od nieruchomosci i gospodarki mieniem. Duzg cze$¢ dochodow gmina inwestuje;
w okresie trzyletnim 1999-2001 gmina zainwestowata az 46% swoich dochoddéw, podczas
gdy sSrednia dla kraju wynosita w tym okresie 20%. Wysitek inwestycyjny zapewnit gminie
wysokie miejsce w Ziotej Setce Samorzaddéw juz po raz czwarty. Najwieksze nakfady
inwestycyjne kierowane sg na infrastrukture inzynieryjno-techniczng oraz oswiate.

Przeprowadzone w trakcie sporzadzania studium analizy potwierdzajg w/w tendencje.

Demografia
Wg danych WUS wzrost ilosci mieszkancéw gminy przedstawiat sie nastepujaco:

1960 r. 1978 r. 1995rr. 2005r. |2013r.
1950rr.

ilos¢ mieszk. 9035 9921 16 637
7044 10921 13587

Poréwnanie wynikow Narodowego Spisu Powszechnego z 2002 r. i danych z Urzedu Gminy
wykazuje, ze w gminie przebywa ok.860 oséb nieewidencjonowanych.

Gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi 0k.220 os./km2.

W gminie w 2005 r. na ogdlng ilos¢ 13.587 mieszkancdw liczba mezczyzn wynosita

6601 a kobiet 6986.

Przyrost naturalny w gminie byt ujemny i wynosit -13, naptyw ludnosci w gminie saldo +393.
Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym wynosita 3069 tj.22,6%, produkcyjnym — 8641 1j.63,6%
a ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym 1883 oséb tj.13,8%.

Powyzsze dane $wiadczg o naptywie ludzi mtodych, co powoduje zwiekszenie potencjatu
produkcyjnego w gminie.

Najszybszy wzrost ludnosci nastepowat w ptd.- wsch. czesci gminy, przy stosunkowo
stabilnej ilosci mieszkancow w czesci zachodniej. Natomiast na terenie Kampinoskiego
Parku Narodowego przeprowadzane wykupy spowodowaty zmniejszenie ilosci mieszkancéw
we wsiach Buda, Mariew i Stanistawow.

Liczba mieszkancow w poszczegolnych wsiach /2005 r./:

Blizne Jasinskiego 922
Blizne taszczynskiego 762
Stare Babice 1780
Babice Nowe 512
Latchorzew 1138

Lubiczow 60



29

Kwirynow 584
Janow 331
Klaudyn 1167
Lipkow 592
Zielonki Wie$ 523
Zielonki Parcele 683
Koczargi Stare 741
Koczargi Nowe 448
Wierzbin 309
Wojcieszyn 721
Zalesie 167
Borzecin Duzy 1181
Borzecin Maty 228
Topolin 160
Stanistawow 123
Mariew 281
Buda 27

Mieszkalnictwo
Zasoby mieszkaniowe /2003 r./:

Mieszkan 4951/ w tym 348 wielorodzinnych/
Izb 23046
Pow. uzytkowa 553951/ w tym 26977 zab. wielorodzinna/

Wg NSP z 2002 r. liczba os6b na izbe wynosita 0,59 przy poréwnywalnym wskazniku z
1995 r. —0,91 os./izbe.

Na terenie gminy wystepuja nastepujace formy zabudowy: jednorodzinna, przewaznie nowa
na dziatkach o wielkosciach srednio ok.1 000 m2, siedliskowa, na terenach wiejskich,
pochodzgca z réznych okresow oraz pare budynkow wielorodzinnych

w Zielonkach, Borzecinie Duzym i w osiedlu Latchorzew.

Przy wzrastajgcych cenach gruntu wystepuje tendencja zmniejszania wielkosci dziatek na
terenach wyznaczonych planami zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe.
Ponadto istnieje tendencja podziatu gruntdw rolnych na dziatki na terenach nie
przewidzianych w planach pod zabudowe, powodujgca szereg konfliktow.

Gtéwnym terenem rozwoju budownictwa jest czes¢ wschodnia gminy.

Zatrudnienie

Wg GUS w 2003 r. Ogétem w gminie zatrudnionych byto 2178 osob, w tym:

sektor rolniczy 46
sektor przemystowy 1018
sektor ustugowy 1114

Pracujacy wg form wiasnosci:

Ogotem 2178, w tym:

Sektor publiczny 498

Sektor prywatny 1680

W 2004 r. w gminie byto zarejestrowanych 1770 jednostek wg sektorow:
Sektor publiczny

Ogotem 15, w tym: budzetowe 11
Spdéiki prawa handlowego 2

Inne 1

Sektor prywatny

ogo6tem 1755
Osoby fizyczne 1338
Spotki prawa handlowego 135

z udziatem kapitatu zagranicznego 36
spotdzielnie 8
fundacje 4

stowarzyszenia | organizacje spoteczne 9.
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W sektorze prywatnym wystepujg w przewadze nieduze zakfady, o zatrudnieniu srednio 2-3
osoby/zaktad.

Dla poréwnania w 1995 r. podmiotéw / firm / zarejestrowanych byto w gminie 843, w tym : w
sektorze publicznym 12, reszta w prywatnym / w podziale na: spotki krajowe - 169, spétki z
udziatem zagranicznym - 11, spoétdzielnie - 4, stowarzyszenia - 1 /.

Wg danych z 1990 r. zatrudnienie w rolnictwie na terenie obecnej gminy wynosito

1735 0sob, co stanowito 16% ludnosci tj. mniej niz srednia dla wsi WSW / 22% /. Obecnie
szacuje sie je na ok.10%

Wg danych GUS bezrobotnych jest 499 os6b / w tym 269 mezczyzn i 230 kobiet/, co daje
niski wskaznik ogotu ludnosci. W gminie rosng mozliwosci uzyskania pracy, powstaje duza
ilos¢ nowych zakladéw w sektorze prywatnym, a bliskos¢ Warszawy powoduje rozwoj
budownictwa indywidualnego traktowanego jako sypialnie dla pracujacych w W-wie.
Administracja i ustugi

Administracja i ustugi dla obstugi ludnosci koncentrujg sie w osrodku gminnym

w Starych Babicach, ktéry ma charakter ustugowy. Gtéwne ustugi to: Urzad Gminy,
komenda powiatowa policji, poczta, bank, osrodek zdrowia, obiekty handlu i rzemiosta. Dla
mieszkancow zachodniej czesci gminy wies Borzecin Duzy petni funkcje osrodka
wspomagajgcego. Teren gminy najstabiej wyposazony jest w ustugi kultury, sportu, rekreacji
oraz gastronomii.

Na terenie wsi Blizne i wzdtuz drogi Warszawa - Leszno rozwija sie rzemiosto ustugowe,
drobne zakfady produkcyjne, magazyny, sktady, hurtownie, ktére powstajg na skutek
bezposredniego sasiedztwa Warszawy, dla obstugi jej mieszkancow.

Rejony ustugowo -produkcyjne to wsch. czesé wsi Klaudyn i otoczenie oczyszczalni sciekow.
Ustugi oswiaty

-2 przedszkola gminne:

oddziaty -9

miejsca 234

dzieci — 202 /do 6 lat wigcznie/

-oddziaty przedszkolne przy szkole podstawowe;j:

oddziaty — 2

dzieci 50

-2 szkoty podstawowe gminne /Stare Babice i Borzecin Duzy/

pom. szkolne — 40

oddziaty — 38

uczniowie — 944

-1 gimnazjum gminne /Koczargi Stare/

pom. szkolne — 21

oddziaty 18

uczniowie — 400

- 1 szkota muzyczna prywatna /przy szkole w Starych Babicach/

pom. szkolne — 3

uczniowie —10

Ochrona zdrowia

Funkcjonujg 2 o$rodki zdrowia - publiczne

W Starych Babicach i w Borzecinie Duzym.

Ponadto dziatajg gabinety lekarskie prywatne.

W Bliznem Jasinskiego znajduje sie osrodek rehabilitacji dla dzieci niepetnosprawnych.
Ustugi sportu

W gminie dziata klub sportowy w Zielonkach, planuje sie budowe osrodka ustugowo-
sportowego w Zielonkach, podstawowe ustugi sportu zapewniajg obiekty sportowe przy
szkotach. W Starych Babicach rozpoczeto budowe ptywalni.

Ustugi kultury

W gminie dziata Gminna Biblioteka publiczna i punkty biblioteczne. Organizowane sg
doroczne festyny plenerowe oraz koncerty w kosciele w Starych Babicach.

Parafie
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W gminie sg trzy koscioty parafialne: pw. Wniebowziecia NMP w Starych Babicach, pw. $w.
Rocha w Lipkowie, pw. sw. Wincentego z Ferrary w Borzecinie Duzym oraz kosciot w
budowie - nowa parafia pw. Objawienia Panskiego w Bliznym Jasinskiego.

Pomoc spoteczna

W gminie dziata osrodek pomocy spotecznej. W 2004 r. pomocg objeto ok.450 osob i liczba
ta rosnie. Obok swiadczeh finansowych OPS udziela form pomocy jak: poradnictwo prawne,
psychologiczne, pedagogiczne.

7.Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Gmina podejmuje dziatania w celu zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow:

-z zakresu ochrony przeciwpozarowej — utrzymuje jednostki Ochotniczej Strazy Pozarne;j

-z zakresu bezpieczenstwa ruchu drogowego -realizuje zadania we wspotpracy z Sekcjg
Ruchu Drogowego KPP, finansuje i zabezpiecza o$wietlenie drég na swoim terenie.

W okresie ostatniego roku odnotowano ok.200 zdarzen o charakterze kryminalnym /kradziez
mienia, kradziez z wlamaniem, rozboje, uszkodzenia mienia/.

Wytyczono strategiczne cele dziatania:

-podniesienie poziomu spotecznego poczucia bezpieczenstwa,

-wzrost bezpieczenstwa i porzadku w ruchu drogowym,

-przygotowanie do wprowadzenia monitoringu w miejscach szczegodlnie niebezpiecznych,
-zapobieganie patologii wérdd dzieci i mtodziezy,

-wypracowanie spotecznych inicjatyw na rzecz bezpieczenstwa i porzgdku publicznego.

8.Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

W Strategii rozwoju gminy Stare Babice z 2002 r. zaktualizowanej w wskazano za potrzebne
i mozliwe, a wptywajace bezposrednio na zmiany zagospodarowania przestrzennego i jego
standardow nastepujgce cele strategiczne oraz programy operacyjne dla ich realizaciji:

»Cel strategiczny nr 1

Podniesienie atrakcyjnosci gminy jako miejsca zamieszkania

Programy operacyjne:

nr 1 — udostepnienie nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg, uzupetnienie
infrastruktury inzynieryjno-technicznej i ochrona srodowiska,

nr 2 — usprawnienie komunikacji i ochrona przed zagrozeniami komunikacyjnymi,

nr 3 — poprawa bezpieczenstwa i ochrona zdrowia,

nr 4 — rozwoj centrum urbanistycznego z nawigzaniem do tradycji Starych Babic.

Cel strategiczny nr 2

Przyciagniecie inwestycji z zewnatrz, aktywizacja gospodarcza mieszkancow oraz
zwiekszenie dochodow gminy

Programy operacyjne:

nr 5 — aktywizacja gospodarcza poprzez rozwoj bazy dla turystyki rekreacyjnej i wspieranie
miejscowego rolnictwa,

nr 6 —usprawnienie urzedu i zwigkszenie wptywow do budzetu gminy.

Cel strategiczny nr 3

Rozwdj spoteczenstwa obywatelskiego poprzez wspieranie lokalnych inicjatyw oraz rozwoj
bazy sportowo-rekreacyjnej

Programy operacyjne:

nr 7 — rozwoj bazy sportowej i rekreacyjnej,

nr 8 — wspieranie lokalnych inicjatyw kulturalnych, edukacyjnych i charytatywnych”.

W 2004 r. opracowano Program rozwoju lokalnego gminy Stare Babice, konkretyzujacy
programy inwestycyjne do roku 2012, podajac terminy, nakfady i zrédta finansowania.

9.Stan prawny gruntéw

Wystepuje wilasno$¢ gminna, Skarbu Panstwa, Agencji Rolnej Skarbu Panistwa,
spotdzielcza, koscielna. Przewazajg grunty wlasnosci prywatne;.

Znaczna czesC terendw na ponocy gminy jest wilasnoscia Kampinoskiego Parku
Narodowego. Oprocz terendw lesnych w granicach Parku wiasnoscig KPN jest

las Klaudynski. Las Bemowski nalezy do Skarbu Panstwa.
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Tereny specjalne / wojskowe / Skarbu Panstwa zajmujg ok.50 ha.

Tereny gminne / ok. 120 ha / to:

- tereny ustug

- teren oczyszczalni $ciekéw

- tereny w wieczystym uzytkowaniu

- teren drég gminnych.

Drogi wojewodzkie stanowig wiasnos$¢ panstwowsg, podobnie bocznica kolejowa do Huty.
Tereny rolne prawie w 100% sg witasnoscig prywatna.

Z powyzszej analizy wynika, ze w gminie brakuje wolnych terenéw witasnosci gminnej na
cele urzadzen komunalnych, ustug, zieleni itp. jak réwniez z przeznaczeniem na tereny
zamienne. Podejmowane sg starania o uzyskanie dalszych terendw Agencji Rolnej Skarbu
Panstwa na cele publiczne w Zielonkach.

10.Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych

Sa to obiekty i tereny przyrodnicze:

1.KPN z otuling

2.Natura 2000

3.Rezerwaty

4.Pomniki przyrody

5.Warszawski obszar chronionego krajobrazu

6.Lasy ochronne

Wymienione obiekty i tereny przyrodnicze w aktach prawnych dotyczacych ich utworzenia
maja okreslone warunki i zasady ochrony. System ochrony przyrody funkcjonujacy w gminie
uwzgledniony jest w ustaleniach obowigzujgcych planéw miejscowych.

W zakresie ochrony dobr dziedzictwa kulturowego:

prawng ochrong objete sg obiekty i tereny wymienione w cz. | r0z.5.

System ochrony dziedzictwa kulturowego funkcjonujacy w gminie uwzgledniony jest w
ustaleniach obowigzujgcych planéw miejscowych.

Obowigzuje wymég uzgadniania wszelkich dziatan dot. w/w obiektéw i terendéw z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

11. Udokumentowane ztoza kopalin i zasoby wéd podziemnych

Na terenie gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

W zakresie zasobdw wod podziemnych:

zrodtem wody o zatwierdzonej wydajnosci jest ujecie w Starych Babicach.

W rejonie gminy Stare Babice wystepujg dwa gtdéwne pietra wodonosne — czwartorzedowe i
trzeciorzedowe.

Rejonizacja warunkéw hydrogeologicznych .

Rejon A — zajmuje wschodnig cze$¢ gminy. Potencjalne wydajnosci studzien mieszczg sie
na ogét w przedziale 30 — 70 m®h. Poziom tej jednostki uznano za pozbawiony izolacji.
Modut zasobéw dyspozycyjnych wynosi 98 m®24h/km?, co stanowi 70% modutu zasobow
odnawialnych.

Rejon B — przebiega z SW-NE przez centralng czes¢ gminy. Jest to fragment tzw.
trzeciorzedowego rejonu Oftarzew-Wawrzyszew, gdzie oligocenski poziom wodonosny
zalega na gtebokosci wiekszej niz 150 m. Jego Srednia migzszos¢ wynosi 34 m, cho¢ w
rejonie Oltarzewa przekracza 40 m. Wydajnosci potencjalne studni wynosza 50 -70 m%h w
cze$ci SW i 30 — 50 m®h w czeséci NE. Jest to poziom izolowany zwartg pokrywa itéw
pliocenskich, ktorych migzszos¢ osigga 100 m. Modut zasobéw odnawialnych i zarazem
dyspozycyjnych okreslany jest na okoto 20 m*/24h/km?.

Rejon C — obejmuje centralng, pétnocng i pétnocno-zachodnig czes¢ gminy. Do rejonu tego
nalezy zarowno taras kampinoski jak i taras warszawsko-btonski. Wystepuje tu warstwa o
dobrych parametrach hydrogeologicznych, ktéra najczesciej pozbawiona jest izolacji. W
obrebie tarasu warszawsko-btoniskiego potencjalne wydajnosci studzien sg znacznie wyzsze
na potnocy niz na potudniu i wynosza odpowiednio 50 -70 m%h i 10 -30 m%h. Modut




33

zasobow dyspozycyjnych szacuje sie na 110 m®24h/km? co stanowi okoto 50% modutu
zasobow odnawialnych.

Rejon D — obejmuje potudniowo-zachodnig czes¢ gminy. Warstwa wodonosna wystepuje tu
na gtebokosci 5 — 15 m, potencjalna wydajno$é studni 10 — 30 m%h. Modut zasobéw
dyspozycyjnych okreéla sie na 72 m*24h/km? , co stanowi okolo 80% zasobéw
odnawialnych.

12. Stan systemu komunikacji
Charakterystyka funkcjonalna komunikacji w obszarze gminy
a. uktad drogowy gminny
Powigzania komunikacyjne gminy Stare Babice odbywajq sie w stanie istniejgcym
w oparciu o uktad drog wojewddzkich i powiatowych, na ktory sktadajg sie nastepujace
elementy sieci drogowej:
- dla powigzan zewnetrznych
drogi wojewddzkie
* droga nr 580 Warszawa-Leszno-Sochaczew / o jezdni szerokosci 6,0-7,0 m z
lokalnymi poszerzeniami do 9,0 m w Babicach i Borzecinie, nawierzchnia asfaltowa/
- ul. Warszawska zapewniajgca powigzania z Warszawg, Sochaczewem oraz gminami
Leszno i Kampinos
* droga nr 718 Borzecin Duzy-Pruszkéw / o jezdni szerokosci 5,0 m i nawierzchni
asfaltowej / - ul. Sobieskiego zapewniajgca powigzania z Pruszkowem oraz miastem i
gming Ozarow Maz.
* droga nr 898 Babice Nowe-Mosciska /o jezdni szerokosci 6,0 m, nawierzchnia
asfaltowa/ - ul. Sikorskiego zapewniajgca powigzania z gming lzabelin i dzielnicg W-Wa
— Bielany.
Wykonano Obeenierozpoczeto prace modernizacyjne na drodze nr 580. Opracowany przez
Metroprojekt  projekt przebudowy drogi ebejmuje obejmowatl odcinek od Leszna do
ul.Topolowej w gminie Stare Babice. Projektem nie jest—ebjety objeto odcinka od
ul. Topolowej do granic W-wy, gdzie przebudowa drogi obejmowata rejon bezkolizyjnego
wezta z projektowang drogg ekspresowg-trasg AK /projekt budowlany trasy opracowata
firma PROFIL/.
- dla powigzan z gminami sgsiednimi i dla powigzan w skali gminy
drogi powiatowe o zasiegu powigzan wewnetrznych
* droga nr 4532~ 4129 W Babice Nowe- Wieruchéw-Ozaréw — ul. Ogrodnicza
* droga nr 1528- 4126 W Stare Babice- Lipkow-Izabelin ptn. —cigg ulic: Jakubowicza,
Moscickiego, Sienkiewicza, Pitsudskiego
* droga nr 4530 4128 W lzabelin —droga nr 4528 4126\W — ul. Izabelinska
* droga nr 4524- 4122 W Stare Babice-Strzykuty /Ozaréw/ - ul. Potudniowa
*droga nr 352¢ 4125 W Koczargi Nowe-Lipkéw — ul.ul. Akacjowa i Szkolna
* droga nr 3536 4124 W Borzecin Duzy-Mariew — ul. Spacerowa
* droga nr 3441 4112 W Mariew- Wolka-Wygledy — ul. Kwiatowa
* droga nr 84525 4121 W Borzecin Duzy-Myszczyn — ul. Poprzeczna
* droga nr 4138 W ul. Estrady,
* droga nr 1525 4123W ul. Kosmowska.
W/w drogi posiadajg jezdnie szerokosci 5,0-6,0 m o nawierzchniach asfaltowych.
Doprowadzenie ruchu do drég wojewddzkich i powiatowych odbywa sie poprzez drogi/ulice
gminne.
b. komunikacja publiczna
W zakresie komunikacji zbiorowej obstuga gminy opiera sie na komunikacji autobusowe;j.
Zbyt mata ilos¢ potgczeh autobusowych nie zaspokaja potrzeb mieszkancow osiedli we
wszystkich czesciach gminy. Rowniez potgczenia PKS-u o matej czestotliwosci
utrudniajg pofaczenia poszczegodlnych wsi z osrodkiem gminnym i Warszawg. Wzrasta
obstuga transportem obstugiwanym przez prywatne firmy.
c.urzgdzenia kolejowe
Przez wschodnie tereny gminy, na fragmentach, przebiega jednotorowa bocznica kolejowa
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taczaca stacje W-wa Jelonki z Hutg. W/w bocznica nie bierze udziatu w obstudze gminy.
Obciazenia ruchem samochodowym
Najbardziej obcigzonym ruchem samochodowym fragmentem sieci drogowej gminy jest
droga W- wa- Leszno-Sochaczew.
Na w/w drodze obcigzenie wg pomiaréw ruchu wynosi 4840-5970 pojazdéw
rzeczywistych/dobe w obu kierunkach. Udziat pojazdow ciezarowych stanowi 10%
catkowitego obcigzenia ruchem.
Analiza istniejacego ukladu drogowego i ocena mozliwosci jego rozwoju
W istniejacym uktadzie drogowym gminy za niekorzystne nalezy uznaé:
- zbyt duzg ilo$¢ wigczen drog i ulic poprzecznych do drogi nr 580 W-wa - Leszno -
Sochaczew oraz bezposrednig obstuge przylegtego zagospodarowania od w/w
drogi —poprawa stanu mozliwa jedynie poprzez budowe nowej drogi regionalnej w
potudniowej czesci gminy,
- niedostosowanie techniczne parametrow drég wojewodzkich do petnionych przez te drogi
funkcji — konieczna modernizacja i usprawnienie przebiegu drég,
- brak urzadzonych drég / ulic / gminnych na terenach intensywnego rozwoju
budownictwa jednorodzinnego / we wsi Stare Babice, Blizne, Latchorzew, Zielonki/
a tym samym brak sprawnych potgczen w/w zagospodarowania z uktadem drog
dla powigzan w skali gminy — sukcesywne urzadzanie nawierzchni drég po zrealizowaniu
infrastruktury technicznej.

13. Stan systemoéw infrastruktury technicznej

Gospodarka wodno - sciekowa

Zaopatrzenie w wode.

Podstawowg forma zaopatrzenia w wode ludnosci gminy sg ujecia wéd podziemnych oraz
wody powierzchniowe dostarczane poprzez wodocigg warszawski.

Obecnie poza niewielkg iloscig poboru wody z uje¢ wtasnych (studnie kopane lub wiercone
do pierwszego poziomu wodonos$nego) usytuowanych w gospodarstwach wiejskich, prawie
caly obszar jest objety dostawg wody poprzez zorganizowane systemy publiczne.

Liczba osob korzystajacych z zorganizowanego systemu wynosi ok.14.800 os. Diugosc¢
czynnej sieci wodociggowej na terenie gminy wynosi obecnie okoto 119 km.

Ze wzgledu na powstawanie nowych osiedli wzrasta znaczaco dtugos¢ sieci oraz liczba
korzystajgcych z niej mieszkancow.

taczne zuzycie wody w ostatnich latach wynosi okoto 570 tys. m*/r. Zakup wody wynosi
okoto 183 tys. m/r.

Na obszarze gminy istniejg obecnie dwa systemy zorganizowanego zaopatrzenia w wode:

e Wodociag wiejski “Stare Babice” zasilany z lokalnego ujecia wody w Starych
Babicach. Wydatek ujecia to okoto 110 m*/r. Zasoby tego ujecia sukcesywnie maleja.
Obecnie wodociag ten jest wspomagany w zachodniej czesci gminy wodg z ujecia w
Feliksowie (gmina Leszno). Woda z tego ujecia zasila wodocigg w ul. Kosmowskiej i
ul. Warszawskiej w Borzecinie.

Ze wzgledu na awaryjnosc ujecia i SUW w Feliksowie Gmina zamierza ograniczy¢ do
minimum state korzystanie z tej wody poszukujgc wtasnych zrédet na terenie gminy.

e Wodociag zasilany z Warszawskiego Uktadu Centralnego we wschodniej czesci
gminy. Wodociag zaopatruje w wode mieszkancow wsi Blizne taszczynskiego,
Blizne Jasinskiego, Lubiczowa, cze$ci wsi Latchorzew oraz osiedla Latchorzew.

Gtéwny przewdd tranzytowy Dn 250/200/150 utozony jest wzdtuz ul. Gorczewskiej i dalej ul.
Warszawska. Przepustowosc¢ takiego uktadu wynosi okoto 40l/s. Ograniczenie poszerzania
zasiegu ukfadu “warszawskiego” wynika z warunku stawianego przez MPWiK — Warszawa
nie tgczenia sieci gminnej z siecig podajacag wode “warszawska.

Na terenie gminy istniejg takze ujecia wody indywidualne i zaktadowe. Stuzg one do
zaopatrywania indywidualnych gospodarstw domowych, produkcji rolnej i ogrodniczej. W
wiekszoéci tych uje¢ woda nie moze stuzy¢ do celdw spozywczych (nie odpowiada
warunkom Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dn. 29.11.2002 r., Dz. U. Nr 72 poz. 747 oraz
nr 113 poz. 984).
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W okresach suszy wystepujace okresowe zwiekszone pobory wody (zwigzane miedzy
innymi z podlewaniem ogrédkow) powodujg zaktdécenia w pracy wodociggéw grupowych.
Gmina nie posiada ogdlnodostepnych punktéw poboru wody na wypadek dtugotrwatych
przerw w dostawie wody do wodociggu grupowego.

Odprowadzanie sciekow.

Kanalizacja sanitarna.

Istniejgca kanalizacja na terenie gminy Stare Babice jest wykonana w systemie rozdzielczym
stuzgca grawitacyjnym zrzutom sciekéw sanitarnych.

Dtugos$¢ sieci wynosi okoto 46,8 km i jest sukcesywnie rozbudowywana.

Liczba mieszkancow korzystajacych z sieci kanalizacyjnej wynosi 5670 oséb. Na obszarze

gminy Stare Babice istniejg dwa gtdbwne systemy grawitacyjno - pompowego
zorganizowanego odprowadzania $ciekdéw bytowo — gospodarczych tj.:
e Uktad kanalizacji sanitarnej kierujacy scieki do mechaniczno — biologicznej

oczyszczalni sciekdw z usuwaniem zwigzkow biogennych w Starych Babicach.
Ukfad ten obstuguje obecnie centralng czes¢ gminy tj. wsie Stare Babice, Zielonki, Lipkow,
Kwirynow i Osiedle Latchorzew.

e Uktad kanalizacji sanitarnej kierujacy Scieki do kanalizacji warszawskiej. Uktad ten
obejmuje wsie Blizne taszczynskiego, Lubiczow oraz czesé Blizne Jasinskiego
(osiedle Blizne Jasinskiego bedzie odprowadzac scieki do kanalizacji gminnej).

Scieki wprowadzane sa do kanalizacji osiedla Groty w Warszawie, skad systemem
pompowym odptywajg do kolektora w ul. Kocjana.

W obu ukfadach kanalizacyjnych istnieje system grawitacyjnego odprowadzania $ciekéw z
kilkunastoma pompowniami strefowymi na sieci.

Obecnie realizowany jest monitoring pracy pompowni z przesytem informacji do centralnej
dyspozytorni ha oczyszczalni.

W niewielkim zakresie (kilka posesji) funkcjonuje kanalizacja cisnieniowa z pompowniami
przydomowymi.

Na terenach nie objetych siecig kanalizacyjng nastepuje odbiér sciekow do zbiornikow
bezodptywowych, skad sg wywozone wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni sciekow w
Starych Babicach.

Kanalizacja deszczowa.

Gmina Stare Babice nie posiada zorganizowanego systemu odprowadzania wod
opadowych. Podstawowymi odbiornikami wod deszczowych sg obecnie rowy i kanaty
melioracyjne oraz zbiorniki wodne.

Istniejg obecnie oraz sg w trakcie realizacji lokalne uktady kanalizacji deszczowej
obejmujace miedzy innymi wieksze parkingi, utwardzone powierzchnie przy obiektach
uzytecznosci publicznej (bank, WSSE- proj. wyzsza szkofa, szkota podst., rynek) oraz nowe
i modernizowane ulice w centralnej czesci gminy.

W najblizszym czasie bedzie realizowana kanalizacja deszczowa dla odwodnienia jezdni ul.
Warszawskiej na catej dtugosci (od Bliznego do Borzecina).

Oczyszczalnia $ciekow.

Oczyszczalnia sciekdw w Starych Babicach zostata oddana do eksploatacji w 1995r. zostata
zmodernizowana w 2002 r. Jej przepustowo$é wynosi okoto Qgq = 1200 m®d. Ze wzgledu
na przecigzenie oczyszczalni tadunkiem zanieczyszczen (duza ilos¢ sciekéw dowozonych)
opracowano dokumentacje na rozbudowe oczyszczalni do okoto Qgg = 3000 m®/d. Taka
rozbudowa oczyszczalni pozwoli na przyjecie sciekéw od okoto 25.000 mieszkancow.
Rozbudowa juz zostata rozpoczeta.

Odbiornikiem Sciekéw oczyszczonych jest row Z7 /przebudowywany w ramach rozbudowy
oczyszczalni/ odprowadzajacy oczyszczone sScieki do kanatu Zaborowskiego. Ze wzgledu na
fakt wprowadzenia $ciekdéw na teren Kampinoskiego Parku Narodowego wymagania, jakim
muszg odpowiadac Scieki oczyszczone sg znacznie ostrzejsze, szczegdlnie w zakresie
zwigzkéw biogennych, w stosunku do wymagan stawianych odbiornikom nie podlegajacym
szczegolnej ochronie.

Oczyszczalnia posiada pozwolenie wodno - prawne na eksploatacje.
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Elektroenergetyka

Wiekszos¢ odbiorcéw energii elektrycznej zlokalizowanych na terenie gminy obstugiwana
jest przez Zaktad Energetyczny Warszawa -Teren S.A. Wyjatek stanowig odbiorcy z terenu
wsi Blizne taszczynskiego i Blizne Jasinskiego zaopatrywani przez Stoteczny Zakfad
Energetyczny S.A. Odbiorcy energii elektrycznej zlokalizowani na terenie gminy Stare
Babice w znacznej wiekszosci zasilani sg za pomoca napowietrznej sieci zasilajgco-
rozdzielczej sredniego napiecia 15 kV wyprowadzonej ze stacji elektroenergetycznej 110/15
kV BABICE /oddanej do uzytku w 2000 r/.oraz punktu pomiarowego energii elektrycznej od
Stotecznego Zaktadu Energetycznego S.A. znajdujgcego sie w Mosciskach.

Stan techniczny w/w urzgdzen jest zadawalajacy. Ich uktad i parametry techniczne
dostosowane sg do aktualnych potrzeb. Przyrost zapotrzebowania mocy wywotany
rozwojem urbanistycznym oraz wzrostem standardu wykorzystania energii elektrycznej
spowoduje koniecznos¢ rozbudowy istniejacej sieci.

Przez teren gminy przebiegajq linie wysokiego napiecia 110kV,220kV i 400kV.
Gazownictwo

Gmina Stare Babice jest w ponad 80% zgazyfikowana.

Kierunki zasilania w gaz sredniego ci$nienia:

-gtéwne zrodto zasilania stanowi gazociag ¢ 358 400 mm $redniego cisnienia znajdujacy sie
we wschodniej czesci gminy, biegnacy od stacji red.-pom. | st. w Morach o wydajnosci 35
tys.m3/h; z powyzszego gazociggu zasilane sg nastepujace wsie: Blizne Jasinskiego, Blizne
taszczynskiego, Latchorzew, Stare Babice, Babice Nowe, Kwirynéw, Janow, Zielonki i
Koczargi Nowe, Lubiczow,

-poinocng cze$¢ gminy zgazyfikowano na bazie gazociagu ¢ 200 i ¢ 150, przebiegajacego
od stacji red.-pom. | st. w Warszawie przy ul. Arkuszowej o wydajnosci 3000 m3/h. Sg to
wsie: Lipkow, Stare Koczargi, Wojcieszyn i Zalesie.

-w potudniowo-zachodniej czesci gminy / Borzecin Duzy, Topolin / istnieje rowniez
pofaczenie ¢ 65 w kierunku Ozarowa, lecz z uwagi na matg przepustowos¢ gazociggu ma
ono tylko znaczenie lokalne; po jego przebudowie i wybudowaniu stacji red.-pom. | st.
w Ozarowie wzmocni sie uktad zasilania w ptd.-zach. czesci gminy.

Przez wschodnig czes¢ gminy przebiega gazociagg DN500 PN6,3 MPa wysokiego cisnienia
relacji Mory-Huta. Obowigzuje dla niego strefa / BzJ-z-1995 +—nr-139 aktualnie z dnia
4 czerwca 2013 r. (Dz. U. z 2013r. poz. 640/. Poniewaz teren jest mocno zurbanizowany w
gazociggu tym zmniejszono napiecia w Sciance o 30% / zwigkszajgc grubos¢ scianki /, co
dato mozliwo$¢ zmniejszenia strefy ochrony obiektéw istniejagcych do minimum na kazda
strone od gazociagu.

Rurociaqg naftowy

Przez teren gminy przebiega rurociag naftowy wysokiego cisnienia ¢ 250 oraz kabel
Swiattowodowy. Dla rurociggu obowigzuje strefa bezpieczenstwa 30 m /po 15 m w obie
strony od osi rurociggu/. W gminie Izabelin zlokalizowana jest Baza Paliwowa ORLEN / w
sgsiedztwie wsi Klaudyn/.

Zarzgdzajacym rurociggiem jest Przedsiebiorstwo Eksploatacji Rurociggéw Naftowych w
Ptocku.

Usuwanie odpadéw

Gtéwne kierunki wywozu odpadéw z terenu gminy to zaktad utylizacji odpadéw komunalnych
,Radiowo” /kompostownia/ w Warszawie przy ptn.granicy wsi Klaudyn i skfadowiska
odpadéw komunalnych z terenu wojewddztwa mazowieckiego. Jedynie 0k.60%
gospodarstw domowych ma podpisang umowe na wywoz odpadow statych, pozostata czes¢
pozbywa sie odpadow w sposob czesciowo niekontrolowany. Na terenie gminy w miejscach
publicznych ustawiono pojemniki do selektywnej zbiérki odpadéw. Podmioty gospodarcze
prowadzg gospodarke odpadami w oparciu o zezwolenia wydawane przez staroste /lub
wojewode/, zezwolenia te obejmujg zagospodarowanie odpaddw niebezpiecznych.

W 2004 r. Opracowano ,Plan gospodarki odpadami dla gminy Stare Babice” /na lata 2005-
2011/, w ktérym zawarto zbiorcze dane na temat aktualnego gospodarowania odpadami i
okreslono cele krétkookresowe /2005-2006/ i dlugookresowe /2007-2011/.

Gtéwne problemy zwigzane z gospodarkg odpadami to:
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-brak objecia 100% mieszkancéw zorganizowanym systemem zbiorki odpadow,
-prowadzenie w niewystarczajgcym zakresie selektywnej zbiérki odpadow.
Telekomunikacja
Automatyczna centrala telefoniczna w Starych Babicach oraz rozbudowana w 2003 r.
centrala w Borzecinie zabezpieczajg obecne potrzeby uzytkownikéw.
Stacje bazowe telefonii komorkowej znajdujg sie we wsi Stare Babice przy ul. Rynek
i Kutrzeby.
Dziedzina ta jest w fazie dynamicznego rozwoju i nie jest barierg rozwoju gminy. Urzadzenia
telekomunikacyjne nie sg ucigzliwe, nie wymagajg stosowania stref ochronnych. Przez teren
gminy w rejonie Starych Babic przebiega kabel CRiT. Lokalizacje w rejonie kabla wymagajg
uzgodnien z zarzgdzajgcym.
14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego z 2004 r.
okreslono szereg ponadlokalnych inwestycji celu publicznego, ktore dotyczg gminy Stare
Babice. S3 to:
1.0bszar KPN /zasieg krajowy/
2.rezerwaty przyrody
3. pomniki przyrody
4. dziedzictwo kultury
5. proj. droga ekspresowa-krajowa S8 —trasa AK /zasieg krajowy/ (zrealizowana )
6. drogi wojewddzkie
7. drogi powiatowe
8. uktady przesytowe energetyki:
linia 400 kV, 2 linie 220 kV, linia 110 kV
gazocigg wysokiego cisnienia Dn 400 /z odc.500/- sie¢ przesylowa ebwéd—gazu
wysokiego cisnienia wokét Warszawy
sie¢ paliw ptynnych — rurociag Przyjazn.
Ponad wyzej wymienione Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego nie zgtasza innych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ktére powinny by¢ zlokalizowane
na terenach gminy Stare Babice.
Funkcje obronnosci i ochrony bezpieczenstwa panstwa petni Komenda Powiatowa Policji
w Starych Babicach.

15.Pozostale ustalenia

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych ani
tereny gérnicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy wystepujg tereny zamkniete — jednostka Wojskowa w Borzecinie Duzym
/dz. nr40 i 202/1 w Borzecinie Duzym i dz. nr 291 w Mariewie.

16. Wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy

W czesci dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

kolejno okreslono:

-odniesienia do gminy Stare Babice w Strategii rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego
-odniesienia do gminy Stare Babice w Planie zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego /cz.l, roz. 1/

-wnioski z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terendéw i stanu tadu
przestrzennego /cz.l, r0z.2 i 3/

-stan Srodowiska i zasoby wod podziemnych /cz.1, roz.4 i 11/

-stan dziedzictwa kulturowego /cz.l, r0z.5/

-warunki zycia mieszkancéw /cz.l, roz.6 i 7/

-potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy /cz.l, roz.8/

-wnioski ze stanu prawnego gruntéw /cz.l, roz.9/

-obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych /cz.1, roz.10/

-stan systemu komunikaciji /cz.l, roz.12/
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-stan systeméw infrastruktury technicznej /cz.1, roz.13/
-zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych /cz.l, roz.14/.

Wptyw na mozliwosci realizacji celow rozwoju gminy oraz ustalenie kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego majg nastepujace uwarunkowania:

-potozenie gminy w aglomeracji warszawskiej miedzy oddziatywaniem Warszawy / presja
urbanizacyjna stwarzajgca szanse rozwoju / a Parkiem Narodowym / podnoszgcym
atrakcyjnosé gminy /

-zagospodarowanie terenbw gminy nastepujgce wg plandéw zagospodarowania
przestrzennego /wraz z ich zmianami/ obejmujacych caty obszar gminy

-korzystne dla mieszkalnictwa i funkcji rekreacyjno-sportowej warunki przyrodniczo-
krajobrazowe,

-dobra jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w potudniowej czesci gminy

-mozliwosci wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej na stabych glebach w pétnocnej czedci
gminy, miedzy ul. Warszawskg a KPN

-utrzymanie korytarzy powigzan przyrodniczych miedzy KPN a Lasem Bemowskim oraz
w rejonie lasow wsi Stanistawow

-wprowadzenie ograniczen w sposobie zagospodarowania terenéw zabudowy
/intensywnos$¢, rodzaj ustug i zaktadéw produkcyjnych, rozmieszczenie programu itp /, aby
nie dopusci¢ do degradacji wartosci przyrodniczych obszaru gminy

-dynamicznie rozwijajacy sie rynek pracy /gtéwnie szeroko pojete ustugi/

-ustugi celu publicznego i inne skupione gtownie w osrodku gminnym w Starych Babicach,
rozwoj gminy wywota koniecznos$¢ rozbudowy osrodkéw lokalnych w Borzecinie Duzym i
Zielonkach, blisko$¢ Warszawy zapewnia dostepnos¢ do ustug ponadlokalnych
-wystepowanie obiektow i obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych t.
obiektow i obszaréw przyrodniczych oraz débr dziedzictwa kulturowego

-dobre powigzania komunikacyjne z Warszawg i rozwdj powigzan miedzynarodowych
poprzez realizacje drogi ekspresowej S8 - trasy AK, rozwinieta istniejgca i planowana sie¢
drég lokalnych,

-znaczne zaawansowanie w rozwoj lokalnej sieci infrastruktury techniczne;j.
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Czes¢ Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenéw

Zmiany struktury przestrzennej gminy Stare Babice - rozumianej jako rozmieszczenie i
wzajemne relacje podstawowych elementow sktadowych gminy - wynikajg w znacznym
stopniu z uwarunkowan zewnetrznych, zwigzanych z rolg w aglomeracji warszawskie;:
-usytuowaniem w pierscieniu gmin podwarszawskich, tworzacych zaplecze mieszkaniowe
stolicy,

- usytuowaniem w rozbudowywanym uktadzie drogowym aglomeracji / wezet drogi krajowej
nr 8 —trasa Armii Krajowej, droga wojewddzka nr 580 /,

- usytuowaniem w systemie obszaréw chronionych /fragment Kampinoskiego Parku
Narodowego i jego otulina, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu/.

Z drugiej strony zmiany te wynikajg z uwarunkowan wewnetrznych, jak: dotychczasowe
zagospodarowanie terenéw, zobowigzania wynikajace z obowigzujgcych planéw
miejscowych, stopien realizacji ustalen dotychczasowego studium, stan sSrodowiska
i dziedzictwa kulturowego, warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, mozliwosci rozwoju gminy,
wiasnosci terenu, stan systeméw infrastruktury technicznej i komunikacii.

Zmiany struktury przestrzennej gminy Stare Babice przyjete w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wigzg sie z wiodgcymi kierunkami
rozwojowymi:

-mieszkaniowym,jednorodzinnym,

-ustugowym, zrozwojem centrow ustugowych /obszardéw przestrzeni publicznych/,
koncentracji zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo-ustugowej, preferowaniem rozwoju
ustug dla ludnosci, rolnictwa oraz zaktadoéw nieucigzliwych i niewodochtonnych,

-rekreacyjnym,w skali lokalnej i ponadlokalnej, z utworzeniem oérodka buforowo-
recepcyjnego KPN i Parku Kulturowego w Lipkowie oraz osrodkéw rekreacyjno -
sportowych na terenie gminy, organizacja szlakéw turystyki rowerowej,

-rolniczym, zdazeniem do restrukturyzacji rolnictwa w ptd. cze$ci gminy.

Planowane przeznaczenie terenow tworzy strukture przestrzenna;:

-pasmo potnocne — obejmujgce fragment obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego,
-pasmo miedzy ul. Warszawskg a granicg KPN — zabudowa mieszkaniowa ekstensywna i
duza rezerwa terenowa na funkcje sportowo-rekreacyjng w sasiedztwie KPN,

-pasmo srodkowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wzdtuz ul. Warszawskiej, centra
ustugowe we wsi Stare Babice /osrodek gminny/, w Zielonkach i w Borzecinie Duzym,
-pasmo potudniowe — teren rolny /intensywne rolnictwo/, zabudowa mieszkaniowa
i zagrodowa wzdtuz drég,

-zespoty zabudowy ustugowo-produkcyjnej w Klaudynie, wokoét oczyszczalni $ciekéw w
Starych Babicach i wzdtuz trasy A- K,

-we wschodniej czesci gminy zabudowa typu osiedlowego miedzy istniejgcymi drogami.

Zabudowa mieszkaniowa, ktéra skupia sie obecnie gtdwnie we wschodniej czesci gminy
potozonej w sasiedztwie Warszawy tj. we wsiach Blizne taszczynskiego, Blizne Jasinskiego,
Stare Babice, Babice Nowe, Kwirynéw, Jandéw, Klaudyn i Zielonki, w Koczargach Starych
oraz w zachodniej czesci gminy gtdwnie wzdtuz ulicy Warszawskiej i innych drog
istniejacych ma stopniowo wypetni¢ catg pétnocng czesé gminy, powiekszajac sie ponad
trzykrotnie. Ma to by¢ zabudowa ekstensywna na duzych a w sgsiedztwie KPN bardzo
duzych dziatkach. Przewiduje sie kontynuacje formy zabudowy jako jednorodzinnej, bez
nowych realizacji zabudowy wielorodzinne.

Tak znaczny rozwoj gminy wymagac¢ bedzie rozbudowy systemu osrodkow obstugi
mieszkahcow, beda to:
- osrodek gminny we wsi Stare Babice, w ktérym powinny by¢ zlokalizowane wszystkie
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funkcje administracyjne i ustugowe o zasiegu gminnym,
- os$rodki wspomagajgce osrodek gminny w Zielonkach i Borzecinie Duzym,
- osrodki podstawowe zlokalizowane w pozostatych wsiach.
Organizacja przestrzenna tych os$rodkéw powinna uzyska¢ forme centrum ustugowego
o atrakcyjnym wygladzie i programie z przestrzeniami publicznymi /place, skwery, parki itp./.
Ustugi wyzszego stopnia sg i pozostang w siedzibie Powiatu Warszawskiego Zachodniego
w Ozarowie bgdz w Warszawie.

Niezbedny tez stanie sie rozw¢j terendw dla funkcji zieleni, sportu i rekreacji w zespotach
mieszkaniowych. Docelowy system terenow zieleni, sportu i rekreacji obejmie:

-realizacje boisk sportowych przy szkotach, w Wojcieszynie i przy osrodku dla
niepetnosprawnych w Bliznym Jasinskiego,

-tworzenie nowych i utrzymanie istniejacych parkéw, terendw sportu i rekreacji.

-budowe ciggdéw pieszych o charakterze rekreacyjnym / gtéwnie wzdtuz rowodw, ciekéw
i oczek wodnych/ oraz budowe Sciezek rowerowych.

W skali ponadlokalnej: przeznaczenie czesci terenéw otwartych pod funkcje sportowo-
rekreacyjne /ewentualne pole golfowe przy granicy KPN, rekultywacja terenu wysypiska
odpadow w Klaudynie/.

Tak znaczny rozwdj gminy wymaga tez zasadniczej rozbudowy gminnego ukfadu
drogowego:

- zdublowania osi komunikacyjnej gminy /ul. Warszawskiej/ po jej pétnocnej stronie o nowy
ciag komunikacyjny, obstugujacy nowe osiedla zaréwno w zakresie komunikacji
indywidualnej, jak i zbiorowej,

- zdublowania drogi wojewddzkiej Nowe Babice-Mosciska poprzez obejscie wsi Stare
Babice, Kwirynéw i Janéw po jej zachodniej stronie.

Gmina zobligowana jest do uwzglednienia zadan w zakresie komunikacji o charakterze
ponadlokalnym :

Sg to : droga ekspresowa S8-trasa AK z weztem, drogi wojewddzkie z planowang
rozbudowgq /obejscie Starych Babic i Borzecina Duzego/. Do zadan tych naleze¢ bedzie ew.
nowa droga regionalna na granicy z gming Ozarow /ujeta w Studium gm. Ozaréw Maz./ dla
przejecia ruchu na kierunku Sochaczew-Warszawa z przecigzonej ul. Warszawskiej/.

Obszary i obiekty srodowiska przyrodniczego juz objete ochrong pozostang w strukturze
przestrzennej gminy bez zmian. Sg to obszary lesne: KPN i Las Bemowski, rezerwaty
przyrody i pomniki przyrody. Na ksztattowanie terenéw urbanizowanych wptyw bedzie miato
pofozenie znacznego obszaru gminy na obszarze chronionego krajobrazu i otuliny KPN.
Waznym elementem na obszarze gminy beda korytarze powigzan przyrodniczych miedzy
KPN a Lasem Bemowskim i w rejonie lasow wsi Stanistawdw oraz ksztattowanie

lokalnego uktadu przyrodniczego /zielen towarzyszgaca rowom, ciekom i zbiornikom wodnym,
rewitalizacja zbiornikdw wodnych/ a takze ochrona wartosci kulturowych.

Obowigzuje ochrona przed zainwestowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej /zwtaszcza
w pid. czesci gminy/.

Wytyczanie kierunkdw rozwoju gminy uwzglednia¢ bedzie powigzania z Warszawg
i sgsiednimi gminami.

Tereny rozwojowe wskazane w studium sa kierunkowa ofertg rozwoju, ktéry nie naruszy
zrownowazonego rozwoju gminy, bedzie wymagat jednak dla jej harmonijnego rozwoju
znacznych naktadow na infrastrukture techniczng, spoteczng i komunikacje. Ostatecznie
zalezeC to bedzie od przyjetych w planach miejscowych rozwigzan i rzeczywistej skali
migracji.

Wg obliczen chtonno$ci terendéw przewidzianych pod rozwdéj budownictwa mieszkaniowego
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na terenie gminy zaktada sie docelowy wzrost ilosci mieszkahcow z ok.13500 do ok.47500,
czyli 3,5 - krotny rozwdéj gminy.

zespoty wsi Stan istn.2005 r. |Studium z 98 r. |Studium z 2006 r.
Blizne  Laszczynskiego, Blizne|2882 5400 7890
Jasihnskiego, Lubiczow, Latchorzew

Jandéw, Kwirynéw, Babice Stare /3207 5400 10230
Nowe

Klaudyn 1167 2500 3280
razem cz. wsch. 7256 13300 21400
Lipkéw 592 1000 2800
Zielonki Wies i Parcele 1200 1700 4460
Koczargi Stare i Nowe, Wojcieszyn [1910 2500 7580
Borzecin Duzy i Maly, Wierzbin,|2105 3000 9830
Topolin, Zalesie,

Mariew, Stanistawow 404 500 1230
razem cz. zach. 6211 8700 25900
razem ilos¢ mieszkancow w gminie |13467 22000 47300

2.Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw

W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub ich
zmianach nalezy uwzgledni¢ ponizsze ustalenia dla wyodrebnionych obszaréw struktury
funkcjonalnej / wg oznaczen na zat. nr 3 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego/.
Ponadto dla kazdego obszaru, ktérego to dotyczy nalezy stosowac¢ wytyczne okreslania w
planach: zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobow wg cz.ll roz.3, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wg cz.1l roz.4, kierunkow rozwoju systemu komunikacji
wg cz.ll roz.5, kierunkdw rozwoju systemow infrastruktury technicznej wg cz.ll roz.6,
obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wg cz.ll roz.7,
obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wg cz.ll
roz.8, kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej wg cz.ll
roz.10, granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych wg cz.Il roz.11, pozostatych
ustalen wg cz.ll roz.12.

W studium wyodrebniono nastepujace obszary struktury funkcjonalnej:

MN1 — mieszkaniowe jednorodzinne

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca i blizniacza,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe/ lub max.12 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 50%, na obszarze chronionego
krajobrazu — 70% /40% dla zabudowy ustugowej/,
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minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 800 m2/dom /500 m2 we wsi Blizne
Jasinskiego i Laszczynskiego dla zabudowy blizniaczej/,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: ustugi nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie nie
wykracza poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor ma tytut prawny, zabudowa
zagrodowa oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

w obszarze dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych bez obowigzku realizaciji
budynkéw mieszkalnych w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.

MN2 — mieszkaniowe jednorodzinne

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca i blizniacza,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje haziemne + poddasze
uzytkowe/ lub max.12 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 60%, na obszarze chronionego
krajobrazu — 70% /40% dla zabudowy ustugowej/,

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 2000 m2/dom,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: ustugi nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie nie
wykracza poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny,

zabudowa zagrodowa oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

w obszarze dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych bez obowigzku realizacji
budynkéw mieszkalnych w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.

MN3 — mieszkaniowe jednorodzinne

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe/ lub max.12 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 60%, na obszarze chronionego
krajobrazu — 70% /40% dla zabudowy ustugowej/,

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 1500 m2/dom,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: ustugi nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie nie
wykracza poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor ma tytut prawny, zabudowa
zagrodowa oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

w obszarze dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych bez obowigzku realizacji
budynkéw mieszkalnych w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.

MN4 — mieszkaniowe jednorodzinne ekstensywne

/w tym zabudowa na dziatkach lesnych wymagajgcych zmiany przeznaczenia na cele
nielesne/

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe/ lub max.12 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 80%,

minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m2/dom,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: zabudowa zagrodowa, ustugi lokalnej obstugi
mieszkancow oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN1- 4 dla uzyskania normatywu powierzchni dziatek
zgodnego ze studium dziatki mniejsze nalezy tgczyC z sasiednimi;

dopuszcza sie odstepstwo od ustalonych norm wielkosci dla dziatek wydzielonych przed
uchwaleniem studium pod warunkiem ich zabudowy budynkiem w zabudowie blizniaczej /1/2
budynku blizniaczego/.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN1, MN2 i MN3 dopuszcza sie ustalenie w planach
miejscowych zmniejszenia normatywu powierzchni projektowanych dziatek przeznaczonych
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pod zabudowe budynkami w ukladzie blizniaczym, jezeli zapewnienie im wielkosSci
odpowiednio: 800 m2,1000 m2 i 1500 m2 jest niemozliwe ze wzgledu na jej ksztah,
powierzchnie lub w przypadku, gdy plan nie bedzie przewidywat scalen i podziatow lub
potaczen i ponownych podziatbw oraz w  przypadku, gdy zlokalizowanie budynku
wolnostojgcego bedzie niemozliwe.

MW — mieszkaniowe wielorodzinne

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z jej zapleczami, dojazdami, miejscami
postojowymi, zielenig towarzyszaca oraz urzgdzeniami infrastruktury technicznej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 25%,

przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza
granice nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny.

MU - zabudowa wielofunkcyjna

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugowa,

ustugi w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, os$wiaty, kultury,
hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finansoéw, obiekty produkcyjne oraz
wszelka dziatalnos¢ gospodarcza nieucigzliwa, ktorej oddziatywanie nie wykracza poza
granice nieruchomosci, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji lub max.12 m do goérnej najwyzszej
krawedzi dachu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40%,

minimalna powierzchnia dziatki — 800-1000 m2,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: —urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

MN1/U2 — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugowa,

w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej ustalenia jak dla obszaru MN1,

w przypadku realizacji zabudowy ustugowej ustalenia jak dla obszaru U2,

w przypadku realizacji zabudowy mieszanej MN1 i U2:

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe/ lub max.12 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40%,

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 1000 m2,

przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

MN3/U2 — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugowa,

w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej ustalenia jak dla obszaru MN3,

w przypadku realizacji zabudowy ustugowej ustalenia jak dla obszaru U2,

w przypadku realizacji zabudowy mieszanej MN3 i U2:

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe/ lub max.12 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40%,

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 1500 m2,

przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

CU1 - centrum ustugowe

centrum ustugowe gminne w Starych Babicach, z placem publicznym /rynkiem/ i zielenig
urzgdzong /skwery, szpalery zieleni/, ustugi celu publicznego /lokalnego/: administraciji
publicznej, oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, kultury, rekreacji, utrzymania porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej i itp. oraz ustugi komercyjne w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, os$wiaty, kultury, sportu, hotelarstwa,
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wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finanséw itp. ustugi nieucigzliwe, ktérych
oddzialywanie nie wykracza poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor ma tytut prawny,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe/ lub max.12 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

minimalna powierzchnia dziatki — w zaleznos$ci od prowadzonej dziatalnosci,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jedno
mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej.

Tereny centrum wsi zostaly wskazane na zal. nr 3a - Obszary przeznaczone do
sporzadzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

CU2 - centrum ustugowe

Projektowane centrum ustugowe w Borzecinie Duzym, z placami publicznymi i zielenig
urzadzong /skwery, szpalery zieleni/,

ustugi celu publicznego /lokalnego/: administracji publicznej, oswiaty, nauki, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rekreacji, utrzymania porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowe; i itp.

oraz ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia,
oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowoséci, posrednictwa, finanséw,
tacznosci, ustugi motoryzacyjne itp. ustugi nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie nie wykracza
poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe/ lub max.12 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

minimalna powierzchnia dziatki — w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci, przeznaczenie
dopuszczalne w obszarze: —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym, urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej.

Tereny centrum wsi zostalty wskazane na zal. nr 3a - Obszary przeznaczone do
sporzadzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

CUS - centrum ustugowe

Centrum ustugowe w Zielonkach,

ustugi celu publicznego /lokalnego/: administracji publicznej, oswiaty, nauki, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rekreacji, utrzymania porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowe; i itp.

oraz ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia,
oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finanséw,
tacznosci, ustugi motoryzacyjne itp. ustugi nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie nie wykracza
poza granice nieruchomoséci, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe/ lub max.12 m do goérnej najwyzszej krawedzi dachu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

minimalna powierzchnia dziatki — w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym, urzadzenia i obiekty
infrastruktury techniczne;j.

Tereny centrum wsi zostaty wskazane na zat. nr 3a - Obszary przeznaczone do
sporzadzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

CU/US - centrum ustugowo-sportowe
Osrodek sportowo-edukacyjny w Zielonkach oraz inne ustugi celu publicznego /lokalnego/:
oswiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rekreacji, zieleni urzgdzonej itp.
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maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe/ lub max.12 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu ,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 25%/bez terenu boisk/,

minimalna powierzchnia dziatki — w zaleznos$ci od prowadzonej dziatalnosci,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: — hotel, jedno mieszkanie w budynku o
przeznaczeniu podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

Ul — ustugowe celu publicznego

Ustugi zlokalizowane gtéwnie w centrach ustugowych CU1, CU2 i CU3,

ustugi celu publicznego /lokalnego/: administracji publicznej, oswiaty, nauki, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, kultury, rekreacji, utrzymania porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej i itp. istniejgce i projektowane; dwa obiekty oswiaty o znaczeniu
ponadlokalnym /szkoty wyzsze w Klaudynie i proj. w Starych Babicach/, obiekt na potrzeby
obronnosci panstwa - powiatowa komenda policji w Starych Babicach,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe/ lub max.12 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu /nie dotyczy obiektéw
sakralnych/,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

minimalna powierzchnia dziatki — w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: — jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

U2 — ustugowe

Ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, o$wiaty,
kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finanséw, ustugi
motoryzacyjne itp. ustugi oraz drobne obiekty produkcyjne, ktérych oddziatywanie nie
wykracza poza granice nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe/ lub max.12 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

minimalna powierzchnia dziatki — w zaleznos$ci od prowadzonej dziatalnosci,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jedno
mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury
techniczne.

U3 — ustugowe

Obszar ustug i/lub rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

w przypadku realizacji zabudowy ustugowej ustalenia jak dla obszaru U2,

w przypadku realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2:
maksymalna wysokos¢ zabudowy —max.14 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20%,

minimalna powierzchnia dziatki — w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze:— urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

U4 — ustugowe

Obstuga ruchu turystycznego na cz. dz. 6 i 7/1 w Koczargach Starych w granicach KPN
/mata gastronomia, wypozyczalnia sprzetu sportowego, miejsce biwakowania, parking/
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe/ lub max.12 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40%.

UP- ustugowo-produkcyjne
3 zespoly: w Starych Babicach przy oczyszczalni sciekéw, w Klaudynie i wzdtuz trasy AK,
ustugi komercyjne w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty,
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kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa, biurowosci, posrednictwa, finanséw, ustugi
motoryzacyjne itp. ustugi, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza granice nieruchomosci,
do ktorej inwestor ma tytut prawny oraz:

wytworczos¢, obstuga rolnictwa, hurtownie, sktady, magazyny, przemyst lekki
0 zaawansowanej technologii, zaplecze transportu i infrastruktury technicznej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe/ lub max.14 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m2,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze:— jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

ZP1 - zielen urzadzona
Rekultywacja wysypiska Radiowo z przeznaczeniem na zielen parkowa, sport i rekreacje.

ZP2 - zieleh urzadzona
utworzenie o$rodka buforowo - recepcyjnego KPN i Parku Kulturowego w Lipkowie
kosciét z drzewostanem i cmentarzem oraz zespot dworsko-parkowy - objete ochrong WKZ.

ZP3 - zielen urzadzona

Park podworski z dworem w Zielonkach - objety ochrong WKZ.

W zespole dworsko-parkowym w Zielonkach dopuszcza sie przeznaczenie zachodniej
czesci terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN3, jak na terenach
sgsiednich, pod warunkiem, ze powyzszy fragment obszaru zostanie skreslony z rejestru
zabytkéw /wytaczony ze strefy konserwatorskiej/

ZP4 - zielen urzadzona
Zielen parkowo-sportowa w centrum wsi gminnej Stare Babice.

ZP5 - obszar powigzania przyrodniczego miedzy Kampinoskim Parkiem Narodowym,
a Lasem Bemowskim

Zieleh urzadzona —cel publiczny zwigzany z ochrong przyrody:

zachowanie ciggtosci przestrzennej poprzez ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich
przegrod, zachowanie istniejgcych i uzupetnienie zadrzewien, ochrona fak przed zmiang
uzytkowania, ochrona ciekdw wodnych i podmoktosci.

ZP6 - zielen urzadzona
Zieleh parkowa we wsi Blizne Jasinskiego.

ZP7 - zielen urzadzona
Park lesny we wsi Latchorzew /dopuszcza sie urzadzenia terenowe dla obstugi rekreacyjnej
mieszkancow i place zabaw dla dzieci/.

US/U - sportowo-ustugowe

Teren w sgsiedztwie KPN w Wojcieszynie i Koczargach Starych,

Ustugi sportu np. pole golfowe.

Ustugi w zakresie ochrony zdrowia, lecznictwa, os$wiaty, hotelarstwa, opieki spotecznej
niepublicznej, osrodkéw szkoleniowych i konferencyjnych, agroturystyki itp.,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2,5 kondygnacji /2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe/ lub max.12 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu ,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 85%,

minimalna powierzchnia dziatki — 1 ha,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: —urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
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Pozostate obszary struktury przestrzennej gminy / wg oznaczen na zat. nr 3 - Kierunki
zagospodarowania przestrzennego / okresla sie jako tereny wytgczone spod zabudowy, sg
to tereny: rolne, lasow /zalesien/, wod powierzchniowych, fgk w obszarze powigzan
przyrodniczych KPN.

Tereny wytgczone spod zabudowy obejmujg tez tereny systemu obszaréw i obiektow
chronionych, sg to tereny: KPN, rezerwatow, strategicznych powigzan przyrodniczych KPN
oraz lokalnego uktadu przyrodniczego.

Na terenach wytagczonych z zabudowy dopuszcza sie inwestycje o znaczeniu lokalnym jak:
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej /wodociagi, kanalizacja, przepompownie,
gazociagi, linie elektroenergetyczne itp./, ciagi piesze, sciezki rowerowe, ciggi pieszo-jezdne
i tymczasowe obiekty.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw

3.1. Obszary i obiekty prawnie chronione

Wymagane jest objecie peilng ochrong wymienionych ponizej obszaréw i obiektow
srodowiska oraz uwzglednienie w sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach
warunkow oraz zasad ochrony zasobow przyrodniczych zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska i z aktami prawnymi dotyczgcymi utworzenia tych obszarow i obiektow.

Sg to tereny i obiekty omoéwione w cz.| roz.4 i wskazane na zat. nr 3 — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

1. obszar Kampinoskiego Parku Narodowego wraz z otuling,

2. obszar Natura 2000,

3. rezerwaty przyrody na terenie otuliny,

4. pomniki przyrody,

5. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu ze Strefa ochrony urbanistycznej WOCHK,
6. lasy ochronne.

Ad 1.Zadania ochronne KPN realizujg przede wszystkim stuzby parku. Jednak w projekcie
planu ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego sg wyznaczone zadania, ktére powinny
by¢ realizowane przez gminy.

Ustalenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wg. projektu planu
ochrony KPN:

Celem zachowania wartosci przyrodniczych, krajobrazowych, historycznych i kulturowych
dla obszaru Parku ustala sie:

- ochrone naturalnych zasobdw, waloréw i proceséw przyrodniczych oraz ich aktywne
wzbogacenie;

- sukcesywne eliminowanie wszelkich form zagospodarowania nie zwigzanego
bezposrednio z Parkiem, z wylgczeniem terendw nie przeznaczonych do wykupu;

- we wsiach nie przeznaczonych do wykupu ( ochrona krajobrazowa) dopuszcza sie
zabudowe zagrodowg (na terenach wyznaczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego) pod warunkiem posiadania gospodarstwa rolnego w danej wsi
0 powierzchni przekraczajacej $rednig powierzchnie gospodarstwa w danej gminie;

- przywroécenie rownowagi uktadu hydrograficznego;

- zabezpieczenie na obszarze Parku wod powierzchniowych i gruntowych przed
zanieczyszczeniem;

- zabezpieczenie na obszarze Parku przed zanieczyszczeniem powietrza i utrzymanie
przewidywanych prawnie norm w tym zakresie;

- budowe przepustow dla zwierzat pod drogami;

- eliminacje gatunkow obcych rodzimej florze i faunie;

- ochrone walorow krajobrazowych;

- preferowanie ekologicznych form i metod prowadzenia gospodarki rolnej;

- ochrong i uczytelnienie wartosci kulturowych i historycznych;

- sterowanie ruchem turystycznym na wyznaczonych szlakach i w oparciu o wezty
wejsciowe;

- rozwdj funkcji naukowo-dydaktycznej;
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- wprowadzenie zakazu prowadzenia nowych inwestycji liniowych o0 znaczeniu
ponadlokalnym (komunikacji drogowej, przesytowych linii energetycznych i in.) nie
zwigzanych z dziataniami na rzecz ochrony Parku.

Ponadto na obszarze gminy Stare Babice na Polanie Koczarskiej i we wsi Buda dopuszcza
sie remonty oraz wymiane istniejagcych budynkoéw potozonych w granicach KPN pod
warunkiem zaopiniowania przez Dyrekcje Kampinoskiego Parku Narodowego.

Celem ochrony Parku przed oddziatywaniem zagrozen i ucigzliwosci zewnetrznych, na
obszarze otuliny Parku ustala sie zalecenia do uzgodnien miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:
- koncentracji zabudowy i ustug w o$rodkach gminnych i wspomagajacych, w
zespotach zabudowy wyznaczonych planami zagospodarowania przestrzennego oraz
W powigzaniu z istniejgcg zabudowa wsi;
- ograniczenia zabudowy ciggtej (zachowanie przerw w zabudowie) wzdtuz drog,
poza strefami koncentracji zabudowy;
- ograniczenia rozpraszania zabudowy na terenach otwartych;
- wprowadzania nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz okreslona w Planie
ochrony Parku lub innych przepisach szczegdlnych;
- ustala sie zachowanie pasa szerokosci min. 3-5 m wzdtuz ciekow wodnych i kanatéw,
wolnych od zainwestowania;
- wytaczenie z zabudowy terendw strategicznych powigzan przyrodniczych Parku z
otoczeniem oraz biologiczne ich wzbogacenie:
a. Park — Las Bemowski w rejonie Klaudyna i Lipkowa,
b. Park - tereny lesne w rejonie Stanistawowa, Walki i Zaborowa;
- nie przeznaczania obszaréw lesnych na cele niele$ne;
- zachowania i ochrony uktadu istniejgcych drobnych ptatow lesnych, dgzenie do
zwiekszenia ich powierzchni i przestrzennej ciggtosci;
- eliminacji ucigzliwych gatunkow flory obcej rodzimej przyrodzie, w tym szczegdinie
czeremchy amerykanskiej, robinii akacjowej i klonu jesionolistnego;
- wykonania pod drogami przepustow i budowy przej$¢ nad drogami przecinajacymi
potaczenia przyrodnicze Parku z otoczeniem w celu umozliwienia migracji zwierzat;
- nie wprowadzania do ukfadu hydrograficznego Parku wod i oczyszczonych $ciekow
ponizej Il klasy czystosci;
- przy tworzeniu nowej zabudowy mieszkaniowej, preferowany normatyw dziatki 1500-
1800m2, powierzchnia biologicznie czynna 70% (nie dotyczy stref zurbanizowanych).
Ad 2. Poinocna czes¢ gminy Stare Babice zostata wiaczona w system obszaréw Natura
2000 (granice tego systemu pokrywajg sie z matymi wyjatkami z granicami KPN).
Puszcza Kampinoska (PLC 140001), stanowi obszar specjalnej ochrony ptakéw i obszar
specjalnej ochrony siedlisk, granice tych dwoch obszaréw ochronnych catkowicie pokrywajg
sie. Obszar ten stanowi ostoje ptasig o randze europejskiej. Wystepuja tu co najmniej 43
gatunki ptakéw z zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 3 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiegi
(PCK).
Obszar ma ogromne znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci w centralnej Polsce.
Zidentyfikowano tu 14 typéw siedlisk z zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej i ponad 10
gatunkow z zatgcznika Il Dyrektywy.
Najwieksze zagrozenia dla tego obszaru stanowig zanieczyszczenie powietrza, zaniechanie
tradycyjnej gospodarki rolnej, duze ograniczenie uzytkowania tak, urbanizacja terenow
przylegtych, spadek poziomu wéd gruntowych.
Ad 3. Na terenie gminy Stare Babice znajdujg sg dwa rezerwaty przyrody usytuowane
w obrebie Lasu Bemowskiego: ,tosiowe Btota” i ,Kalinowa tagka”.
Ad 4. Na terenie gminy Stare Babice znajduje sie 12 pomnikéw przyrody w tym jedna aleja
pomnikowa. Obowigzuje 15 m strefa ochronna wokdt pomnika wolna od zainwestowania.
Obowigzuje zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektéw budowlanych i prowadzenia prac
ziemnych w promieniu 15 m od pni drzew oraz zakaz powodowania zmian stosunkéw
wodnych.
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Ad 5. Centralna i pdétnocna czesci gminy Stare Babice potozona jest w obrebie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zasady zagospodarowania terenéw
potozonych w obrebie WOChK okreslit rozporzadzeniem Wojewoda Mazowiecki.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego najbardziej istotne to:

1. Zakaz przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne,

2. Zakaz lokalizacji budynkéw i budowli z wytgczeniem obiektéw matej architektury,

w odlegtosci mniejszej niz 25 m od komplekséw lesnych potozonych w granicach
WOChHK (chyba, ze w planie ochrony KPN ustalono inaczej),

3. Zakaz niszczenia skarp, krawedzi erozyjnych, wydm, lokalnych dolin,

4. Zakaz eksploatacji kopalin,

5. Zakaz lokalizacji lub rozbudowy istniejacych inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia Iludzi albo mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska
przyrodniczego z wylgczeniem realizacji niezbednych urzadzenn komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska,

. Zakaz lokalizacji nowych cmentarzy,

Mozliwos¢ realizacji wylgcznie zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojacych

budynkoéw jednorodzinnych lub blizniaczych z zachowaniem co najmniej 70%

powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziafki,

8. Mozliwos¢ realizacji ustug towarzyszgcych, nieucigzliwych z zachowaniem co

najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki,

9. Mozliwos¢ rozbudowy istniejagcych cmentarzy z zachowaniem co najmniej 30%

powierzchni biologicznie czynne;.

W obrebie obszaréw potozonych w WOChK, wyznaczono tzw. strefe ochrony

urbanistycznej, gdzie obowigzuje pewne ztagodzenia przepiséw, umozliwiajgce

swobodniejszy rozwoj urbanistyczny tych terendw. W strefie tej dopuszcza sie:

1. Zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

2. Mozliwo$¢ lokalizacji budowli i budynkéw w odlegtoéci mniejszej niz 25 m od

kompleksow lesnych.

Ad 6.Na terenie gminy Stare Babice znajdujg sie kompleksy lesne lezace poza obszarem

KPN posiadajgce status laséw ochronnych. Gtéwny kompleks to Las Bemowski ( pow. ok.

325 ha.) obejmujacy wschodnig czes¢ gminy, jest on wiasnoscig komunalng Warszawy. Na

terenie Lasu Bemowskiego znajdujg sie dwa rezerwaty przyrody.

3.2. Ochrona lokalnych wartosci przyrodniczych.

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach nalezy okresli¢ lub utrzymac

nastepujace zasady istotne dla ochrony Srodowiska:

- ochrona i ksztattowanie lokalnego uktadu przyrodniczego gminy,

- zachowanie i ochrona istniejacej zieleni urzadzone;j,

- zachowanie i ochrona wartosciowe;j zieleni wysokiej /szpaleréw, grup, pojedynczych
drzew/,

- ochrona ukfadu hydrograficznego - ciekow, oczek wodnych i rowow melioracyjnych (ustala
sie linie ogrodzen obustronnie w odlegtosci 3-5 m od gdérnej krawedzi skarpy), rewitalizacja
zbiornikéw wodnych,

- ochrona naturalnej rzezby terenu (wydmy, krawedz wysoczyzny),

- zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych poza obszarami wyznaczonymi dla funkgji
ustugowo-produkcyjnej (z wyjatkiem takich, ktorych lokalizacja okaze sie niezbedna do
obstugi funkcji podstawowych na danym terenie, pod warunkiem uzyskania pozytywnego
wyniku oceny oddzialywania na srodowisko catego przedsiewziecia zwigzanego z obiektem
ucigzliwym),

- zakaz lokalizowania w strefach ucigzliwego oddziatywania uktadu komunikacyjnego
zabudowy chronionej, tzn. obiektéw stuzby zdrowia, opieki spotecznej i odwiaty, a w
budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi — nakaz wprowadzenia zabezpieczen
przeciwhatasowych zgodnych z Polskg Norma,

- nakaz sukcesywnego podtgczania wszystkich realizowanych obiektow do sieci
inzynieryjnej,

- okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych,

~N o
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- dopuszcza sie zmiane uksztattowania terenu, w tym nadsypanie, na podstawie planéw
miejscowych, poza warszawskim obszarem chronionego krajobrazu; w zmianach
miejscowych planéw dopuszcza sie korekty uksztattowania terenu stuzgce wytacznie
zabezpieczeniu terenu przed powodzig i zalewaniem wodami opadowymi dziatek
budowlanych.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

W sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach, obejmujacych swoim obszarem

obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska, omoéwione w cz. | roz.5 i wskazane na zat.

nr 3 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego, nalezy okresli¢ lub utrzymaé nastepujace
zasady istotne dla ochrony dziedzictwa kulturowego:

- zachowanie i ochrona dobr kultury wpisanych do rejestru zabytkow Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

- wszelkie dziatania prowadzone przy obiektach i terenach wpisanych do rejestru zabytkow
muszg by¢ prowadzone i uzgodnione zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami,

- ochrona dobr kultury bedacych w ewidencji WKZ:

-plebani przy kosciele w Starych Babicach poprzez uzgadnianie z WKZ przebudowy,
rozbudowy i remontow,

-cmentarza parafialnego w Starych Babicach poprzez zachowanie uktadu
przestrzennego z cennym drzewostanem,

-budynku mieszkalnego Rynek 22 w Starych Babicach poprzez uzgadnianie z WKZ
przebudowy, rozbudowy i remontow,

- ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami; w sporzadzanych planach miejscowych i ich zmianach zostang okreslone
strefy ochrony konserwatorskiej i szczegotowe ustalenia,

- zmiany uzytkowania terenu na obszarach stanowisk archeologicznych muszg by¢
poprzedzone przeprowadzeniem /na koszt inwestora/ archeologicznych badan
wykopaliskowych,

- postuluje sie ograniczenie zabudowy lub wytgczenie z zabudowy stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru konserwatora,

- zachowanie uktadu przestrzennego wsi potozonych po obu stronach wzdtuz dawnego
Traktu Krélewskiego z Warszawy do Sochaczewa,

- ochrone uktadéw przestrzennych wsi o metryce sredniowiecznej: Stare Babice,

Lipkéw, Wojcieszyn i in. poprzez:
-zachowanie historycznego przebiegu ulic,
-zachowanie linii zabudowy i dominant,
-zachowanie skali historycznej zabudowy, gabarytéw, form architektonicznych
i rozwigzan materiatowych,

-zakaz ustawiania masztéw, wiez nadawczych, garazy, kioskéw i innych inwestycji,
ktére mogg wprowadzi¢ nietad w uktadzie przestrzennym,

postuluje sie objecie ochrong WKZ uktadu ruralistycznego wsi Lipkéw,

- zachowanie i ochrona miejsc pamieci narodowej i kapliczek przydroznych.

5. Kierunki rozwoju systemu_komunikacji

Rozwdj uktadu komunikacyjnego /ponadlokalnego/

/drogi ponadlokalne zostaty omoéwione w cz. | roz.12 i wskazane na zat. nr 3 — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego/

a) Podstawowg inwestycjq komunikacyjng na terenie gminy wynikajacg z rozwoju
i przeksztatcen uktadu drogowego wyzszego rzedu bedzie trasa Armii Krajowej —droga
ekspresowa /krajowa/ o szerokoéci w liniach rozgraniczajagcych 60 m / w tym obustronne
jezdnie serwisowe/. Trasa AK, taczac kierunki drég wylotowych: Poznanski, Gdanski,
Augustowski, Biatostocki, a w powigzaniu ze wschodnig obwodnicg W-wy takze Terespolski
i Lubelski, zapewnia¢ bedzie powigzania komunikacyjne w skali kraju.
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b) Inng inwestycjg komunikacyjng na terenie gminy niezalezng od zaktadanego rozwoju
gminy a wywotang potrzebg przeprowadzenia ruchu tranzytowego /miedzy innymi do Rolno -
Spozywczego Rynku Hurtowego w Broniszach, gm. Ozaréw/ bedzie projektowane obejscie
Starych Babic na kierunku pin.-ptd. w ciagu drogi wojewodzkiej nr 898 /tzw. Paszkowianka/.
c) Trasg komunikacyjng, ktorej rozwigzania decyduja o mozliwosciach rozwoju
i przeksztatcen gminy jest przede wszystkim droga wojewodzka nr 580 / cigg ulic
Goérczewska-Warszawska /. Zmodernizowana na odcinku gmina Leszno - gmina Stare
Babice. Zakres robdt obejmuje wzmochienie nawierzchni istniejgcej jezdni, przebudowe
skrzyzowania w Starych Babicach na ,mafte rondo”, odwodnienie drogi do istniejgcych
rowow melioracyjnych oraz realizacje zatok autobusowych, chodnikow i ciggow pieszo-
rowerowych, poszerzen jezdni na skrzyzowaniach i nowych wjazdéw bramowych do
poses;ji.

Dodatkowym zabiegiem poprawiajgcym warunki ruchu na w/w ciggu ulic jest modernizacja

ul. Hubala-Dobrzanskiego.

Prognoza obcigzenia ruchem ul. Warszawskiej na rok 2016 przewiduje 9900 pojazdow

rzeczywistych/dobe.

d) Dalszy rozwéj gminy wymagac bedzie generalnych przeksztatcen dotyczacych drogi

wojewodzkiej nr 580 ze wzgledu na niedostosowanie parametrow technicznych do funkcji

drogi, zbyt duzg ilos¢ wtgczen drdg i ulic poprzecznych oraz wjazdow z przylegtych posesii.

Proponuje sie budowe drogiregionalnej po nowym sladzie w potudniowej czesci gminy,

nowego potgczenia komunikacyjnego mogacego obejmowac droge lub szybki pojazd

komunikacji publicznej, uwzgledniajacego réwniez rozwoj gmin sgsiednich Leszno, Ozarow

i Kampinos az do Sochaczewa. Wymagac to bedzie koordynacji na poziomie wojewddztwa,

Warszawy, gminy Stare Babice i gmin sgsiednich /gtéwnie gm. Ozaréw/.

e) Utrzymuje sie w Studium przebieg drég powiatowych.

Komunikacja zbiorowa

W celu odcigzenia istn. uktadu komunikacyjnego od ruchu osobowego nalezy zwrdcic

uwage na koniecznos¢ rozwoju komunikacji publicznej w powigzaniu z weztem komunikacji

autobusowej i tramwajowej przy granicy gminy / ul. Gérczewska/ i planowang w poblizu
gminy stacjg koncowa Il linii metra w dz. Bemowo.

Rozwdj lokalnego uktadu drogowego

- W celu stworzenia mozliwosci odcigzenia drogi wojewddzkiej nr 580 od ruchow
lokalnych oraz zapewnienia obstugi komunikacyjnej realizowanych osiedli
projektuje sie cigg ulic po pétnocnej stronie ul. Warszawskiej / ciagg ulic Gérki, Koczarska
z przedtuzeniem do ul. Spacerowej w Borzecinie Duzym/.

- Po zachodniej stronie centrum wsi Stare Babice proponuje sie wyksztatcenie nowego
ciggu potaczonego z drogg wojewddzkg nr 580 na przedtuzeniu ul. Wieruchowskiej.

- W pétnocnym rejonie gminy /wie$ Klaudyn/ w nawigzaniu do rozwigzan komunikacyjnych
gminy Izabelin przewiduje sie wyksztatcenie ciggu komunikacyjnego powigzanego z
projektowanym przedtuzeniem ul. Janickiego i uktadem komunikacyjnym w zachodniej
czesci gminy Izabelin.

Na terenach intensywnego rozwoju budownictwa jednorodzinnego / Stare Babice,

Blizne, Latchorzew, Kwirynéw, Zielonki, Lipkéw, Koczargi Stare / w planach

zagospodarowania przestrzennego okreslone zostaty uktady drogowo-uliczne. Na w/w

terenach wystepuje potrzeba sukcesywnej realizacji tych urzadzen komunikacyjnych dla

zapewnienia bezposredniej obstugi wyznaczonych terenéw budownictwa.

Zasady rozbudowy systemu komunikacji

W opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianach nalezy

uwzglednic:

- utrzymanie korytarzy dla w/w drég ponadlokalnych zgodnie z przepisami o drogach

publicznych, tj.: najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic wg klas powinna

wynosic:

S /ekspresowa/ - dwujezdniowa, 2x2 pasy ruchu - 60 m

G /gtéwna/ jednojezdniowa - 25 m, dwujezdniowa, 2x2 —35 m, dwujezdniowa, 2x3 —45 m,

Z | zbiorczal jednojezdniowa - 20 m, dwujezdniowa, 2x2 —30 m,
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- dla ulic gminnych na wszystkich obszarach struktury funkcjonalnej ustala sie wymaog
planowania drog o szerokosci umozliwiajgcej zastosowanie przynajmniej jednostronnych
rowow odwadniajgcych nawierzchnie drogi tj.min.12 m szerokosci w liniach
rozgraniczajacych,

-wzdiuz projektowanej drogi regionalnej, wymienionej w punkcie d) zaleca sie wprowadzenie
obustronnie zadrzewien i zakrzewieh /gatunki rodzime/ i odpowiednie poszerzenie jej linii
rozgraniczajacych /do 30-35 m/,

- przyjmowac stosowane minimalne wskazniki zaspokajania potrzeb parkingowych,

- potrzeby parkingowe uzytkownikéw powinny by¢ zabezpieczone na terenie wtasnej dziafki,
- oddziatywanie komunikaciji:

w strefie oddziatywania akustycznego trasy ekspresowej AK dla zabudowy mieszkaniowej
/w porze nocnej/ wynoszacej 250-300 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ustala sie zakaz
realizacji zabudowy mieszkaniowej, przewiduje sie zespét zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
w strefie oddziatywania akustycznego drogi wojewddzkiej nr 580 tj.ok.40 m od krawedzi
jezdni nakazuje sie stosowanie w realizowanych budynkach mieszkalnych zabezpieczen
przeciwhatasowych,

w strefie oddziatywania akustycznego obej$cia wsi Stare i Nowe Babice w ciggu drogi
wojewoddzkiej nr 898 projektuje sie funkcje ustugowe.

6. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Gospodarka wodno — sciekowa.

Projektowane zrédta zaopatrzenia w wode.

Na terenie gminy istnieje obecnie potrzeba rozbudowy sieci wodociggowej w zakresie
wynikajacym z rozbudowy osiedli mieszkaniowych. Prace te realizowane sg sukcesywnie w
miare potrzeb.

Po nasyceniu terenu rozbudowg mieszkaniowg w zakresie przewidzianym niniejszym
Studium zuzycie wody wzro$nie dwukrotnie. Ze wzgledu na fakt wyczerpywania sie zasobow
istniejacych uje¢ w Starych Babicach, duzg awaryjnos¢ dostawy wody z Feliksowa oraz
ograniczone mozliwosci terytorialne zasilania w wode z WUC, juz obecnie prowadzone sg
odwierty dla ustalenia zasobéw nowoprojektowanych uje¢ w Borzecinie. Spodziewany
wydatek studni to 120 m*h . Woda bedzie uzdatniana w nowoprojektowanej Stagcji
Uzdatniania Wody.

Ponadto zaktada sie réwniez dodatkowe zasilanie gminy wodg warszawska od jej potnocnej
strony poprzez Klaudyn od ul. Arkuszowej. Przewdd zasilajacy bedzie posiadat srednice
D250, co pozwoli na pobdr okoto 40 I/s tj. okoto 150 m*/h.

Dla petnego bezpieczenstwa zasilania w wode po nasyceniu terenu zabudowg bedzie
istniata prawdopodobnie potrzeba przebudowy sieci wodociggowych w jej “waskich
gardtach” oraz dalsze zwiekszenie wydatku studni w Borzecinie. Na wszystkich obszarach
funkcjonalnych(z wytaczeniem terenu Kampinoskiego Parku Narodowego i terenéw lesnych)
dopuszcza sie lokalizowanie gminnych uje¢ wody i stacji jej uzdatniania.

Projektowana kanalizacja sanitarna.

Projektowany system odprowadzania Sciekéw bytowych bedzie opierat sie na doptywie
wszystkich Sciekow do istniejacej oczyszczalni sciekow w Starych Babicach.

We wschodniej czesci gminy kanalizacja sanitarna jest w zasadzie zrealizowana badz
zaprojektowana, kierunek rozwoju sieci to teren ustugowo-produkcyjny w Bliznym i wies
Lubiczow.

W centralnej czesci zaprojektowania wymaga kanalizacja jedynie dla nowopowstajgcych
osiedli (np. Kwirynow).

W zachodniej czesci gminy w duzym stopniu jest opracowana dokumentacja w fazie projektu
budowlanego, badz w fazie koncepcji.

W zwigzku z nowg koncepcjg nasycenia terenéw zabudowg mieszkaniowg i co za tym idzie
istotnym zwiekszeniem liczby ludnosci, idee rozbudowy kanalizacji sanitarnej przedstawia
sie wariantowo a mianowicie:
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e Wariant | — poszerzenie istniejgcych rozwigzan koncepcyjnych o nowe tereny przy
utrzymaniu dotychczasowego kierunku odptywu Sciekéw. Wariant ten jest
opracowany i preferowany przez autoréw niniejszego Studium.

e Wariant Il — nowe koncepcyjne rozwigzanie polegajgce na grawitacyjno — pompowym
sptywie sciekdéw do projektowanej centralnej pompowni $ciekbw w Borzecinie i
tranzyt tych sciekow o dtugosci ok. 7-8 km przewodem ttocznym (podwojnym) do
oczyszczalni sciekow w Starych Babicach. Wariant ten zostat zaproponowany przez
wiadze gminy.

Wariant | polega na transporcie sciekéw systemem grawitacyjno — pompowym w kierunku
oczyszczalni Sciekdow poprzez istniejgcg badz zaprojektowanag kanalizacje w czesci
centralnej.

Dla miejscowosci Borzecin przewiduje sie promienisty uktad kanatow grawitacyjno —
cisnieniowych i transport ul. Spacerowg i Trakt Krélewski z odbiorem $ciekéw z zabudowy
usytuowanej wzdtuz wyzej wymienionych ulic.

W pierwszej fazie rozbudowy terendw mieszkaniowych w zachodniej czesci gminy
przewiduje sie transport sciekéw do istniejgcej kanalizacji w Lipkowie.

W miare przybywania terenow mieszkaniowych i zwiekszania sie liczby mieszkancéw
zajdzie koniecznos$¢ ominigecia kanalizacji w Lipkowie i przerzutu sciekow przewodem
ttocznym wzdtuz nowoprojektowanej ulicy od skrzyzowania ul. Goérki i Akacjowej poprzez ul.
Gorki i ul. Koczarska do oczyszczalni sciekow.

Kanalizacja wzdtuz ul. Warszawskiej ze wzgledu na brak mozliwosci pofozenia kanatu
w pasie ulicznym bedzie prowadzona po obydwu stronach ulicy po dziatkach prywatnych.
Projektowane kanaty w ul. Warszawskiej bedg miaty spadek w Kkierunku zachodnim
Z sukcesywnym podawaniem Sciekéw ulicami poprzecznymi do kanalizacji w ul. Trakt
Krélewski.

Przy petnym zakladanym nasyceniu terenu zabudowg mieszkaniowg przewidziano kanaty
w systemie grawitacyjno — pompowym wzdtuz nowej ulicy rownolegtej do Traktu
Krélewskiego.

Rozwigzanie wyzej opisane wymaga zastosowania kilkunastu pompowni sieciowych
z krotkimi odcinkami przewodow ttocznych.

Wariant Il polega rowniez na transporcie $ciekow systemem grawitacyjno — pompowym
jednakze generalnie ze sptywem w kierunku zachodnim do centralnej pompowni Sciekéw
w Borzecinie.

Dla miejscowosci Borzecin ukfad jest identyczny jak w Wariancie |, natomiast kanaty wzdtuz
potudniowej czesci ul. Spacerowej, ul. Traktu Krélewskiego i ul. Warszawskiej
w przeciwienstwie do Wariantu | transportujg Scieki do wyzej wspomnianej centralnej
pompowni $ciekow zlokalizowanej w potudniowej czesci ul. Spacerowe;.

Z poréwnania obu rozwigzan wynika:

e Wariant | wymaga zastosowania wiekszej ilosci pompowni sieciowych (o kilka sztuk
w stosunku do kilkunastu), krotkich przewodoéw ttocznych, znacznie krétszej drogi
Sciekdw od miejsca ich powstawania do oczyszczalni w Starych Babicach.

e Wariant Il jest mniej poprawny technicznie i technologicznie. Tranzyt do oczyszczalni
w Starych Babicach odbywatby sie przewodem ttocznym podwdjnym o dtugosci 7-8
km z komorami przetgczeniowymi, odwodnieniowymi, odpowietrzeniowymi
z koniecznoscig dostepu do nich i ustalenia trasy spetniajgcej takie wymagania.
Istotnym problemem moze by¢ rowniez wtasnosc terenu. Wariant |l bytby w pemni
uzasadniony jesli w Borzecinie powstataby druga oczyszczalnia sciekow. Wowczas
oczywiscie kanat tranzytowy do oczyszczalni sciekdw w Starych Babicach bytby
zbedny.

Dla skanalizowania tej czesci gminy w pierwszej kolejnosci nalezatoby wykonac
przewod ttoczny tranzytowy, ktory bytby w petni docigzony dopiero po nasyceniu
terenu zabudowa.

Kanalizacja deszczowa.

Rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych w Swietle obowigzujacych przepiséw stanowi

dwa zasadnicze problemy wymagajgce rozwigzania. Pierwszy z probleméw dotyczy
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odprowadzania wod opadowych z drég i nawierzchni utwardzonych, drugi wprowadzania
wod opadowych z dachéw do kanalizacji sanitarnej.

Prawo wodne definiuje Scieki deszczowe jako wprowadzane do wod lub ziemi wody
opadowe Ilub roztopowe, ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych, w tym z drog i parkingdw o trwatej nawierzchni.

Zabrania sie wprowadzania sciekow (wod deszczowych) do ziemi jesli stopien oczyszczania
lub migzszos¢ warstwy gruntu nad zwierciadlem wod podziemnych nie stanowi
zabezpieczenia tych wod przed zanieczyszczeniem.

Wprowadzajacy $cieki do wod lub do ziemi sg zobowigzani zapewni¢ ochrone wod przed
zanieczyszczeniem, w szczegodlnosci przez budowe i eksploatacje urzadzen stuzacych tej
ochronie.

Wody opadowe pochodzace z drog i placéw sg najczesciej odprowadzane bez
podczyszczania do rowow, ktdre w wielu miejscach sg nieciggte. Porzagdkowanie ujecia wod
deszczowych i ich oczyszczanie nalezy prowadzi¢ sukcesywnie rownoczeénie z utozeniem
na nich trwatej nawierzchni.

Problem wprowadzania wod opadowych z dachdéw do kanalizacji sanitarnej nalezy
rozwigzac poprzez kampanie informacyjng oraz kontrole na posesjach uzytkownikow.
Oczyszczalnia sciekow.

Podstawowe rozwigzania docelowe oczyszczania $ciekow bedzie polegaé na kierowaniu
wszystkich $ciekdw do rozbudowanej gminnej oczyszczalni w Starych Babicach. Po
nasyceniu terenu zabudowg mieszkaniowa ilo$¢ $ciekéw wzrosnie do okoto 5-6 tys.m’/d,
zatem konieczna bedzie dobudowa drugiego ciggu w stosunku do obecnie realizowanego
0 przepustowosci Qgq = 2,5-3 tys. m?/d.

Ze wzgleddw lokalizacyjnych istnieje mozliwos¢ rozbudowy oczyszczalni (teren przylegajacy
do oczyszczalni jest wlasnoscia Gminy). Problemem jest natomiast odbiornik Sciekow
oczyszczonych, poniewaz nie jest znane stanowisko KPN w sprawie mozliwosci
odprowadzania do Kanatu Zaborowskiego docelowej ilosci sciekdw.

Proponuje sie zatem zatozenie, ze docelowo wody posciekowe w czesci lub w catosci bedg
odprowadzane kanatem ttocznym do Kanatu Ozarowskiego i dalej do rzeki Utraty.
Rozwigzanie takie umozliwi ztagodzenie stopnia oczyszczania sciekow do warunkéw
standardowych wynikajacych z obowigzujgcego Rozporzadzenia (Dz. U. Nr 168 poz. 1763),
bez koniecznosci gtebokiego oczyszczania sciekow w przypadku odprowadzania sciekow do
Kanatu Zaborowskiego.

W bilansie wéd Kanatu Ozarowskiego zostaly uwzglednione docelowe ilosci Sciekdow
oczyszczonych z gminy Stare Babice. Kanat ten jest obecnie porzadkowany.

Ze wzgledu na fakt, ze rowy melioracyjne, ktére mogg odprowadzac¢ scieki oczyszczone do
kanatu Ozarowskiego prowadzg przez teren Borzecina, Topolina, a wiec w miejscu gdzie
docelowo beda powstawaé znaczace ilosci sciekow sanitarnych (od okoto 12 tys. osoéb)
proponuje sie pozostawi¢ alternatywnie rezerwowang lokalizacje drugiej oczyszczalni
gminnej w Borzecinie Duzym. Jej przepustowos$¢ wynositaby okoto Qg4 = 1600 m?/d.
Elektroenergetyka

Standardy obstugi

Przyjmuje sie, ze energia elektryczna dostarczona bedzie wszystkim potencjalnym
odbiorcom. Przewiduje sie petne pokrycie ich potrzeb w zakresie zuzycia energii dla celéw
tradycyjnych. Teren gminy bedzie zgazyfikowany, niemniej jednak zatozono, ze w niewielkim
zakresie energia elektryczna bedzie wykorzystywana do przygotowania positkow,
uzyskiwania cieptej wody i elektrycznego ogrzewania pomieszczen. Na cele klimatyzaciji
i wentylacji przewidziano minimalne jej wykorzystanie.

Koncepcja obstugi

Zgodnie z wymaganiami przepisow prawa energetycznego w 1999 r. zostat opracowany
Program zaopatrzenia gminy Stare Babice w energie elektryczng /opracowanie BPRW/.
Okreslenie i analiza wielkosci potrzeb

Zapotrzebowanie mocy elektrycznej obliczono na podstawie szacunkowego programu
urbanistycznego dla roku 2010, zgodnego ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice z 1997 r. zakladajgcego ok.22 tys.
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mieszkahcow w gminie.

Do obliczen stosowano wskazniki zapotrzebowania mocy przyjete na podstawie
opracowania Energoprojektu w Poznaniu pt. " Wskazniki ustalania obcigzen elektrycznych
odbiorcow bytowo - komunalnych w miejskich sieciach osiedlowych ".

taczne zapotrzebowanie mocy dla gminy oceniono na ok.13 MW /w tym pod zabudowe
mieszkaniowg z lokalnymi ustugami - 0k.6,2 MW, za$ pod ustugi i rzemiosto - 0k.6,6 MW/.
Dla poréwnania: zapotrzebowanie mocy w szczycie na stacji Babice wyniosto w 2003 r. 10,5
MW /w tym ok.1/3 mocy na zasilenie gminy Izabelin/. Ok.3 tys. mieszkancow obstugiwanych
jest przez STOEN.

W 2004 r. opracowano Raport o stanie aktualnosci programu zaopatrzenia w energie
elektryczng gm. Stare Babice /BPRW/. Potwierdza on dotychczasowe prognozy i stwierdza,
ze kierunki rozwoju gminy nie ulegty zmianie. Obecnie opracowywane sg zatozenia do Planu
zaopatrzenia w energie elektryczng gm. Stare Babice, ktéry uwzglednia¢ bedzie docelowy
rozwoéj gminy przyjety w obecnym studium.

Zrédta zasilania i rozwigzanie uktadu sieci

Zrédtem zasilania dla terenu objetego studium, z wyjatkiem wsi Blizne Jasinskiego i Blizne
taszczynskiego, jest i bedzie stacja elektroenergetyczna 110/15 kV BABICE, ktéra zaspokoi
docelowe potrzeby gminy.

Potrzeby terenowe, warunkilokalizacji,strefy ochronne
Istniejgce urzadzenia napowietrzne wysokiego napiecia adaptowano w niniejszym studium
do dalszej eksploatacji w okresie perspektywicznym. Sa to:

- dwutorowa linia 400 kV Rogowiec-Mitosna, strefa ochronna 50 m w obie strony od osi linii

- jednotorowa linia 220 kV Mory-Podolszyce -t 25 m w obie strony od osi linii
- jednotorowa linia 220 kV Mory-Sochaczew -t 25 m w obie strony od osi linii
- jednotorowa linia 110 kV Mory- Huta -t 19 m w obie strony od osi linii.

Mozliwosci zagospodarowania terenu w w/w strefach nalezy uzgadniac¢ z wiascicielem linii tj.
ze Stotecznym Zaktadem Energetycznym lub Zaktadem Energetycznym —W- wa- Teren -
linia 110 kV, oraz z Polskimi Sieciami Elektroenergetycznymi — linie 220 kV i 400 kV.
Dopuszcza sie przebudowe istniejacych linii 220 kV na linie 400 kV wzglednie linie
wielotorowe, wielonapieciowe pod warunkiem wprowadzenia przebudowy do rejestru
ponadlokalnych celéw publicznych zgodnie z przepisami szczegélnymi.

W opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianach nalezy
uwzglednic:

-powyzsze warunki dla linii wysokiego napiecia,

-rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego napiecia oraz budowe
nowych stacji transformatorowych SN/nN,

-pasy dla linii Sredniego i niskiego napiecia oraz oswietlenia ulicznego w ciggach drogowych,
-koniecznos¢ prowadzenia linii SN i nN po oddzielnych trasach,

-projektowanie w istniejacych liniach napowietrznych SN stacji transportowych stupowych,
natomiast stacje wnetrzowe tylko w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii SN,
-mozliwos¢ ewentualnego wykonania zasilania liniami napowietrznymi jak i kablowymi oraz
budowy stacji stupowych jak i wnetrzowych,

-rezerwy terenu pod budowe nowych stacji niezbednych do zasilenia danego terenu,
-dopuszczenie, na terenie obszaréw chronionych, skracania wysokosci lub usuwania drzew
i krzewdw pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,

-zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewéw tych
gatunkéw, ktérych naturalna wysoko$é moze przekraczac¢ 3 m,

-nakaz przycinania drzew i krzewow rosngcych pod liniami elektroenergetycznymi,

-dla istniejacych i projektowanych linii nN, SN i WN nalezy pozostawi¢ odpowiednie
korytarze uwzgledniajagce wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektow,
-przytgczanie obiektow do sieci oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych powstata
w wyniku kolizji planu zagospodarowania dziatki / w tym réwniez wynikajacego ze zmiany
przeznaczenia terenu/ z istniejgcymi urzadzeniami bedzie sie odbywaé w uzgodnieniu i na
warunkach okre$lonych przez witasciwego operatora systemu wg zasad okreslonych
w przepisach prawa energetycznego.
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Gazownictwo

Standardy obstugi

Zaktada sie, ze docelowo gaz ziemny bedzie dostarczany wszystkim potencjalnym
odbiorcom. Gmina Stare Babice posiada zezwolenie na korzystanie z gazu do
przygotowania positkow, cieptej wody i ogrzewania pomieszczen.

Przyjmuje sie nastepujace standardy pokrycia potrzeb:

- przygotowanie positkow 95%
- przygotowanie cieptej wody 90%
- ogrzewanie pomieszczen 95%
- ustugi, rzemiosto 20% potrzeb bytowych

Koncepcja obstugi

Zgodnie z wymaganiami przepisow prawa energetycznego w 2004 r. zostat opracowany

Program zaopatrzenia gminy Stare Babice w gaz ziemny sieciowy /oprac. BPRW/. Obejmuje

on swym zasiegiem wszystkie miejscowosci uwzglednione w niniejszym studium.

W okresie do 2010 r. prognozuje sie wzrost liczby mieszkancéw do ok.19 tys. Niezbedna

bedzie rozbudowa gazociggow sredniego cisnienia: budowa drugostronnego zasilenia gminy

w gaz od strony gminy Leszno, przebudowa gazociggu w Borzecinie Duzym w ul.

Warszawskiej, budowa gazociagu zasilajgcego od ul. Akacjowej do ul. Moscickiego i w ul.

Ekologiczne.

W okresie perspektywicznym 2011-2020 przewidziano wzrost liczby mieszkancéw do

0k.32 tys. mieszkancow. Potrzeby odbiorcéw wywotajg koniecznos¢ dodatkowego zasilenia

dla gminy, tj. z gazociagu ¢$225 na terenie gminy Ozaréw , gazociag $125 dla Borzecina

Matego i z gazociggu w gm. lzabelin poprzez gazociagi ¢$110 do Klaudyna. Docelowe

zapotrzebowanie gminy na gaz wyniesie ok.14,5 tys.m3/h.

Obecnie opracowywane sg zatozenia do Planu zaopatrzenia w gaz sieciowy gm. Stare

Babice, ktéry uwzglednia¢ bedzie docelowy rozwoj gminy przyjety w obecnym studium.

Potrzeby terenowe, warunki lokalizacji,strefy ochronne

Istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN500 PN6,3 MPa relacji Mory-Huta adaptowano

w niniejszym studium do dalszej eksploatacji w okresie perspektywicznym. Kazda lokalizacja

obiektéw w poblizu gazociggéw wysokiego cisnienia powinna by¢ uzgodniona z Operatorem

Gazociagéw Przesytowych — przyjeto strefe 50 m w obie strony od gazociagu tj. najwiekszg

odlegto$¢ podstawowg wg rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu w sprawie

warunkow, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe /Dz. U. z 1995 r., nr 139, poz.686/.

W opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianach nalezy

uwzglednié:

a) powyzsze warunki dla gazociggu wysokiego ci$nienia,

b) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i usytuowanie wokot

nich obiektéw terenowych okresla rozporzadzenie Ministra Gospodarki z-dria-36-072001

—(Bz—Y-—2z 2001 +nr—94poz—1055) aktualnie z dnia 4 czerwca 2013r. (Dz. U. z 2013r.

poz. 640),

c) dalsza gazyfikacja jest mozliwa, o ile bedzie zawarte porozumienie pomiedzy dostawcg
gazu i odbiorca, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla
Przedsigbiorstwa Gazowniczego,

d) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych, stanowigcych dostep z
terenéw z zabudowg do drég publicznych, nalezy zarezerwowac trasy dla sieci gazowej,

e) podziat terenu na dziatki winien gwarantowaé wykonanie indywidualnego przytagcza do
budynku,

f) nasadzanie zieleni wysokiej i krzewow mozliwe jest w odlegtosci 2,0 m od osi gazociggu,

g) linia ogrodzen powinna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu,

h) dla budownictwa mieszkaniowego szafki gazowe winny by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig
gazowa,

i) gazociagi, ktére w wyniku modernizac;ji ulic i drog znalaztyby sie pod jezdnig nalezy
przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy,
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j) podczas prowadzenia prac modernizacji ulic i drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace
gazociagi przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i samochody.

Usuwanie odpadow

Standardy obstugi:

- miejscem unieszkodliwiania odpadéw bedg zaktady utylizacji z terenu wojewodztwa

mazowieckiego,

- w Klaudynie w rejonie kompostowni Radiowo przewiduje sie organizacje punktu zbiorczego

selektywnej zbiérki odpadéw do dalszej ekspedycji Gminny Punkt Selektywnej Zbiorki

Odpadéw w Starych Babicach

- wstepna selekcja odpadow odbywa¢ sie bedzie w miejscu ich gromadzenia /na

indywidualnych posesjach!/.

W 2004 r. opracowano Plan Gospodarki Odpadami dla gm. Stare Babice na lata 2005-2011.

Rurociaq naftowy

W opracowywanych planach zagospodarowania przestrzennego lub ich zmianach nalezy

uwzgledni¢ zapisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie warunkoéw, jakim powinny

odpowiadac¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi dalekosiezne do transportu ropy naftowej

i produktéw naftowych i ich usytuowanie /Dz. U. z 2000 r., nr 98, poz.1067, z p6zn. zm./:

1. dla rurociggu naftowego nalezy zachowa¢ strefe bezpieczenstwa szer.30 m /po 15 m w

obie strony od osi/,

2. strefa bezpieczenstwa rurociagu naftowego musi byé uzytkowana wg pierwotnego

przeznaczenia, lecz wewnatrz tej strefy nie dopuszcza sie wznoszenia zadnych budowli oraz

skladowania materiatow palnych; w/w strefa powinna by¢ wolna od ogrodzen, ktore

utrudniajg dostep, eksploatacje i kontrole rurociggu,

3. nie nalezy sadzi¢ drzew i krzewéw w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggu i kabla

Swiattowodowego,

4. teren strefy rurociggu nalezy wykorzysta¢ na uprawy rolne lub powierzchnie biologicznie

czynng dziatek budowlanych,

5. tereny dziatek budowlanych powinny znajdowaé sie poza granicami strefy

bezpieczenstwa rurociggu; wszelkie budowle i planowane budynki mieszkalne nalezy

lokalizowaé odpowiednio daleko od rurociggu naftowego uwzgledniajac bezpieczenstwo

ludzi i mienia.

6. w przypadku niekorzystnej konfiguracji terenu, gdzie rurociag naftowy jest na rzednych

wyzszych niz projektowane obiekty, odlegto$¢ budynkéw od rurociggu powinna by¢

zwiekszona a teren budowlany dziatek odpowiednio zabezpieczony.

Studium dopuszcza wydzielenie kanatu terenowego na cele dostepnosci do ropociggu

o wielkosci dostosowanej do utrzymania, konserwacji, akcji ratunkowych w przypadku

awarii, pod warunkiem wpisania tego celu jako ponadlokalnego zgodnie z przepisami

szczegolnymi.

Cieptownictwo

W gminie nie wystepuje system zorganizowanego zaopatrzenia w ciepto. Przyjmuje sie

indywidualne zrodta ciepta w oparciu o nieszkodliwe czynniki grzewcze: gaz ziemny, olej

niskosiarkowy, energie elektryczna.

Cmentarze

W gminie sg trzy cmentarze czynne: w Starych Babicach /z rezerwg na powiekszenie/,

w Borzecinie Duzym_/z rezerwg na powiekszenie/ i w Lipkowie oraz jeden nieczynny

cmentarz wojenny w Kwirynowie — miejsce pamieci narodowej. Nalezy utrzymywac

wyznaczone w obowigzujgcych planach rezerwy pod cmentarze. Zachowania odpowiednich

odlegto$ci wymaga otoczenie cmentarzy:

-do 50 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania uje¢ wody i przewodow

wodociggowych oraz zabudowy mieszkaniowej

-do 150 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania uje¢ wody oraz zabudowy

mieszkaniowej do czasu wybudowania wodociggu.
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7. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Zgodnie z definicjg celu publicznego okreslong w ustawie o gospodarce nieruchomosciami
do inwestyciji celu publicznego, ktére mozna zaliczy¢ do celéw o znaczeniu lokalnym naleza:
-drogi zbiorcze /powiatowe/ i lokalne /gminne/,

-sie¢ infrastruktury technicznej o zasiegu lokalnym, ujecia wody, oczyszczalnia $ciekow,
urzadzenia utylizacji odpaddw,

-urzadzenia stuzace ochronie Srodowiska, w tym budowa osrodkow sportowo-rekreacyjnych,
utrzymanie lokalnych powigzan przyrodniczych wzdtuz rowéw melioracyjnych,

-sie¢ rowdw melioracyjnych i zbiornikdw wodnych,

-urzedy organéw wiadzy, administracji, w tym urzad gminy,

-obiekty niezbedne na cele na—petrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym
powiatowa komenda policji (potozona na ewidencyjnej dziatce nr 697 w Starych Babicach
ul. Warszawska 276),

-szkoty podstawowe, gimnazja, licea, szkoty wyzsze,

-obiekty ochrony zdrowia i opieki spotecznej: osrodki zdrowia, przedszkola, domy opieki
spotecznej, placowki opiekunczo-wychowawcze,

-zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy,

-ochrona lokalnych débr kultury: miejsc pamieci narodowej, kapliczek,

-inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

Ponadto obiektami celu publicznego sg obiekty sakralne.

W/w obiekty celu publicznego sg rozmieszczone w wyznaczonych w studium centrach
ustugowych réwnomiernie obstugujgcych obszar gminy, tj: istniejgcym gminnym we wsi
Stare Babice, projektowanych: we wsi Zielonki oraz we wsi Borzecin Duzy. Dla wsi Klaudyn
projektuje sie ustugi celu publicznego na bytym terenie wojskowym w lesie Klaudyhskim; we
wsi dziata rowniez Wyzsza Szkota Ekologii i Zarzadzania. We wsi Blizne Jasinskiego
projektowany jest Osrodek dla niepetnosprawnych i dom opieki a przy szkole podstawowej
w Starych Babicach -Osrodek edukacyjno-spoteczny. We wsi Koczargi Stare dziata
gimnazjum.

8. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponad-lokalnym
Do inwestycji publicznych o znaczeniu ponadlokalnym w gminie Stare Babice naleza:
1.Utrzymywanie i ochrona obiektéw stuzgcych ochronie Srodowiska, {j:
-obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego /zasieg krajowy/,
-rezerwatoéw przyrody,
- pomnikéw przyrody,
- strategicznych powigzan Parku z Lasem Bemowskim i lasami w rejonie wsi Stanistawéw,
2.0Opieka nad obiektami objetymi ochrong konserwatora zabytkéw,
3. Budowa i utrzymywanie droég publicznych:
-prof: Istn. droga ekspresowa-krajowa S8 —trasa AK /zasieg krajowy/,
-istn.drogi wojewddzkie nr 5801 898 i 718,
-proj.nowy przebieg drogi nr 898 w rejonie wsi Stare Babice i Babice Nowe,
-proj. droga regionalna /odcigzajaca droge nr 580/ - w potudniowej czesci gminy,
4. ukfady przesytowe energetyki:
linia 400 kV, 2 linie 220 kV, linia 110 kV ze stacjq elektroenergetyczng
100kV/15kV BABICE
gazocigg wysokiego cisnienia Dn 400 /z odc.500/-ebwéd—gazu sieC przesytowa
wysokiego cisnienia wokot Warszawy,
sie¢ paliw ptynnych — rurociag Przyjaznh.

9.0bszary zamierzoneqo sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i obowiazkowego sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art.10 ust.2 pkt 9 w studium wyznacza sie obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i leSnych na
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cele nielesne. Wskazano je na zal. ar3a— graficznym. Obszary przeznaczone do
sporzadzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto dopuszcza sie zmiany obowigzujgcych miejscowych planow dotyczace terenow
przeznaczonych pod zabudowe w tych planach w miare potrzeb.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
ustalajg obowigzek okreslenia w studium obszarow wymagajacych sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art.10 pkt.3 ww. ustawy,
obowigzek przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku.

Na terenie gminy, zgodnie z niniejszg zmiang studium, wystepuja tereny wskazane

na Rysunku Studium, dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych bedzie obowigzkowe
na podstawie przepiséw odrebnych, tj.. obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

Na terenie gminy znajdujg sie grunty lesne, dla ktorych, zgodnie z Rysunkiem
Studium wskazano mozliwos¢é przeznaczenia pod zabudowe. Stosownie do przepisu
artykutu 7 ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych, przeznaczenie gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

10.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Rolnictwo

Grunty rolne wysokich klas oraz gleby organiczne podlegajg ochronie przed zmiang

dotychczasowego sposobu uzytkowania zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i

lesnych. Ochrona gruntdow rolnych polega na ograniczeniu przeznaczania ich na cele

nierolnicze oraz zapobieganiu ich degradacji i dewastacji. Zmiany na cele nierolnicze
dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego po uzyskaniu zgody

Ministra Rolnictwa lub Wojewody /w zaleznosci od klasy gruntu/.

Obowiazujace w gminie plany zagospodarowania przestrzennego uzyskaty wtasciwe zgody

na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

W studium wyznacza sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia

gruntéw rolnych na cele nierolnicze - Wskazano je ha zat. nr 3a — Obszary przeznaczone do
sporzadzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Analiza stanu istniejagcego rolnictwa oraz trendéw rozwojowych gminy, zwigzanych z

migracjg ludnosci na teren gminy, gtownie z Warszawy, pozwala na konkretyzacje kierunkéw

dziatan:

- teren potozony w ptd. czesci gminy, odznaczajacy sie wysokimi klasami gleb powinien
pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym, z tendencjg do powiekszania gospodarstw rolnych; sga
to zwarte kompleksy rolnicze z zakazem lokalizowania zabudowy,

- ukierunkowanie produkcji — intensywna uprawa warzyw,

- obszar gminy kwalifikuje sie do produkcji "zdrowej zywnosci",

- korzystne bliskie usytuowanie Warszawskiego Rolno-Spozywczego Rynku Hurtowego w
Broniszach,

- z uwagi na ochrone srodowiska przyrodniczego nie wskazane jest lokalizowanie
ucigzliwych obiektoéw inwentarskich z bezscietowg technologig oraz obiektéw
szklarniowo-foliowych ogrzewanych weglem,

- teren potozony w poétnocnej czesci gminy, o stabszych glebach, przewiduje sie do
sukcesywnego inwestowania z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
ekstensywng oraz teren ustugowo-sportowy /pole golfowe/ w sgsiedztwie KPN,

- na terenach powigzan przyrodniczych KPN zachowanie drobnomozaikowej struktury
upraw, wprowadzanie paséw kompensacji ekologicznej / np. zadrzewienia srédpolne /.

- na terenie gminy znajdujq sie tereny zdrenowane, rowy melioracyjne;
drenaz rolny nie spetnia wymogoéw odwodnienia dziatek i obiektéw budowlanych;
zagospodarowanie terendw zdrenowanych winno by¢ poprzedzone kompleksowg
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przebudowg badz likwidacja sieci drenarskiej; dziatalnos¢ w terenie zmeliorowanym
/przebudowa urzadzen melioracyjnych, odprowadzanie sciekéw deszczowych, inwestycje
liniowe typu wodociag lub kable/ musi by¢ poprzedzone uzgodnieniem w inspektoracie na
etapie projektu zagospodarowania dziafki.
Lesnictwo
Na terenie gminy Stare Babice znajdujg sie kompleksy lesne lezace poza obszarem KPN
posiadajace status laséw ochronnych /Las Bemowski/. Jest on wilaczony w catosci w
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu i stanowi trwaly element przestrzennego
systemu terenéw chronionych w obrebie aglomeracji warszawskiej. Dla tych obszarow
ustala sie zachowanie istniejgcych terenéw lesnych i ich uzytkowanie zgodnie z ustawg o
lasach i ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Nadzér nad gospodarka lesng w lasach prywatnych prowadzi Nadlesnictwo Jabtonna.
Lasy prywatne w : Klaudynie, Starych Babicach, Zielonkach Wsi, Koczargach Starych,
Koczargach Nowych i Stanistawowie sg rozdrobnione, dewastowane i zgodnie z
wieloletnimi wnioskami wiascicieli proponuje sie przeznaczy¢ je na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng na duzych dziatkach lesnych.
W studium wyznacza sie obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nielesne /dotyczy gruntéw lasow
prywatnych/ - wskazano je na zat graficznym a—3a — Obszary przeznaczone do
sporzadzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

11. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy wystepujg tereny zamkniete — jednostka Wojskowa w Borzecinie Duzym.
Kazdorazowe] konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Sit Powietrznych RP wymagaja
obiekty:

-rurociggi gazowe >DN500, napowietrzne linie EE >110 kV

-odwierty gornicze w strefie ochronnej i dla H 50 m npt

-maszty i anteny TV i radiowe oraz stacje bazowe telefonii komérkowe;j

-elektrownie wiatrowe

-przebieg autostrad

-wszelkie obiekty o wysokosci powyzej 50 m npt.

12. Pozostale ustalenia
12.1. Na obszarze gmlny nie wystQpUJq

2- Obszary narazone na nlebezpleczenstwo powod2| i osuwania sie mas 2|emnych
3-Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
4-Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

5-Obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacii.

12.2. Na obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych,

12.3. Na obszarze gminy wyznacza sie:

Obszary obowigzkowego sporzgdzenia planéw na podstawie przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art.10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzkowe
sporzadzenie planéw na podstawie przepiséw odrebnych dotyczy

m.in. obszaréw: wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz
rozmieszczenia obiektow handlowych o  powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
obowigzek przystgpienia do sporzadzania planu, o ktérym mowa wyzej powstaje po uptywie
3 miesiecy od dnia ustanowienia tego obowigzku.

W Studium wyznacza sie obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci/ oznaczone na rysunku Studium zatgcznik nr 2 i 5).

W Studium proponuje sie lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 na terenie U3 /obszar ustug i/lub rozmieszczenia obiektow handlowych o



61

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2/ przy granicy z Warszawa. Teren ten objety jest juz
obowigzujagcym planem miejscowym i przeznaczony jest na ustugi HGR- handel,
gastronomia, rzemiosto. W miare potrzeby przewiduje sie zmiane obowigzujgcego planu i
dostosowanie jego ustalen do ustalen studium.

12.4. Na obszarze gminy wyznacza sie:

We wszystkich obszarach niniejszego Studium wprowadza sie zakaz lokalizowania
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych oraz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych w
ilosciach wiekszych niz okreslone odrebnymi przepisami dla zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej.

12.5. Na obszarze gminy wystepuje:

12.5.1.0bszar gminy Stare Babice znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
wysokos¢ obiektow w rejonie lotnisk Chopina w Warszawie i Warszawa-Babice oraz w
strefie ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzgdzeh naziemnych.

Obowiazuje uwzglednienie tego zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokosci obiektow, a
w strefie 5km od lotniska warszawa-Babice zakaz budowy i rozbudowy obiektéw
budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrodto zerowania ptakow.

12.5.2. Obszar ograniczonego uzytkowania OOU, wokot Portu Lotniczego im. F. Chopina w
Warszawie, zgodnie z uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 76/11 z dnia
20 czerwca 2011lr. W OOU nalezy uwzgledniac wymagania techniczne dotyczace
budynkdéw objetych obszarem ograniczonego uzytkowania.

Czesé lll. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice
sporzadzone zgodnie Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27
marca 2003 r. ma na celu okreslenie polityki przestrzennej na obszarze gminy Stare Babice
na tle uwarunkowan okreslonych w art.10 w/w ustawy, wynikajgcych w szczegoélnosci ze
stanu srodowiska  przyrodniczego oraz dotychczasowego przeznaczenia i
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem przedsiewzie¢ i rozwigzah opartych na
potencjale wtasnym Gminy oraz zamierzen krajowych i regionalnych.

Zakres i ukfad tresci Studium dostosowane sg wprost do zapisow w/w ustawy oraz przepisu

wykonawczego /rozporzadzenie Ministra Infrastruktury/.

zat. nr 1 stanowi Tekst studium.

Materiaty graficzne Studium odpowiadajg czesciom tekstu i obejmuja;

zak—hr2 - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, rysunek wykonany na

zat. Nr 6. aktualnej mapie topograficznej w skali 1:10000 — odpowiada cz.l tekstu,

zak—+nr-3 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego, rysunek wykonany na aktualnej

zat. Nr 5. mapie topograficznej w skali 1:10000 — odpowiada cz.ll tekstu,

zak—hr-3a - Obszary przeznaczone do sporzadzenia zmian miejscowych planéw

zat. Nr 7. zagospodarowania przestrzennego, rysunek wykonany na aktualnej mapie
topograficznej w skali 1:10000 — odpowiada cz.ll tekstu.

W tekscie zamieszczono kilka schematow , ilustrujgcych najwazniejsze uwarunkowania i

ustalenia Studium — stanowig one czes¢ dokumentacyjna.

Do Studium wptyneto 347 wnioskow w trybie i terminach przewidzianych w art.11 w/w
ustawy, dotyczg one gtébwnie przeznaczenia dziatek na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Wptyneto 14 odpowiedzi od instytucji i organow, pisemnie zawiadomionych o
przystapieniu do sporzadzania Studium.
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W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego z 2004 r.
okreslono szereg ponadlokalnych inwestycji celu publicznego, ktore dotyczg gminy Stare
Babice. Sg to:
. Obszar KPN /zasieg krajowy/
. rezerwaty przyrody
. pomniki przyrody
. dziedzictwo kultury
. proj droga ekspresowa-krajowa S8 —trasa AK /zasieg krajowy/(zrealizowana)
. drogi wojewodzkie
. drogi powiatowe
. uktady przesytowe energetyki:
-linia 400 kV, 2 linie 220 kV, linia 110 kV
-gazocigg wysokiego cisnienia Dn 400 /z odc.500/-ebwéd-gazu sieC przesytowa gazu
wysokiego cisnienia wokot Warszawy
-sie¢ paliw ptynnych — rurocigg Przyjazn.

O~NOOTAWN -

Poza uwarunkowaniami ponadlokalnymi ustalenia Studium wynikajg z uwarunkowan
lokalnych takich, jak: dotychczasowe zagospodarowanie terenéw, zobowigzania wynikajace
z obowigzujacych planéw miejscowych, stopien realizacji ustalen dotychczasowego studium,
stan srodowiska i dziedzictwa kulturowego, warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, mozliwosci
rozwoju gminy, wtasnosci terenu, stan systemoéw infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Gmina Stare Babice to podlegajacy urbanizacji obszar do niedawna typowo rolniczy, z siecig
osadnictwa wiejskiego, o nasilajgcych sie powigzaniach funkcjonalnych i przestrzennych
z warszawskim zurbanizowanym uktadem osadniczym.

Planowane w obecnym Studium przeznaczenie terendéw tworzy strukture przestrzenna;
-pasmo poétnocne — obejmujace fragment obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego,
-pasmo miedzy ul. Warszawskg a granicg KPN — zabudowa mieszkaniowa ekstensywna i
duza rezerwa terenowa na funkcje sportowo-rekreacyjng w sagsiedztwie KPN,

-pasmo srodkowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wzdtuz ul. Warszawskiej, centra
ustugowe we wsi Stare Babice /osrodek gminny/, w Zielonkach i w Borzecinie Duzym,
-pasmo potudniowe — teren rolny /intensywne rolnictwo/, zabudowa mieszkaniowa i
zagrodowa wzdtuz drég,

-zespoty zabudowy ustugowo-produkcyjnej w Klaudynie, wokot oczyszczalni Sciekdéw w
Starych Babicach i wzdtuz trasy A-K,

-we wschodniej czesci gminy zabudowa typu osiedlowego miedzy istniejgcymi drogami.

Pojemnos¢ tego ukfadu, =zaktadajgc petne docelowe zagospodarowanie terendw
mieszkaniowych wyznaczonych w Studium oszacowano na ok.47000 mieszkancéw

/wobec obecnej ilosci mieszkancéw ok.14000/.

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy za podstawe rozwigzan przyjeto w Studium
réwnowazenie rozwoju dziedzin: spotecznej, gospodarczej i przyrodniczej. Przyjeta zasada
przy duzym nacisku inwestycyjnym zwigzanym z potozeniem w aglomeracji warszawskiej w
bezposrednim sasiedztwie Warszawy spowodowata wydzielenie obszaréw
bezinwestycyjnych, ktére stanowi¢ bedg nienaruszalng przestrzeh o funkcji przyrodnicze;.
Na obszarze gminy realizowane jest priorytetowe zadanie polityki ekologicznej w skali kraju
tj. utworzenie europejskiej sieci ekologicznej NATURA 2000 /obszar Kampinoskiego Parku
Narodowego/. Utrzymuje sie w Studium obecny system ochrony przyrody funkcjonujacy w
gminie i uwzgledniony w ustaleniach obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Wystepujace w gminie obszary prawnie chronione to:
fragment Kampinoskiego Parku Narodowego z otuling, rezerwaty, pomniki przyrody,
warszawski obszar chronionego krajobrazu i Las Bemowski /las ochronny/. Ponadto ustala
sie zasady ochrony i ksztaltowania lokalnych warto$ci przyrodniczych.
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Zatozono, ze bedg kontynuowane obecne kierunki zagospodarowania, okreslone w w/w
planach. Kierunki rozwojowe wigzg sie z presjg na zabudowe terendéw rolnych w potnocnej
czesci gminy miedzy ul. Warszawskag a granicg KPN, gdzie niska jakos¢ gleb powoduje
nieoptacalnos¢ rolnictwa. Przewiduje sie na tych terenach zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng ekstensywng na duzych dziatkach chronigcych przed nadmierng urbanizacja.
Walory przyrodniczo-krajobrazowe obszaru gminy sprzyjaC bedg rozwojowi funkcji
rekreacyjno-sportowej / rezerwuje sie na ten cel duzy teren w sasiedztwie KPN/.

Ochrona gruntéw rolnych przed zabudowg dotyczy potudniowego pasa najlepszych gleb.

Lasy prywatne sa rozdrobnione, gospodarka lesna jest nieracjonalna wiec w celu
wiasciwego ich zagospodarowania i ochrony przed dewastacjg planuje sie przeznaczy¢ je
na zabudowe mieszkaniowg na duzych dziatkach lesnych.

Utrzymuje sie w Studium obecny system ochrony dziedzictwa kulturowego funkcjonujacy w
gminie i uwzgledniony w ustaleniach obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Wigze sie on z zabytkowymi kosciotami w Borzecinie
Duzym, Lipkowie i Starych Babicach oraz 2 zespotami dworsko-parkowymi w Zielonkach i
Lipkowie. Liczne sg stanowiska archeologiczne chronione jako slady dawnych siedlisk
ludzkich. W gminie nie wystepujg chronione dobra kultury wspotczesnej.

W sferze gospodarczej i spotecznej sytuacja gminy jest korzystna, co uwarunkowane jest w
znacznym stopniu bliskoscig Warszawy, jej rynkiem pracy i ofertg ustug ponadlokalnych.
Waznym kierunkiem polityki gminy bedzie stworzenie warunkéw dla rozwoju funkcji
wykorzystujgcych potozenie gminy w pasie korytarza miedzynarodowych powigzan
komunikacyjnych, ktére zapewni prej- droga ekspresowa-krajowa S8 —trasa AK. Wzdtuz
trasy projektuje sie obszar aktywnosci gospodarczej /ustugowo-produkcyjnej/ w
zorganizowanym  przestrzennie zespole wg opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W gminie zdecydowanie przewaza zatrudnienie w
sektorze prywatnym. Rozwijajg sie szeroko pojete ustugi, przewiduje sie rozwdj tzw.
infrastruktury biznesu. Nie dopuszcza sie realizacji obiektow ustugowych i produkcyjnych
ucigzliwych dla srodowiska. Maleje liczba oséb zatrudnionych w rolnictwie.

W strukturze przestrzennej gminy waznym elementem bedg centra ustugowe skupiajace
ustugi celu publicznego i inne - w Starych Babicach, Zielonkach i Borzecinie Duzym oraz
osrodek sportowo-edukacyjny w Zielonkach.

Sukcesywnie rozwija sie infrastruktura techniczna chronigca $rodowisko. Nie stwarza ona
barier rozwoju. W gminie funkcjonuje wodociag, oczyszczalnia $ciekdw z rozbudowywang
siecig kanalizacyjng, stacja elektroenergetyczna 110/15 kV zapewniajgca dostawe energii
elektrycznej wszystkim odblorcom rozbudowywana sie¢ gazowa G#ewne—plﬂeblemy

W zakresie komunikacji wzrost ruchu drogowego w ostatnich latach staje sie hamulcem
rozwoju wobec niedostosowania drog do takiego natezenia ruchu. Przewiduje sie
usprawnienia na drogach wojewddzkich /modernizacja, budowa obejs¢/ ale dla gtéwnego
kierunku ruchu ponadlokalnego w gminie, jakim jest droga 580 poprawe zapewni¢ moze

tylko budowa nowej trasy w potudniowej czesci gminy fdregaregionatral

Realizacja nowego pofgczenia komunikacyjnego mogacego obejmowacé droge lub szybki
pojazd komunikacji publicznej, uwzgledniajgcego rowniez rozwdéj gmin sasiednich Leszno,
Ozarow i Kampinos az do Sochaczewa, w ramach opracowania , Obstuga komunikacyjna
pasma zachodniego wojewddztwa mazowieckiego w korytarzu: m.st. Warszawa Dzielnica
Bemowo — Stare Babice — Ozaréw Mazowiecki — Leszno — Bfionie — Kampinos —
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Sochaczew”, wymagac to bedzie koordynacji na poziomie wojewddztwa, Warszawy, gminy
Stare Babice i gmin sgsiednich /gtdéwnie gm. Ozaréw/.

Studium zaleca sukcesywne sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wg obszaréw wyznaczonych w studium.

Przewodniczqcy Rady Gminy



