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PROJEKT
UCHWALA ...,
RADY GMINY STARE BABICE

zdnia .............. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
czesci terendw poto zonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borz  ecin Du zy,
Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, B abice Nowe, Latchorzew,
Lubiczow i Blizne Laszczy nskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jedn.
Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.') w zwigzku z art.
12 z ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu, na podstawie uchwaty Nr XXIV/241/13 Rady Gminy Stare Babice z
dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych w Gminie Stare Babice, we
wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe,
Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego, zmienionej uchwatg Nr
XXV/242/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 lutego 2013 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenow potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi
Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne
taszczynskiego, uchwatg Nr XXXI11/333/13 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 listopada 2013 r.
zmieniajgcg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych w Gminie Stare Babice, we
wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe,
Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne taszczynskiego oraz uchwatg Nr XI/80/15
Rady Gminy Stare Babice z dnia 15 pazdziernika 2015 r. zmieniajacg uchwate w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenow potozonych w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi
Stare, Lipkéw, Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczéw, Blizne Jasinskiego i Blizne
taszczynskiego, stwierdzajgc brak naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Stare Babice” uchwalonego Uchwalg Nr
XXXVIII/326/06 Rady Gminy Stare Babice z dnia 1 czerwca 2006 r. zmienionego uchwatg nr
VIII/57/15 Rady Gminy Stare Babice z dnia 28 maja 2015 r. Rada Gminy Stare Babice uchwala,
CO nastepuje:

DZIAL |
Zakres obowi gzywania planu

§1.

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw potozonych
w Gminie Stare Babice, we wsiach: Borzecin Duzy, Wojcieszyn, Koczargi Stare, Lipkow,
Stare Babice, Babice Nowe, Latchorzew, Lubiczow i Blizne taszczynskiego” zwany dalej
w tresci niniejszej uchwaly ,planem”, nastepujace obszary, ktérych granice wyznacza sie na
rysunkach planu sporzgdzonych w skali 1:1000, a ktére przebiegajg nastepujaco:

1) Obszar 1 — Borzecin Duzy na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami: od
zachodu: wschodnig granicg dziatki ew. nr 296; od p6inocy: potudniowg granicg dziafki
ew. nr 639 (ul. Kosmowska); od wschodu: zachodnig granicg dziatki ew. nr 333
i zachodnig granicg dziatki ew. nr 636; a od potudnia: pétnocng gorng krawedzig skarpy
rowu melioracyjnego;

1 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2015 r. poz. 443,774,1265,1338,1422,1593, 1777,1830,1890.
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

Obszar 2 — Wojcieszyn na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami: od
zachodu: wschodnig granicg dziatki ew. nr 235 (ul. Wspdlna); od pétnocy: potudniowag
granicg dziatki ew. nr 183 (ul. Trakt Krélewski); od wschodu: wzdtuz wschodniej granicy
wsi Wojcieszyn; od potudnia: pétnocng granicg dziatki ew. nr 304 (ul. Warszawska);

Obszar 3 - Koczargi Stare na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami; od
zachodu wzdtuz zachodniej granicy wsi Koczargi Stare, od péinocy wzdtuz poéinocnej
granicy dziatki ew. nr 515, od wschodu wzdiuz wschodniej granicy szeregu dziatek ew.
od nr 515 do nr 526, a od potudnia wzdtuz potudniowej granicy wsi Koczargi Stare,

Obszar 4 — Koczargi Stare na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami: od
zachodu: wzdtuz zachodniej granicy dziatki ew. nr 166 (ul. Akacjowa); od pétnocy: wzdiuz
potudniowej granicy dziatki ew. nr 209/2; od wschodu: wzdtuz wschodniej granicy wsi
Koczargi Stare; od potudnia wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr 237;

Obszar 5 — Lipkéw na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu:
wzdtuz przedtuzenia zachodniej granicy dziatki ew. nr 16/4 przez dziatki ew. nr 15 i nr 14;
od péinocy: wzdluz pétnocnej granicy dziatki ew. nr 14 i dziatki ew. nr 156/13; od
wschodu: wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 169/10 do przeciecia z dziatkg nr ew.
173/1, nastepnie wzdtuz pétnocnej granicy tej dziatki do wschodniej granicy dziatki ew. nr
173/9, nastepnie wzdluz wschodniej granicy dzialki ew. nr 173/9, nastepnie wzdluz
potnocnej i wschodniej granicy dziatki ew. nr 175/2 do jej potudniowego naroznika,
nastepnie prostg linig od tego naroznika dziatki ew. nr 175/2,dalej zachodnig granicg
dziatki ew. nr 177/11, skreca na wschdd do punktu oddalonego 20 m od jej potudniowo-
zachodniego naroznika do miejsca przeciecia potudniowej granicy dziatki ew. nr 213
z potudniowg granicg wsi Lipkéw (z pominieciem naroznikéw dzialek ew. nr; 193, 194/7
i 207); od potudnia: wzdtuz potudniowej granicy wsi Lipkéw, nastepnie od zachodu
wzdluz wschodniej granicy dziatki ew. nr 129 (ul. Moscickiego); od potudnia: wzdtuz
potudniowej granicy dziatek ew. nr 72 i nr 15;

Obszar 7 — Stare Babice na obszarze dzialki ew. nr 424/9;

Obszar 9 — Babice Nowe na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami: od
zachodu: wzdtuz wschodniej granicy dziatki ew. nr 55/2; od p6inocy: wzdtuz potudniowej
granicy dziatki ew. nr 56 (ul. Hubala Dobrzanskiego); od wschodu: wzdtuz wschodniej
granicy wsi Babice Nowe, a od potudnia: wzdtuz potudniowej granicy wsi Babice Nowe;

Obszar 10 — Latchorzew na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami: od
zachodu: wzdtuz zachodniej granicy wsi Latchorzew; od pétnocy: wzdluz péinocnej
granicy dziatek ew. nr 1/1 i nr 1/2; ponownie od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy wsi
Latchorzew; nastepnie ponownie od po6inocy: wzdtuz potudniowej granicy dziatki ew. nr
252/2 (ul. Hubala Dobrzanskiego); od wschodu: wzdtuz wschodniej granicy dziatek ew. nr
6/6, nr 6/14 i nr 14/1; od potudnia: wzdluz pétnocnej granicy dziatki ew. nr 99 (ul.
Warszawska);

Obszar 11 — Lubiczéw na obszarze ograniczonym nastepujgcymi granicami: od zachodu:
wzdluz zachodniej granicy dziatki ew. nr 1 (odcinek 250 m do péinocnej granicy wsi
Lubiczéw); od po6inocy: wzdluz péinocnej granicy wsi Lubiczéw; od wschodu: wzdiuz
wschodniej granicy wsi Lubiczéw (odcinek 240 m od pétnocnej granicy wsi Lubiczéw), a
od potudnia: wzdtuz linii prostej tgczacej miejsce, oddalone 240 m od pd6tnocnej granicy
wsi Lubiczéw, umiejscowione na wschodniej granicy wsi Lubiczéw z miejscem
oddalonym 250 m od poétnocnej granicy wsi Lubiczéw, umiejscowione na zachodniej
granicy wsi Lubiczow;

Obszar 13 - Blizne taszczynskiego na obszarze ograniczonym nastepujgcymi
granicami: od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy dziatek ew. nr 123/6, nr 123/1, nr 21
i nr 119; od pétnocy: wzdtuz granicy dziatki ew. nr 101/4 (ul. Przechodnia) i péinocnej
granicy dziatek ew. nr 133/3, nr 134/4, nr 138/2 i nr 141/2; od wschodu: wzdiuz
wschodniej granicy dziatki ew. nr 141/2, a od potudnia: wzdluz potudniowej granicy
dziatki ew. nr 141/2, 140/1, 196/1i 196/2 (ul. Graniczna);

str. 2



11) Obszar 14 - Blizne taszczynskiego na obszarze ograniczonym nastepujgcymi
granicami: od zachodu: wzdluz zachodniej granicy wsi Blizne taszczynskiego; od
potnocy: wzdtuz potudniowej granicy dziatek ew. nr 271/1 i nr 271/2 (ul. Warszawska); od
wschodu: wzdtuz wschodniej granicy wsi Blizne taszczynskiego; od potudnia wzdluz
potudniowej granicy wsi Blizne Laszczynskiego.

2. Zafagcznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:

1) rysunki planu, sporzagdzone w skali 1 : 1 000 — stanowigce nastepujace zatgczniki: nr
L,nr2,nr3,nr4,nr5 nr6,nr7,nr8, nr9inrl0;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik
nr 11 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik nr
12 do niniejszej uchwaty.

8§ 2.

1. Rysunki planu odnosza ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaréw objetych
planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej — zabytek archeologiczny — obszar 2, 4, 9, 10;

5) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15kV do
przeniesienia i skablowania — obszar 1, 2, 10, 11;

6) rowy melioracyjne do przebudowy lub skanalizowania 2, 5, 9, 11, 14;

7) rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
15kV -1,2,9,10;

8) linie zabudowy nieprzekraczalne;

9) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacy go
sposrad innych terenéw lub tylko symbolem literowym.

3. Oznacza sie na rysunkach planu obszary i obiekty wskazane do ochrony: kapliczke z
wydzielonym placem w Lipkowie — obszar 5 i kapliczke we wsi Blizne taszczynskiego —
obszar 14.

4. Wskazuje sie oznaczone na rysunkach planu elementy informacyjne planu okreslone na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice strefy zwyklej Warszawskieglo Obszaru Chronionego Krajobrazu — obszar 2, 5;

2) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
obszar 2, 4, 5;

3) wspding granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — obszar 2,
5;

4) granice otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego — obszar 9, 10;

5) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza - obszar 9, 10;

6) granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie (OOU) — obszar 13, 14;

7) zasieg dziatania lotniczych urzadzen naziemnych ograniczenia dla wysokosci obiektéw,
maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych — obszar 4, 11, 14;

8) granice strefy kontrolowanej gazociggu $redniego cisnienia — obszar 11;

9) zabytek archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem C-106 (AZP 56-64/1)
— obszar 7;

10) obszary zmeliorowane/ zdrenowane — obszar 1, 2, 3,4, 5, 7, 9, 10,11;

11) granice strefy ochronnej terenu kolejowego — obszar 14.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

83.
1. Naobszarach, o ktérych mowa w 8§ 1 ust. 1, okresla sie:
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1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw, z jakich
mogg by¢ wykonane;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Na obszarach, o ktérych mowa w § 1 ust.1, ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania, w

planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

8 4.

llekro¢ w planie jest mowa o:

1) kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu hata  su w $rodowisku — nalezy
przez to rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenéw w
rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu linie ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedgcych obiektami
i sieciami infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia
szczeg6towe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy
nieprzekraczalne nie dotycza:

a) realizacji elementéw termomodernizaciji,

b) czesci podziemnych budynkdw,

c) wykraczajgcych poza obrys budynku, nie wiecej niz 1,5 m, takich czesci budynkow,
jak: balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody
zewnetrzne, rampy,

d) obiektéw matlej architektury,

e) infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania i drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu;
3) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego — nalezy przez to rozumieé obszar objety

ochrong prawng na podstawie przepisdw odrebnych z zakresu ochrony przyrody; na
dzien uchwalenia planu Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 wrzes$nia 1997r. w
sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 876).
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4) powierzchni biologicznie czynnej  — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej,
na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana, nieutwardzona, a takze wody
powierzchniowe — wyrazong jako procentowy udziat tej powierzchni w powierzchni dziatki
budowlanej. W szczegdélnosci za powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie: zieleni

projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz budowli nadziemnych
i podziemnych;
5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje

zabudowy lub spos6b zagospodarowania terenu przewazajacg na dziatce budowlanej,
przy czym funkcja ta musi zajmowac, co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o
charakterze niekubaturowym, co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe dopuszczone w planie, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub
sposb6b zagospodarowania terenu zajmuje nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wiecej niz 40% powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu towarzysz gcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
wprowadzone lub istniejgce jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, ktore nie
zmienia charakteru tego przeznaczenia;

8) rotacji miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie
ustalonej liczby miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania
tego samego miejsca przez samochody. Parametr ten zostat wyznaczony dla calkowitej
liczby pojazdéw przyjezdzajacych i parkujgcych dla poszczegdlnych funkcji w odniesieniu
do ustalonego bilansu miejsc do parkowania;

9) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunietg cze$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5m
i maksymalnej dtugosci 60 m, przez ktérg odbywa sie dostep do drogi publicznej;

10) strefie ochrony urbanistycznej lub strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — W.O.CH.K. — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety
ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody (na
dzieh uchwalenia planu rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007
r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870);

11) tunelach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach
umozliwiajgce migracje drobnej zwierzyny. Powinny one znajdowa¢ sie w podmuréwce
przy powierzchni terenu, mie¢ $rednice co najmniej 10 cm i by¢ rozmieszczone w
odstepach nie wiekszych niz 2 m. Przejsciami mogg byé réwniez, co najmniej 10 cm
przeswity pomiedzy podmuréwka, a azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli
podmuréwka bedzie nie wyzsza niz 10 cm;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub lokale
uzytkowe w budynkach stuzgce dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnodci, a nie wytwarzanie bezpodrednio metodami
przemystowymi débr materialnych, a w szczegdélnosci: handel, ustugi hotelowe, biura i
posrednictwo finansowe, ustugi poczty i telekomunikacji, ustugi zdrowia, ustugi turystyki i
rekreacji, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
2000 m?; przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

13) wymiana budynku — nalezy przez to rozumieé rozbiorke istniejgcego budynku lub
obiektu budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku Ilub obiektu
budowlanego wylgcznie wedlug zasad ustalonych w planie;

14) zabudowa bli zniacza - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, skladajacy sie
z dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (dwéch segmentow), z ktérych kazdy
stanowi konstrukcyjnie samodzielng catosc.

2.Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych
odrebnych przepisow.

DZIAL 11

Przepisy ogolne planu
Rozdziat 1.
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Przeznaczenia terenu

§5.
1. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MNZ1;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MNZ2;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu

symbolem MN3;

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem
MNU;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczone na rysunku
planu symbolem MN1/U2;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczone na rysunku
planu symbolem MN2/U2;

7) tereny ustug — oznaczone na rysunku planu symbolem U2;

8) tereny ustug, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — oznaczone na rysunku
planu symbolem UP;

9) tereny zieleni naturalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

10) tereny wod powierzchniowych — oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

11) tereny drég publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nastepujgca

klasyfikacja:
a) S — klasy ekspresowej,
b) G — klasy gtéwnej,
c) Z — klasy zbiorczej,
d) L — klasy lokalnej,
e) D — klasy dojazdowej;
12) teren drogi dojazdowej - cigg pieszo-jezdny — oznaczony na rysunku planu symbolem
KDP;

13) tereny dr6g wewnetrznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

14) teren parkingu przy cmentarzu — oznaczony na rysunku planu symbolem KS/ZC;

15) tereny urzadzen odprowadzania sciekédw — oznaczone na rysunku planu symbolem IK;

16) teren obiektow obstugi drogi publicznej klasy ekspresowej - oznaczony na rysunku planu
symbolem KDS(IT).

2. Terenami inwestycji celu publicznego sa: tereny drdg publicznych: klasy ekspresowej KDS,
klasy gtéwnej KDG, klasy zbiorczej KDZ, klasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD, teren
drogi dojazdowej cigg pieszo - jezdny KDP, tereny wod powierzchniowych WS, teren
obiektow obstugi drogi publicznej klasy ekspresowej KDS(IT).

§ 6.

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

3. Jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego, z okresleniem ich linii
rozgraniczajgcych jako granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, wyznacza sie nastepujgce tereny drég:

1) oznaczonej symbolem: KDL w Obszarze 1;

2) oznaczone symbolami: 2KDL ul. Wspolna, 1akKDL, 1bKDL, 1cKDL odcinki ul. Trakt
Krolewski oraz 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD w Obszarze 2;

3) oznaczone symbolami: KDL ul. Gorki i KDD w Obszarze 3;

4) oznaczone symbolami KDL, 1KDD, 2KDD, KDP w Obszarze 4;

5) oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD i 3KDD w Obszarze 5;

6) oznaczonej symbolami: KDD ul. Mizikowskiego w Obszarze 7;

7) oznaczone symbolami: 1KDZ ul. Hubala Dobrzanskiego w Obszarze 9 i 2KDZ ul. Hubala
Dobrzanskiego w Obszarze 10, 1KDD w Obszarze 9, 2KDD i 3KDD w Obszarze 9 i
Obszarze 10;

8) o0znaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 3aKDD, 4KDD, 5KDD w Obszarze 11;

9) oznaczone symbolami: KDL, 1KDD ul. Przechodnia, 2KDD ul. Graniczna w Obszarze 13;
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10) oznaczone symbolami: 3KDL, 4KDL, 5KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL ul. Batalionéw
Chtopskich oraz 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, ul. Goscinna i 5KDD - ul. Sw. Mikotaja w
Obszarze 14.

4. Jako tereny przeznaczone dla inwestycji celu publicznego, z okresleniem ich linii
rozgraniczajgcych jako granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, wyznacza sie, nastepujgce tereny drég:

1) oznaczonej symbolem: KDZ ul. Kosmowska w Obszarze 1,

2) oznaczonej symbolem: KDZ ul. Akacjowa w Obszarze 4;

3) oznaczone symbolami: 1KDZ i 2KDZ ul. Mo$cickiego w Obszarze 5;

4) oznaczonej symbolem: 3KDZ w Obszarze 9i 10;

5) oznaczonej symbolem: KDL w Obszarze 11;

6) o0znaczonej symbolem: 1KDL w Obszarze 14;

7) oraztereny WS w Obszarze 2, 4, 10, 11, 14

5. Wyznacza sie czes¢ terenu drogi publicznej nr 580 (w Obszarze 14), oznaczonej symbolem
KDG oraz okresla sie jej linie rozgraniczajgce jako granice terenu inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

6. Wyznacza sie teren drogi publicznej nr S8 oznaczonej symbolem KDS wraz z terenem
KDS(IT) i terenami 6KDL i 7KDL (w Obszarze 14) oraz okresla si¢ jej linie rozgraniczajgce
jako granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonej w
ostatecznej decyzji o lokalizacji drogi krajowej.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zasady lokalizacji oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku
do drég, innych obiektéw, innych terendw publicznie dostepnych oraz granic przylegtych
nieruchomosci, uwzgledniajgc ustalenia § 4 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e:

a) ustala sie lokalizowanie nowych budynkow, odpowiednio z uwzglednieniem
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie roboty
budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie obejmujaca
powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej drég, innych
obiektéw, innych terenéw publicznie dostepnych, tej czesci istniejgcej zabudowy,
ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drogi, a
nieprzekraczalng linig zabudowy). W przypadku wymiany budynkéw nalezy
uwzgledniac nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) ustala sie lokalizowanie nowych budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od rowéw WS,

d) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego wymagang
odlegtos¢ sytuowania zabudowy, sadzenia drzew i krzewow, okresla sie na 10 m od
granicy obszaru kolejowego, ale nie blizej niz 20 m od osi skrajnego toru,

e) ustala sie lokalizowanie nowych budynkéw w odlegtosci 25 m od krawedzi skrajnej
jezdni gtéwnej drogi KDS,

f)  wymagana odlegtos¢ sytuowania budynkéw i sadzenia drzew od gazociggu
Sredniego cisnienia O 400 mm wynosi 4 m,

g) ustalenie § 4 ust. 1 pkt 2 lit b, ¢ i d, nie dotyczy nieprzekraczalnych linii zabudowy
od granicy lasu, od rowéw WS;

2) obowigzujg nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza sie sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drdg, w granicach
dziatek drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi lub w granicy siegacza,

b) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegltych do stawéw i otwartych rowéw
melioracyjnych blizej niz 1,5 m od gérnej skarpy ich brzegéw,

c) wzdluz drog KD, KDW lub drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
dopuszcza sie przesuniecie ogrodzeh w gigb dziatek budowlanych,

d) nakazuje sie odsuniecie ogrodzen od gazociggoéw sredniego i niskiego cisnienia na
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3)

4)

5)

odlegtos¢ okreslong w przepisach odrebnych,

e) ustala sie maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia na 2,2 m od urzgdzonego poziomu
terenu na dziatce budowlanej, za wyjatkiem: bram i furtek,

f)  nakazuje sie ogrodzenia azurowe minimum w 50%, z cokolem petnym maksymalnie
do wysokosci 0,6 m nad urzgdzony poziom terenu,

g) w ogrodzeniach dziatek budowlanych potozonych w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu nalezy stosowac tunele ekologiczne,

h) z wylgczeniem placéw do zawracania ustala sie obowigzek zachowania naroznego
tréjkgtnego Sciecia linii ogrodzen w obrebie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
lecz nie mniejszego niz5 m na 5 m wzdtuz linii rozgraniczajgcej drog KDW oraz nie
mniejszego niz 5 m na 5 m wzdtuz granicy drég wewnetrznych nie wyznaczonych
na rysunku planu,

i) od strony terendéw publicznych zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych
elementoéw betonowych (z wyjatkiem elementéw stupéw i cokotéw);

w zakresie realizaciji tablic i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza sie tablice, urzadzenia reklamowe i szyldy na ptaszczyznie elewaciji
budynkéw, maksymalnie do wysokosci stropu nad najwyzszg kondygnacja
nadziemna,

b) dopuszcza sie urzadzenia reklamowe na konstrukcji wolnostojgcej z zastrzezeniem,
iz w ramach takiej konstrukcji istnieje mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku bgdz
reklamy, jednej tablicy czy urzgdzenia reklamowego,

c) ustala sie maksymalng jednostkowg powierzchnie informacyjng do 6 mz2,

d) ustala sie tgczng powierzchnie informacyjng na dziatce budowlanej do 30 mz2,

e) zakazuje sie stosowania urzadzen reklamowych ze zmienng ekspozycijg obrazu,

f)  ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytuowac prostopadle lub réwnolegle do
elementoéw istniejgcego zagospodarowania, takich jak: o$ lub krawedz jezdni,
elewacje budynkéw, linia ogrodzenia;

ustala sie zasady ksztattowania i kolorystyki elewaciji i dachéw:

a) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brgzu oraz
szarosci,

b) dopuszcza sie zastosowanie materiatbw o naturalnych kolorach, takich jak:
kamienia o jasnych odcieniach, cegly klinkierowej lub silikatowej, drewna, stali
nierdzewnej lub nie barwionego szkta,

c) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce;

ustala sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury:

a) jako obiekty matej architektury dopuszcza sie, w szczegélnosci: figury, krzyze,
pojemniki z zielenig, murki, tawki, elementy placéw zabaw, miejsca lub obudowy na
pojemniki na $mieci i trzepaki,

b) realizacja obiektdw malej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody
§ 8.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1)

2)

3)

4)

w obejmujgcej w czesci obszar planu: strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu W.O.CH.K. lub strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K, o
ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 10 obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony
przyrody (Obszary: 2, 3, 4,51 7);

Obszary 1, 2, 3, 4, 5, 71 9 w otulinie KPN, obowigzujg odpowiednio ustalenia przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody dotyczacych Kampinoskiego Parku Narodowego
(w szczegolnosci rozporzadzenia Rady Ministrow, Planu Ochrony lub ,rocznych zadan
ochronnych”);

ustala sie zachowanie i ochrone, oznaczonych na rysunku planu, istniejgcych stawéw
i rowéw, w tym ,Strugi”;

w zakresie ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez
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5)

6)

7
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

inwestora winny zamykaé sie na terenie dziatki budowlanej na jakiej sg wytwarzane i do
ktérej inwestor posiada tytut prawny;

na terenach w Obszarach 1, 2, 3, 4, 5, 7, 9, 10 i 11 zakazuje sie lokalizowania
przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, a w terenach UP w Obszarze 14 oraz w terenach U2 w Obszarach 13 i 14
zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
Srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i obiekty i
sieci infrastruktury technicznej, w tym takze w zakresie fgcznoéci publicznej, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

ustala sie objecie obszaru planu zorganizowanym systemem (pojedynczym lub
grupowym) zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekbw wytwarzanych przez
uzytkownikow wszystkich obiektébw w obszarze planu; ustala sie dopuszczenie
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do srodowiska w sposéb okreslony w
przepisach odrebnych z zakresu Prawa wodnego;

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi, gruntu, wdd
powierzchniowych i podziemnych;

zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i wdéd roztopowych do sieci kanalizacji
bytowej lub komunalnej;

ustala sie ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych paliwami o
mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska,
spetniajgcych aktualnie obowigzujgce normy;

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN1, MN2, MN3, MN1/U2, MN2/U2 oraz MNU, do
terenéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska i
zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku,
odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegélnych terenéw o0 rdéznym
przeznaczeniu;

na obszarach zamieszkatych, nakazuje sie ograniczenie ucigzliwosci akustycznych
pochodzacych ze Zzrodet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, gtéwnie poprzez
zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzgdzen;

nakazuje sie ochrone przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji kotowej z
drogi KDS i KDG poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe
warunki akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego (w szczegdlnosci nalezy sytuowa¢ ekrany akustyczne w sposob
uwzgledniajgcy rzeczywisty poziom hatasu);

od drég KDZ, KDL, KDD, KDW oraz od dr6g wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, okresla sie potencjalny zasieg oddziatywania
komunikacji kotlowej (tereny zagrozone hatasem) pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a
ustalong w planie linig zabudowy;

dla poszczegolnych terenéw, z wylgczeniem terenéw drég, ustala sie minimalng
powierzchnie biologicznie czynna, wartoS¢ ktorej okresla sie w ustaleniach
szczegotowych dla terendw;

ustala sie nakaz lokalizacji i budowy urzgdzen oraz sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okre$lonymi w przepisach odrebnych, z
uwzglednieniem ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

ustala sie zachowanie kapliczek przydroznych zgodnie z warunkami okreslonymi w
ustaleniach szczegétowych dla terenéw.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§09.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

w granicach, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, podlega ochronie zabytek
archeologiczny AZP 56-64/1, wpisany do rejestru zabytkbw pod numerem C-106 (w
Obszarze 7). Grunt, na ktérym beda prowadzone roboty ziemne lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie, podlega ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
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2)

ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych, oznaczonych nr ewidencji AZP 56-64/12,
(w Obszarze 2), AZP 56-64/45 (w Obszarze 4), AZP 56-64/48 (w Obszarze 4), AZP 56-
65/1 (w Obszarze 10), AZP 56-65/3 (w Obszarze 9), w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Grunt, na
ktérym bedg prowadzone roboty ziemne Ilub zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie, podlega ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ogr  aniczenia w u zytkowaniu w tym
zakaz zabudowy

§ 10.

W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu w
tym z zakazem zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

w Obszarach 1, 2, 3, 5, 9i 10, 11 oznacza sie tereny zmeliorowane/zdrenowane ustala

sie:

a) dopuszczenie zabudowy po przebudowie lub likwidacji drenazu rolniczego,

b) dopuszczenie zmiany trasy lub skanalizowania rowéw melioracyjnych oznaczonych

na rysunku planu,

c) odsuniecie zabudowy oraz ogrodzen od melioracyjnych rowéw otwartych zgodnie z

warunkami zapisanymi w ustaleniach szczeg6towych dla poszczegélnych terendw;

w obszarach 1, 2, 9, 10 i 11 uwzglednia sie, wynikajgce z przepiséw odrebnych,

ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przekroczenia dopuszczalnych

wartosci natezenia pola elektromagnetycznego oraz prawidtowej pracy linii: dotyczy
lokalizacji obiektow budowlanych, w tym pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
oraz sadzenia wysokich drzew:

a) w pasie technologicznym wynoszgcym po 5 m na strone liczac od skrajnego
przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV,

b) w pasie technologicznym wynoszgcym po 1 m na strone liczac od skrajnego
przewodu kablowej linii elektroenergetycznej 15kV;

w obszarach 9 i 10 w strefie oddziatlywania cmentarza, obowigzujg nastepujace warunki

zagospodarowania i uzytkowania obiektow:

a) na terenach w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza zakazuje sie lokalizowania
nowych zabudowan mieszkalnych, bgdz budynkéw, w ktérych przechowuje sie
artykuty zywnosciowe oraz zaktadéw zywienia zbiorowego; dopuszcza sie
lokalizacje drég, miejsc postojowych i garazy,

b) na terenach w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza dopuszcza sie
zachowanie oraz lokalizowanie nowych zabudowan mieszkalnych, badz budynkéw
w ktérych przechowuje sie artykuly zywnosciowe oraz zaktadéw zywienia
zbiorowego pod warunkiem zaopatrzenia w wode wytgcznie z sieci wodociggowej,

c) zakaz lokalizowania studni i uje¢ wody stuzacych do czerpania wody przeznaczonej
do spozycia przez ludzi w odlegtosci do 150 m od granic cmentarza;

ustala sie ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow

0 zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w

przepisach z zakresu ochrony $rodowiska oraz sktadowania i magazynowania substanciji

niebezpiecznych w ilodciach wiekszych niz okreslone odrebnymi przepisami dla
zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej;

w obszarze 13, w zagospodarowaniu terenéw przylegtych do terenéw kolejowych (10 m

od granicy obszaru kolejowego, ale nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru), uwzglednia

sie ograniczenia sytuowania budowli, budynkdéw, sadzenia drzew i krzewéw oraz

ograniczenia wykonywania robo6t ziemnych okreslone w przepisach odrebnych o

transporcie kolejowym;

w obszarach 5, 7, 9, 10, 11, 13 i 14 w odlegio$ci 5 km od lotniska Warszawa Babice,

zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego, obowigzuje zakaz budowy i

rozbudowy obiektéw budowlanych, ktdre moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow;

w obszarach 13 i 14 w oznaczonym na rysunku planu obszarze ograniczonego

uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, obowigzujg

nastepujgce wymagania dotyczgce budynkow:

a) w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjnos¢ scian
zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachow i stropodachéw,
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8)

9)

10)

11)

b) w istniejacych budynkach nalezy zastosowac¢ zabezpieczenia zapewniajgce
wiasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach;

w obszarach 11, 13, 14 znajdujgcych sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych

wysokos¢ obiektdw w rejonie lotniska Chopina w Warszawie oraz w obszarach 9, 10, 11,

13 i 14 znajdujgcych sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektow w

rejonie lotniska Warszawa — Babice: obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektéw, w tym

urzadzen umieszczonych na obiektach budowlanych, a takze inwestycji celu publicznego

z zakresu tgcznosci publicznej;

w obszarze 11 wyznacza sie granice strefy kontrolowanej gazociggu $redniego cisnienia,

wymagang odlegtos¢ sytuowania budynkéw i sadzenia drzew od gazociggu sredniego [

400 mm, ktéra wynosi 4 m;

wszystkie obszary planu znajdujg sie w zasiegu dziatania lotniczych urzadzen

naziemnych, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu lotnictwa cywilnego;

w zakresie ustug handlu ustala sie:

a) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanych ustugowych lokali
uzytkowych do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi
handlu do 50 m?2 powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej tego budynku mieszkalnego,

b) o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej dopuszcza sie realizacje ustug
handlu do 2000 m? powierzchni sprzedazy, ale bez stacji paliw.

Rozdziat 6.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu inf rastruktury technicznej

§ 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

w zakresie zasad uzbrojenia terenu, ustala sie:

a) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych Ilub wewnetrznych z dopuszczeniem prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej przez tereny o innym przeznaczeniu, pomiedzy linig
rozgraniczajgcg, a nieprzekraczalng linig zabudowy. Przy lokalizowaniu sieci i
obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajgca, a
nieprzekraczalng linig zabudowy nalezy réwniez uwzglednia¢ odpowiednie
odlegtosci obiektéw budowlanych od tych linii,

b) dopuszczenie realizacji kanatléw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, podziemne pompownie $ciekéw, urzadzenia gazowe,
pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposoéb, aby obszar oddziatywania obiektu
zostat ograniczony do terenu, do ktérego lokujgcy obiekty posiada tytut prawny,

d) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i przeniesienia istniejgcych sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej, kolidujgcych z projektowang zabudowg, obiektami i
zagospodarowaniem terenu, przy czym dopuszcza sie réwniez zmiane przekrojow
przewodow istniejgcych,

e) projektowanie urzgdzeh infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych
parametréw technicznych umozliwiajgcych obstuge przewidywanych uzytkownikéw;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i na cele
przeciwpozarowe z istniejgcego i sukcesywnie (w dostosowaniu do powstajgcej
zabudowy) rozbudowywanego wodociggu z gminnej sieci wodociggowej o0
minimalnej $rednicy 110 mm, zasilanego z ujecia lokalnego poza obszarem planu,

b) dopuszczenie lokalizowania studni na dziatkach budowlanych, z zastrzezeniem § 10
pkt 3 lit. c,

c) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzenia sciekéw bytowo - komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekbw z obszaru planu do oczyszczalni $ciekéw w Starych
Babicach (poza obszarem planu) poprzez istniejgca i sukcesywnie (w dostosowaniu
do powstajgcej zabudowy) rozbudowywang sie¢ kanalizacji rozdzielczej o
minimalnej srednicy 200 mm,
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4)

5)

6)

7

b)

<)
d)

e)

dopuszcza sie stosowanie lokalnych urzgadzen zbiornikowo - tlocznych
(przepompownie),

istniejgce w obszarze planu kanaly $ciekowe i przylgcza do sieci oraz
przepompownie podlegajg zachowaniu z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
scieki wprowadzone do kanalizacji powinny spetnia¢c warunki okreslone w
odrebnych przepisach. Ustala sie obowigzek podczyszczania $ciekdw w miejscu
wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen przekracza¢ bedg wielkoSci
dopuszczalne okre$lone w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikbw
bezodptywowych i wyw6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekéw do czasu
realizacji sieci kanalizacji;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a)

b)

<)

d)

e)

f)
)

nakaz odprowadzania wéd opadowych z powierzchni utwardzonych drég KDS,
KDG poprzez zbiorniki retencyjno - odparowywalne,

nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw drég
KDZ, KDL, KDD, KDW, parkingéw o trwalej nawierzchni, terenéw ustug do sieci
kanalizacji wéd opadowych,

do czasu skanalizowania terenu dopuszczenie odwodnienia drég KDZ, KDL, KDD,
KDW, parkingbw o trwalej nawierzchni, terenéw ustug: poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy retencyjno -
infiltracyjne), drenaz lub studnie chionne deszczowe, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony wéd,

nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na
ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i
chemicznymi, a takze neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych na
dziatkach budowlanych, przed ich wprowadzeniem do lokalnej kanalizacji wod
opadowych lub do ziemi,

nakaz wyposazenia wylotéw zrzutu wéd opadowych w urzgdzenia podczyszczajgce
zakresie wymaganym przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,
dopuszczenie zagospodarowywania wod opadowych na dziatkach budowlanych,

na terenach U2 i UP nakaz stosowania zbiornikow akumulacyjno - retencyjno -
odparowywalnych jako zbiornikbw naziemnych, podziemnych lub otwartych rowow
melioracyjnych docelowo zmniejszajagcych jednorazowy sptyw do rowu lub ziemi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

c)

d)

e)

zasilanie w energie elektryczng ze stacji RPZ 110/15kV ,Babice” poza obszarem
planu,

dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych  15/0,4kV  w liniach
rozgraniczajgcych drég albo na dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia
dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej,

dopuszczenie likwidacji lub przebudowy elektroenergetycznej sieci napowietrznej
SN-15kV kolidujgcej z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem
odtworzenia uktadu potgczen wytgcznie liniami kablowymi,

zarezerwowanie w liniach rozgraniczajgcych drég odpowiednich korytarzy
uwzgledniajacych wymagane przepisami odlegtosci sieci od innych obiektow,
dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow
pradu, odnawialnych zrodet energii (z wyjgtkiem wiatrownii) i urzgdzen kogeneracji;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)
b)
<)
d)

obstuga z sieci gazowej poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe | stopnia znajdujgce
sie poza obszarem objetym planem,

zasilanie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej $redniego cisnienia
przewodami o minimalnej srednicy 32 mm,

ustala sie zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celéw gospodarczych oraz
ogrzewania pomieszczen,

dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celéw bytowych
i gospodarczych;

w zakresie telekomunikacji:

a)

b)

dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe
rozprowadzenie linii abonenckich,
dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejgcych,
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8)

9)

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem ustalen § 10 pkt 8 w obszarach 9, 10, 11, 13 ,14;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegoélnosci: paliwem gazowym, olejem
opatowym o niskiej zawartosci siarki (do 0,3%), energig elektryczng, z urzadzen
kogeneracji, z odnawialnych zrédet energii (z wyjgtkiem wiatrownii) na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) wykluczenie stosowania w nowych obiektach paliw statych (za wyjgtkiem biomasy),

c) wykluczenie kominkow jako podstawowego zrodia ciepta,

d) dopuszczenie wspolnych zrédet ciepta dla grupy obiektow;

w zakresie zbidrki, magazynowania i usuwania odpadoéw statych:

a) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie wylgcznie wstepne magazynowanie odpadéw przez ich wytwoérce.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji

§12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

ustala sie uktad drog/ulic publicznych wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi obejmujgcych tereny ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami
KD;

wyznacza sie tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW
i teren ciggu pieszo jezdnego KDP oraz dopuszcza sie realizacje innych drog
wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5 m;

ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji, okreslonych w pkt. 1,
klasyfikacje funkcjonalng drég/ulic oraz zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, zgodnie
Z rysunkiem planu;

ustala sie zasady zagospodarowania poszczegdllnych drég/ulic KD, drég wewnetrznych
KDW i ciggu pieszo jezdnego KDP, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.

W zakresie ksztattowania komunikacji kotowej na terenie objetym planem:

1)

2)

3)

ustala sie powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi poprzez Trase Armii

Krajowej droge S8 — KDS jedynie poprzez ulice Warszawskg droge nr 580 — KDG

przylegajgca do obszaru planu i w czesci poza obszarem planu;

ustala sie uktad komunikacji kotowej, w sktad ktérego wchodza:

a) ulica gtébwna KDG: ul. Warszawska (w Obszarze 14),

b) ulice zbiorcze KDZ:

— ul. Kosmowska (nr 4123W w Obszarze 1),

ul. Akacjowa (nr 4125W w Obszarze 4),

ul. Moscickiego (nr 4126W w Obszarze 5),

ul. Hubala Dobrzanskiego (w Obszarze 9 10),

projektowana 3KDZ (Paszkowianka) (w Obszarze 9 10),

c) ulice lokalne KDL:

— KDL (w Obszarze 1),

— ul. Trakt Krélewski laKDL, 1bKDL, 1cKDL, ul. Wspdlna 2KDL (nr 01526 w
Obszarze 2),

— ul. Gérki KDL (w Obszarze 3),

— KDL (w Obszarze 4),

— 1KDL, 2KDL (w Obszarze 5),

— KDL (w obszarze 11),

- 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, ul.
Batalionéw Chiopskich (w Obszarze 14),

d) ulice dojazdowe KDD (w Obszarach 2, 3, 4, 5, 7, 9, 10, 11, 13 i 14)
wyszczegolnione w ustaleniach szczegétowych,

e) drogi wewnetrzne KDW (w Obszarach 1, 2, 3, 4,5, 7, 9, 10, 11, 13 i 14) stanowigce
dojazdy do poszczegllnych terendéw, zespotdw osiedlowych i budynkow,
wyszczegoélnione w ustaleniach szczegétowych,

f)  cigg pieszo — jezdny KDP w czesci przeznaczony do ruchu kotowego (Obszar 4);

ustala sie realizacje skrzyzowan jednopoziomowych na przecieciach i potgczeniach drog;
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4)

5)

6)

ustala sie podstawowy ukiad komunikacji pieszej obejmujacy, odpowiednio: chodniki
jednostronne lub obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajgcych wszystkich drég o
szerokosciach réwnych lub wiekszych niz 10 m oraz dopuszcza sie wykorzystanie
terenéw drég o szerokosciach mniejszych niz 10 m oraz terenéw drog wewnetrznych
jako réwnorzednej z komunikacjg kotowa;

dopuszcza sie wprowadzenie drdg rowerowych lub paséw dla ruchu rowerowego w
liniach rozgraniczajgcych drog;

ustala sie obsluge terenéw objetych planem przez komunikacje autobusowg
dopuszczajgc zmiany w rozmieszczeniu przystankow.

Ustala sie nastepujace zasady realizacji i okresla sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala sie miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérej realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach podziemnych,
naziemnych albo nadziemnych;

powierzchnie uzytkowg dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania nalezy
rozumie¢, jako sume powierzchni uzytkowej zwigzang bezposrednio z funkcjg obiektu

budowlanego;
ustala sie nastepujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny — 2 miejsca do parkowania (liczone

z miejscami w garazach) na 1 lokal mieszkalny,

b) ustugi — 30 miejsc do parkowania: na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej,

c) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy,

d) handel ekspozycyjny — 15 miejsc do parkowania na 1000 m?2 powierzchni
uzytkowej i jedno miejsce na autokar na 1000 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca na autokar,

e) hurtownie — 5 miejsc do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

f)  tymczasowe obiekty budowlane — 2 miejsca do parkowania na obiekt,

g) hotel — 20 miejsc do parkowania dla samochod6éw osobowych i miejsce na autokar
na 100 t6zek oraz 4 miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

h)  gastronomia — 30 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumenckich,

i)  ustugi odwiaty — 5 miejsc do parkowania na obiekt przedszkolny i 10 miejsc na
obiekt szkolny,

j)  obiekty biurowo-administracyjne — 15 miejsc do parkowania na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

k) ustugi zdrowia — 10 miejsc do parkowania na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na gabinet,

)  uslugi sportu i rekreacji — 20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikéw
jednoczesnie,

m) obiekty produkcji, sklady i magazyny — 20 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych,

n) dla obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

0) dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogolnodostepnych
parkingach samochodowych przy obiektach ustug;

dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje sie zapewni¢, co najmniej:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

przy obliczaniu wskaznikéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b, ¢, d dopuszcza sie
zmniejszenie liczby miejsc do parkowania poprzez zastosowanie parametru zwigzanego
Z rotacjg miejsc do parkowania — parametr ten nalezy oblicza¢ jako liczbhe miejsc do
parkowania pomnozong przez 0,7.

DZIAL I

Ustalenia szczeg6towe dla terendw o r6  znym przeznaczeniu
w poszczegolnych obszarach planu

Rozdzial 1.
Ustalenia szczeg6towe dla terendéw w Obszarze 1 (Bor  zecin Du zy)
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§13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu 1MN2,
2MN2, 3MN2 i 4AMN2, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolno stojgcych lub blizniaczych;

przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8, w tym § 8 pkt 2;

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;
w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug os$wiaty — przedszkoli przyporzgdkowuje
sie jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

z uwzglednieniem wustalen 8 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie

Z rysunkiem planu;

na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej, z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego

do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?

powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku

mieszkalnego;

zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach

dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie

do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzeh technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany

konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w

planie parametrow i wskaznikbw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu;

obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziakki

budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m w tym:

— 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych Ilub
dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f)  kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 10° do 42° dopuszcza sie lukarny
i okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie
dachow ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt

1
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7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wedtug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia 8 10 pkt 1;

2) wterenie IMN2 i 4AMN2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;

3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: KDZ — ul. Kosmowska, 2KDW, 3KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia 15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 14.

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
1IMN2/U2 i 2MN2/U2, ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8, w tym § 8 pkt 2;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN2/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony s$rodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2/U2 wustug oswiaty — przedszkoli
przyporzadkowuje sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy.
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3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen 8§ 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) dopuszcza sie jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu ustugowym,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych,
wbudowanych lub dobudowanych,

c) dopuszcza sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie realizacje ustug handlu do 200 m? powierzchni sprzedazy, ale bez stacji
paliw;

4) zachowuje sie istniejgce budynki dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie do obowigzujgcych wymogow technicznych,
wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw,
zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem
stosowania odpowiednio, okreslonych w planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Iub garazy wolno stojgcych lub

dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f)  kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° ;dopuszcza sie lukarny i
okna potaciowe; dla budynkéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki: — 1000m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) wterenie IMN2/U2 i 2MN2/U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;

3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstluga komunikacyjna odpowiednio z drég: KDZ - ul. Kosmowskiej i dréog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.
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7.

8.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 15.

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
3MN2/U2 i AMN2/U2, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana
w formie budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8, w tym § 8 pkt 2;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN2/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2/U2 wustug oswiaty — przedszkoli
przyporzadkowuje sie jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz

wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen 8 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku
mieszkalnego,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych,

d) dopuszcza sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego; dopuszcza sie realizacje ustug handlu w oddzielnych budynkach do 100
mZ2 powierzchni sprzedazy ale bez stacji paliw;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
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d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
— 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Iub garazy wolno stojgcych lub
dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu igcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f)  kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie lukarny i
okna pofaciowe; dla budynkéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

SzczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub
bez budynku z ustugami — 1000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z
ustugami lub bez budynku z ustugami — 1000 m?,

¢) zustugami - 1000m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub
bez budynku z ustugami 12 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z
ustugami lub bez budynku z ustugami 12 m,

¢) zustugami 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4;

3) w terenie 3MN2/U2 wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: KDZ — ul. Kosmowskiej, KDL, 1KDW,
2KDW, 3KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupelniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia 15kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.
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9.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 10%.

§ 16.

Dla czesci terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDZ, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej (droga nr 4123W ul.
Kosmowska);

2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8, w tym § 8
pkt 2;

2) ustala sie potudniowg linie rozgraniczajgcg drogi;

3) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu: zmienna od 0,0 m do 3,7 m;

4) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

5) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:

nie okresla sie.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

817.
Dla czesci terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL,
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

4,

5.

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8, w tym § 8
pkt 2;

2) ustala sie zachodnig linie rozgraniczajaca drogi;

3) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu: zmienna od 5 m do 6,5 m;

4) przekroj, co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15kV.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:
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1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia 15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§18.

Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW,
i BKDW, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zieleh urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug & 8, w tym § 8
pkt 2;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1KDW 5 m z placem do zawracania,
b) dla drogi 2KDW 6 m,
c) dladrogi 3KDW 8 m;
3) réwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajgcych terenéw w sposdb bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.
SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia 8 10 pkt 1.
Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczego6towe dla terenéw w Obszarze 2 (Woj  cieszyn)

§19.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu 1MN2,
2MN2, 3MN2, 4MN2, 5MN2, 6MN2, 7MN2, 8MN2, 9MN2 potozonych w strefie zwyklej lub w
strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolno stojgcych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym 8 8 pkt 1 i pkt 2;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;
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3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje
sie jak dla terenbw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz

wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen 8 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojagcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustlugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych Iub
dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f)  kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) ustala sie kgt nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie
lukarny i okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich do 100,

h) dla ogrodzeh dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia 8§ 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wedtug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.
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5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) wterenach 2MN2, 6MN2, 8MN2 i 9MN2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;

3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4;

4) w terenie 6MN2, 7MN2 i BMN2 wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej
linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przylegtych drég: KDL, KDD, KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

7. Obowiagzujg ustalenia dotycz ace obstlugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:
1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do
obowigzujgcych wymogéw technicznych oraz wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania zabudowy zagrodowej, zmiane kolorystyki elewaciji
oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow istniejgcej zabudowy z uwzglednieniem
ustalen w ust. 3;

3) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 10%.

§ 20.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonych na rysunku planu 1IMNU, 2MNU,

3MNU, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolno stojacych lub blizniaczych i zabudowa ustugowa,;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8, w tym § 8 pkt 2;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowsa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNU ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzgdkowuje
sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
wyznacza sie na terenie 2MNU strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego
nr AZP 56-64/12 obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego oraz budynki z ustugami,
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b) ustala sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego; dopuszcza sie realizacje ustug handlu w oddzielnych budynkach do 100
m?2 powierzchni sprzedazy ale bez stacji paliw;

4) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,3 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
— 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych Iub

dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu igcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f)  kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie
lukarny i okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

j)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

SzczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami lub bez
ustug — 1000 m?,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
z ustugami lub bez ustug — 800 m?,

c) dla budynkéw tylko z ustugami — 800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami lub bez
ustug — 18 m,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,
z ustugami lub bez ustug — 13 m,

¢) dla budynku tylko z ustugami — 13 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: 2KDL — ul. Wspdinej, 3KDD, 4KDD oraz ul.
Warszawskiej (poza obszarem planu);

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
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10.

uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do
obowigzujgcych wymogéw technicznych oraz wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania zabudowy zagrodowej, zmiane kolorystyki elewaciji
oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow istniejgcej zabudowy z uwzglednieniem
ustalen w ust. 4.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§21.

Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS
potozonych w strefie zwyktej i strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — réw melioracyjny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia wodne, infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym 8 8 pkt 1 i pkt 2;

2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzeh oraz tablic i urzadzen reklamowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji:  obstuga

komunikacyjna, odpowiednio od strony dréog 2KDL, 1KDD, 4KDD, 1KDW, 2KDW,

i 4KDW oraz przez przylegte tereny MN2.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 22.

Dla terenu urzadzen odprowadzania sciekéw, polozonego w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonego na rysunku planu symbolem IK,
ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia odprowadzania sciek6w — przepompownia;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, zielen urzadzona.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochro ny i
ksztattowania tadu przestrzennego, ksztaltowania za  budowy oraz wska zniki
zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym 8 8 pkt 1 i pkt 2;
2) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:
a) linie zabudowy nieprzekraczalne 2m od linii rozgraniczajgcych terenu
z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
c) minimalna intensywno$¢é zabudowy: 0,1,
d) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,0,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 m,
f)  kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
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g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala sie dachy ptaskie do 10°,
h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia 8§ 7 pkt 3;
3. nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposo6b ich realizacji wedtug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.
4. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 150m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60° - 120°.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;
2) wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15kV
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji:  obsluga
komunikacyjna z drogi 2KDL — ul. Wsp0élnej lub z drogi 4KDW.
7. Obowiagzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur € techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
8. Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:
a) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
b) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV obowigzujg ustalenia & 10 pkt 2 lit. a.
9. Okresla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 23.
Dla terendw drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1akKDL,
1bKDL, 1cKDL odcinki ul. Trakt Krolewski oraz 2KDL — ul. Wspélna, potozonych czesciowo

w strefie zwyklej i w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodniki, zielen urzadzona,;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8, w tym § 8 pkt
1ipkt 2;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie
Z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDL (ul. Trakt Krélewski) wyznacza sie potudniowe linie rozgraniczajgce
odcinkéw drogi 1aKDL, 1bKDL i 1cKDL o zmiennej szerokosci od 0,0 m do 8,5 m,
b) wyznacza sie wschodnig linie rozgraniczajacg drogi dla drogi 2KDL (ul. Wspdlna)
i zmienng szerokos¢ od 0,4 m do 4,5 m;
3) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
4) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
3. Obowiagzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
4. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terendw:
nie okresla sie.
5. Okresla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 24.
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Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD potozonych czesciowo w strefie zwykiej i w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodniki, zielen urzadzona,;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8, w tym § 8 pktl i pkt 2;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii zgodnie z rysunkiem
planu:
a) dladrogi 1KDD — zmienna od 10 m do 12,7 m,
b) dladrogi 2KDD — 10 m,
¢) dladrogi 3KDD — 10 m,
d) dladrogi 4KDD — zmienna od 6 m do 12 m,
e) dladrogi 5KDD — zmienna od 8 m do 10 m;

3) przekrdj 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie miejsca do parkowania i pasy rowerowe;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

9) w terenie 1KDD i 4KDD planowana napowietrzna lub skablowana linia sredniego napiecia
15 kV.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
wyznacza sie na czesci terenu drogi 3KDD strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku
archeologicznego AZP 56-64/12 obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych na czesci drogi 4KDD i 5KDD obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 1;
2) wdrodze 1KDD, 4KDD, 5KDD wyznacza sie row melioracyjny do skanalizowania.

5. Obowiazujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.

6. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw ¢ do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 25.
Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, potozonych w strefie zwyktej i w strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodniki, zielen urzadzona,;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym § 8 pktl i pkt 2;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne sciecia linii rozgraniczajgcych zgodnie
Z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1IKDW —5m,
b) dla drogi 2KDW — 8 m z placem do zawracania,
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c¢) dladrogi 3KDW —7,5m,
d) dladrogi 4KDW — zmienna od 8 m do 17,5 m,
e) dladrogi 5KDW — 10 m z placem do zawracania;

3) réwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;

4) obstuga przylegajgcych terenéw w sposdb bezposredni;

5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

7) w terenie 4KDW, 5KDW wyznacza sie napowietrzna linie Sredniego napiecia 15kV do
przeniesienia i skablowania.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych: na czesci drogi 4KDW i na drodze 5KDW
obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) w drodze 4KKW wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV.

4. Obowiazujag ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terendw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe dla terenow w Obszarze 3 (Koc  zargi Stare)

§ 26.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonych w strefie zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu 1IMN2, 2MN2
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolno stojgcych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzgadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym § 8 pkt 1 i pkt 2;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje
sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojagcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
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powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzeh technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziaki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
— 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych Iub

dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu igcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f)  kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie
lukarny i okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzeh dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

i)  dla obiektdw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7pkt 5,

j)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: KDL, KDD i KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.
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8. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 10%.

§ 27.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonych w strefie zwyklej

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonych na rysunku planu 3MN2 ustala

sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolno stojacych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym § 8 pkt 1 i pkt 2;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN2 do okre$lonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenie MN2 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje
sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustlugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukgji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikbw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%,

b) ochrona drzew na czesci dzialki poza powierzchnig wytagczong z produkcji lesnej,

c) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Iub garazy wolno stojgcych lub
dobudowanych,

f)  ustalenie lit. e nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

g) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
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h) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie
lukarny i okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

i)  dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia 8§ 7 pkt 5,

k) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziaiki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drog: KDD i KDW;

2) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupelniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 28.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, potozonego w strefie zwykiej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonego na rysunku planu MN2/U2,
ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w
formie budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym § 8 pkt 1 i pkt 2;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN2/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsa;
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3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2/U2 wustug oswiaty — przedszkoli
przyporzadkowuje sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz

wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen 8§ 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku
mieszkalnego,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego; dopuszcza sie realizacje ustug handlu w oddzielnych budynkach do 50 m?
powierzchni sprzedazy ale bez stacji paliw;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustlugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikbw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Iub garazy wolno stojgcych lub
dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu igcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f)  kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie lukarny i
okna pofaciowe; dla budynkéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wedtug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

SzczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub
bez budynku z ustugami — 1000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z
ustugami lub bez budynku z ustugami — 1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziaiki:
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a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z budynkiem z ustugami lub
bez budynku z ustugami — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z
wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z
budynkiem z ustugami lub bez budynku z ustugami — 13 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/ zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: KDL i KDD;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupelniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

7. Obowiagzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur € techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 10%.

§ 29.
Dla czeéci terenu drogi publicznej klasy lokalnej, potozonego w strefie zwyklej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL (ul. Gérki),
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8, w tym § 8
pkt 1 i pkt 2;
2) ustala sie p6tnocng linie rozgraniczajgcg drogi KDL;
3) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu: 6 m;
4) przekroj co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych;
6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
7) dopuszcza sie miejsca do parkowania, droge rowerowg lub pas dla ruchu rowerowego;
8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.
3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia 8 10 pkt 1.

4. Obowiazujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
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5. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowi gace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 30.

Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, potozonego w strefie zwyklej Warszawskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zieleh urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym § 8 pkt 1 i pkt 2;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu: zmienna od 9 m do 11 m;

3) przekréj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia
§ 10 pkt 1.

4. Obowiazujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 31.
Dla terenu drogi wewnetrznej, potozonego w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zieleh urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

odpowiednio wedtug § 8; w tym § 8 pktl i pkt 2;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu: 9m;
3) réwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajgcych terenéw w sposob bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzenh oraz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie miejsca do parkowania;
7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia 8 10 pkt 1.
4. Obowiazujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
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5. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczeg6towe dla terendéw w Obszarze 4 (Koc  zargi Stare)
§ 32.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu 1MN2,
2MN2, 3MN2, 4MN2 i 5MN2, 6MN2 potozonych w strefie zwyktej i ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolno stojgcych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8, w tym § 8 pkt 1 i pkt 2;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje
sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

wyznacza sie na terenie 1IMN2 strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego o

numerze ewidencyjnym AZP 56-64/48, a w terenie 2MN2 strefe ochrony konserwatorskiej —

zabytku archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-64/45 — obowigzujg ustalenia §

9 pkt 2.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen 8§ 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkdéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachow pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziaki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
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10.

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Iub garazy wolno stojgcych lub
dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f)  kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie
lukarny i okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia 8§ 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 5 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziaiki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z przylegtych drég: KDZ, KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW oraz KDP;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupelniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 33.

Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS i 3WS
potozonych w strefie zwyklej i ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — réw melioracyjny ,Struga”;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia wodne, infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
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wedtug 8§ 8, w tym 8 8 pkt 1 i pkt 2;
2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji: ~ obsluga
komunikacyjna, odpowiednio przez przylegte tereny Z i MN2.
Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Okresdla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 34.

Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z, 2Z, 3Z, 4Z i 5Z
potozonych w strefie zwyklej i ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna stanowigca obudowe biologiczng rowu;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym § 8 pkt 1 i pkt 2;

2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzeh oraz tablic i urzgdzen reklamowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji:  obstuga

komunikacyjna, odpowiednio od strony drog 3KDW i KDP oraz przez przylegte tereny MN2.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 35.

Dla terenu czesci drogi publicznej klasy zbiorczej ul. Akacjowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDZ (nr 4125W ul. Akacjowa), potozonego w strefie zwyktej i ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym § 8 pkt 1 i pkt 2;

2) ustala sie potudniowo - wschodnig i wschodnig linie rozgraniczajgcg drogi;

3) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu: zmienna od 9,1 m do 14,3 m;

4) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi zbiorczej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terendw:

nie okresla sie.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.
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§ 36.

Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL
potozonego w strefie zwyktej i ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym 8 8 pkt 1 i pkt 2;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu: 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

3) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

5) obstuga przylegajgcych terendéw w sposob bezposredni;

6) zakaz realizacji ogrodzenh oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:

nie okresla sie.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 37.

Dla terendéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD,
2KDD potozonych w strefie zwyklej i ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym § 8 pkt 1 i pkt 2;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga 1KDD zmienna od 10 m do 12 m,
b) droga 2KDD - 10 m;

3) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szerokos¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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5.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 38.

Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej o charakterze ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego
na rysunku planu symbolem KDP potozonego w strefie zwyklej i ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej - cigg pieszo - jezdny;
2) przeznaczenie towarzyszace: zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym 8 8 pkt 1 i pkt 2;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu: 5 m;
3) roéwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajacych terendéw w spos6b bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzenh oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.
§ 39.

Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW i 5KDW, potozonych w strefie zwyktej i ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zieleh urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

odpowiednio wedtug 8§ 8, w tym § 8 pkt 1 i pkt 2;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych

zgodnie z rysunkiem planu:

a) dladrogi 1KDW 6 m z placem do zawracania,

b) dla drogi 2KDW zmienna od 8,5 m do 9 m,

c) dladrogi 3KDW ul. Magnolii 5 m z placem do zawracania,

d) dla drogi 4KDW zmienna od 6,7 m do 8 m,

e) dladrogi 5KDW —5m do 8 m;
3) réwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajgcych terenéw w sposob bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.
Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terendw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.
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Rozdzial 5.
Ustalenia szczeg6towe dla terenow w Obszarze 5 (Li  pkow)

§ 40.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu 1MN2,
2MN2, 3MN2, 4MN2, 4aMN2, 5MN2, 6MN2, 7MN2, 8MN2, 9MN2, 10MN2, 11MN2 potozonych w
strefie zwyklej i strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolno stojgcych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym § 8 pkt 1 i pkt 2;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN2 do okre$lonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug o$wiaty — przedszkoli przyporzgdkowuje
sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych Iub
dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f)  kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) ustala sie kgt nachylenia gtdwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie
lukarny i okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich do 100,

h) dla ogrodzeh dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
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i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wedtug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 1000 m?,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z
wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego —
1000m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziaiki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z
wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) wterenie 11MN2 wyznacza sie row melioracyjny do skanalizowania;

3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 6.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z przylegtych drég: KDZ ul. Moscickiego i ul.
Jakubowicza, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 5KDW, 5aKDW,
6KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupelniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

7. Obowiagzujg ustalenia dotycz gce obstlugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) w terenie 11MN2 do czasu skanalizowania rowu melioracyjnego ustala sie odsuniecie
zabudowy na odlegto$¢ minimum 3 m od gornej skarpy brzegu tego rowu.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§41.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu 1MN3,
2MN3, 3MN3, 4MN3, 5MN3, 6MN3 i 7MN3 potozonych w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow
wolno stojgcych;
2) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia budowlane, garaze budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym 8 8 pkt 1 i pkt 2;
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2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN3 do okreslonych, w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN3 wustug oswiaty, w tym przedszkoli
przyporzadkowuje sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz

wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu:

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m, w tym:
— 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych Iub

dobudowanych,

e) ustalenie lit. d nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

f)  kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

g) ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie
lukarny i okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

h) dla ogrodzeh dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

j)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dzialki — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego
— 1500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego
—20 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) wterenie 5SMN3 i 6MN3 réw melioracyjny do skanalizowania;

3) w terenie 6MN3 do czasu skanalizowania rowu melioracyjnego ustala sie odsuniecie
zabudowy na odlegto$¢é minimum 3 m od gornej skarpy brzegu tego rowu;

4) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4 i pkt 6.
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Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: 1KDL, 2KDL, 2KDD, 3KDD, 5akKDW,
6KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupelniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) w terenie 5MN3 i 6MN3 do czasu skanalizowania rowu melioracyjnego ustala sie
odsuniecie zabudowy na odlegto$¢ minimum 3 m od goérnej skarpy brzegu tego rowu.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§42.

Dla terenu wod powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS potozonego w
strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — staw.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio

wedtug 8§ 8, w tym § 8 pkt 1 i pkt 2;
2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzeh oraz tablic i urzgdzen reklamowych.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji:  obstuga
komunikacyjna, odpowiednio przez przylegty teren 11MN2 i 6MN3.
Okresdla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

8§ 43.

Dla terendéw drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ
i 2KDZ potozonej w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej (nr 4126W ul. Mo$cickiego i
ul. Jakubowicza);

2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym § 8 pkt 1 i pkt 2;

2) ustala sie pétnocno - wschodnig linie rozgraniczajaca drogi 2KDZ;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1KDZ zmienna od 0 m do 42,7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
b) dla drogi 2KDZ zmienna od 0 m do 7 m;

4) przekroj odpowiednio 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi zbiorczej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych;

6) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni;

7) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

9) ustala sie ochrone kapliczki z wydzielonym placem w Lipkowie na terenie 1KDZ.
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3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych (teren 2KDZ) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.

4. Obowiazujg ustalenia dotycz gce obstlugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
nie okresla sie.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 44.
Dla terenu drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL
i 2KDL, potozonych w strefie zwyktej i strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8, w tym 8 8 pkt 1 i pkt 2;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1KDL zmienna od 10,2 m do 10,8 m,
b) dladrogi 2KDL 12 m;
3) przekréj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtlug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;
5) obstuga przylegajgcych terendéw w sposob bezposredni;
6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
7) dopuszcza sie miejsca do parkowania;
8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.
4. Obowiazujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terendw:
nie okresla sie.
6. Okresla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw ¢ do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 45.
Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDD, 2KDD i 3KDD potozonych w strefie zwyktej i strefie ochrony urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8 8, w tym § 8 pkt 1 i pkt 2;
2) ustala sie potnocna linie rozgraniczajgcg czesci drogi 1KDD;
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3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1KDD 7 m,
b) dla drogi 2KDD zmienna od 9 m do 12,3 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
c) dladrogi 3KDD 7 m;

4) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szeroko$é pasa ruchu wedtug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

6) obstuga przylegajgcych terendw w sposob bezposredni;

7) zakaz realizacji ogrodzenh oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

8) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

9) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych (teren 2KDD i 3KDD) obowigzujg ustalenia § 10

pkt 1.

4. Obowiazujg ustalenia dotycz gce obstlugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 46.

Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 5aKDW, 6KDW, potozonych w strefie zwykiej i strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zieleh urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

odpowiednio wedtug § 8, w tym § 8 pkt 1 i pkt 2;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1KDW zmienna od 8 m do 10 m,
b) dla drogi 2KDW 5 m z placem do zawracania,
c) dladrogi 3KDW zmienna od 7 m do 12 m,
d) dladrogi 4KDW 5,7 m,
e) dladrogi 5KDW zmienna 5 m do 7 m,
f)  dla drogi 5aKDW 5 m,
g) dladrogi 6KDW zmienna od 3 m do 6 m w obszarze planu;
3) réwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajgcych terenéw w sposob bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) naterenach zmeliorowanych / zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;
2) wterenie 6KDW wyznacza sie row melioracyjny do skanalizowania.
Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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6. Okresla sie stawki procentowe stanowi gace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

Rozdziat 6.
Ustalenia szczego6towe dla terenow w Obszarze 7 (Sta  re Babice)

8§ 47.
Dla czesci terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDD potozonego w strefie zwykiej i ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej (cze$¢ ul.
Mizikowskiego);
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zieleh urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8 8 pkt 1 i pkt 2;
2) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: 6,5 m do 7,2
m;
3) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
4) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
3. Obowigzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
4. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
nie okresla sie.
5. Okresla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw ¢ do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

8§ 48.

Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, potozonego w
strefie zwykilej i ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zieleh urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczagce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

odpowiednio wedtug § 8, w tym § 8 pkt 1 i pkt 2;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu: zmienna od 8,5 m do 12 m;
3) roéwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajacych terendéw w spos6b bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzenh oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
podlega ochronie zabytek archeologiczny nr AZP 56-64/1, wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem C-106 — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 1.
4. Obowiazujag ustalenia dotycz gce obstlugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
5. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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6. Okresla sie stawki procentowe stanowi gace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

Rozdziat 7
Ustalenia szczego6towe dla terenow w Obszarze 9 (Bab  ice Nowe) i 10 (Latchorzew)

8 49.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu 1MN1,
2MN1, 3MN1, 4MN1, 5MN1, 6MN1, 7MN1, 8MN1, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolno stojacych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy lub w oddzielnych
budynkach, drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedlug § 8, w tym dla Obszaru 9 § 8 pkt 2;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN1 do okre$lonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN1 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje
sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen 8§ 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez
ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojagcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz uslugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikbw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych Ilub
dobudowanych,

e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
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f)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie lukarny i
okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie
dachow ptaskich do 100,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

SzczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych
budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych
budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

5) w terenie 7MN1 wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15kV.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

wyznacza sie na terenie 7MN1 i 8MN1 strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku

archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/1 — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) wterenie 7MN1 obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 2;

3) tereny 3MN1, 4MN1 i 7MN1 w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 3;

4) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstluga komunikacyjna odpowiednio z drég: 2KDZ — ul. Hubala Dobrzanskiego, 1KDD,
2KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) na terenie 7MN1 dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe,
dostosowanie do obowigzujgcych wymogéw technicznych oraz wprowadzanie urzgdzen
technicznych polepszajgcych warunki uzytkowania zabudowy zagrodowej, zmiane
kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachow istniejgcej zabudowy z
uwzglednieniem ustalen w ust. 3;
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3) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.
10. Okresla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 10%.

§ 50.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonych na rysunku planu 1MNU
i 2MNU, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana
w formie budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony s$rodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNU ustug os$wiaty — przedszkoli przyporzgdkowuje
sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen 8§ 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez
ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku
mieszkalnego,

c) dopuszcza sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej,

d) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustlugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m, w tym:

— 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Iub garazy wolno stojgcych lub
dobudowanych,
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10.

e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° ;dopuszcza sie lukarny i
okna pofaciowe; dla budynkéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

SzczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych
budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?,

c) zzabudowg ustugowg — 800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych
budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 12 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 12 m,

c) z zabudowg ustugowg — 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

wyznacza sie na terenie 2MNU strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku archeologicznego

0 numerze ewidencyjnym AZP 56-65/1 — obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

2) w terenie 2MNU obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;

3) teren IMNU w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 10 pkt 3;

4) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég: gtownej — ul. Warszawskiej poza obszarem
planu;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.
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§ 51.
Dla terendw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 5U2, 6U2 i
7U2, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8, w tym dla Obszaru 9 § 8 pkt 2.
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen 8§ 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynki ustug,

b) dopuszcza sie wbudowany lokal mieszkalny,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikbw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

4) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Iub garazy wolno stojgcych lub

dobudowanych,

e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° ;dopuszcza sie lukarny i
okna pofaciowe; dla budynkéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich do 100,

g) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia 8 7 pkt 2,

h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wedtug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi oraz ustugi z wbudowanym lokalem mieszkalnym
lub bez wbudowanego lokalu mieszkalnego — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: ustugi oraz z wbudowanym lokalem mieszkalnym lub
bez wbudowanego lokalu mieszkalnego — 12 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wyznacza sie na terenie 1U2 strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku
archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/3 — obowigzujg ustalenia § 9 pkt
2;

2) wyznacza sie na terenie 7U2 strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku
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10.

archeologicznego o numerze ewidencyjnym AZP 56-65/1 — obowigzujg ustalenia § 9 pkt
2.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) naterenie 2U2 skanalizowany réw melioracyjny;

2) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1;

3) wterenie 1U2 i 7U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;

4) teren 4U2 w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza obowigzujg odpowiednio
ustalenia § 10 pkt 3;

5) tereny 1U2 i 5U2 w strefie ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od cmentarza obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 10 pkt 3;

6) tereny 2U2, 6U2 i 7U2 w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowigzujg
odpowiednio ustalenia § 10 pkt 3;

7) obowiagzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;

8) w terenie 1U2 i 7U2 wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstluga komunikacyjna odpowiednio z drog: ul. Hubala Dobrzynskiego (przylegtej i
czesciowo poza obszarem planu), w tym 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KDW,
2KDW, 3KDW oraz z ul. Warszawskiej poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a;

3) do czasu realizacji drogi 3KDZ, na terenach 1U2, 4U2, 5U2, 6U2 i 7U2 pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg drogi 3KDZ, dopuszcza sie
place postojowe, przejazdy i sieci infrastruktury technicznej.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 52.

Dla terenu wéd powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — réw melioracyjny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia wodne, infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio

wedtug § 8;
2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji: ~ obsluga

komunikacyjna, odpowiednio od strony drogi 1KDD oraz przez przylegte tereny MN1.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 53.

Dla terenu parkingu przy cmentarzu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/ZC, ustala sie:
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Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu publicznego;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, zielen urzadzona, kiosk, portiernia.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabu dowy oraz wska zniki
zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8, w tym § 8 pkt 2;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziakki
budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 0,2 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy (portierni) 5 m;
4) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
5) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: do 15°;
6) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2;
7) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5;
8) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 2 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;
4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.
SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia 8 10 pkt 1;
2) teren w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza obowigzujg ustalenia § 10 pkt 3;
3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6, pkt 8.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:
1) obstuga komunikacyjna poprzez przedtuzenie drogi 3KDD poza obszarem planu;
2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.
Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Okresdla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 54.

Dla terendw drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ,
2KDz i 3KDZ, ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8, w tym dla Obszaru 9 § 8 pkt 2;

2) ustala sie potudniowg linie rozgraniczajacg drogi 1KDZ i 2KDZ ul. Hubala
Dobrzanskiego;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
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zgodnie z rysunkiem planu:

a) dladrogi 1KDZ zmienna od 2,5 m do 2,7 m,
b) dla drogi 2KDZ zmienna od 0 do 8 m,

¢) dladrogi 3KDZ zmienna od 20 m do 24 m;

4) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szerokos¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi zbiorczej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

6) zakaz realizacji ogrodzenh oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

7) zakazuje sie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy: na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia

§ 10 pkt 1.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:
1) naterenie 1KDZ, 2KDZ do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza
sie zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) naterenie 3KDZ do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu lub
realizacje miejsc do parkowania.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 55.

Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDD, 2KDD i 3KDD, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8, w tym dla Obszaru 9 § 8 pkt 2;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1KDD zmienna od 8 m do 15,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
b) dla drogi 2KDD — czesciowo ul. St. Lema zmienna od 7,3 m do 14,5 m,
c) dladrogi 3KDD zmienna od 8 m do 14 m;

3) przekréj 1x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi dojazdowej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

5) obstuga przylegajacych terendéw w sposob bezposredni;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) naterenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10 pkt 1.

2) wdrodze 1KDD wyznacza sie réw melioracyjny do skanalizowania;

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.
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§ 56.

Dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW,
3KDW i 4KDW, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zieleh urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

odpowiednio wedtug § 8, w tym dla Obszaru 9 § 8 pkt 2;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych

zgodnie z rysunkiem planu:

a) dladrogi 1KDW zmienna od 8 m do 10 m,

b) dla drogi 2KDW ul. Mita 8 m,

¢) dladrogi 3KDW zmienna od 9 m do 10 m,

d) dladrogi 4KDW 10 m;
3) roéwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajacych terendéw w sposdb bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzenh oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
wyznacza sie na czesci terenu drogi 4KDW strefe ochrony konserwatorskiej — zabytku
archeologicznego o AZP 56-65/1 obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2.
SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia
§ 10 pkt 1.
Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terendw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Okresdla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

Rozdziat 8
Ustalenia szczego6towe dla terenow w Obszarze 11 (Lu  biczéw)
§ 57.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu 1MN1,
2MN1, 3MN1, 4MN1, 5MN1, 6MN1, 7MN1, 8MN1, 9MNL1 ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolno stojacych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, ustugi w
oddzielnych budynkach, drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN1 do okre$lonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony s$rodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN1 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje
sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.
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3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen 8§ 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub
bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziaki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$é¢ zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m, w tym:

— 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych Iub
dobudowanych,

e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f)  kat nachylenia giéwnych potfaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie lukarny i
okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie
dachow ptaskich do 100,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m2,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 13 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.
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SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) w terenach 1MN1 i 2MN1, na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych, obowigzujg
ustalenia 8§ 10 pkt 1;

2) wterenach 5MN1, 7MN1 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;

3) w terenie 8MN1 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 i pkt 9;

4) w terenie 7TMN1 wyznacza sie row melioracyjny do skanalizowania;

5) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:

a) teren 1MN1 z 1KDD i 1KDW,

b) teren 2MN1 z 1KDD i 1KDW,

c) teren 3MNL1 z 1KDD,

d) teren 4MNL1 z 2KDD,

e) teren 5MN1 z 2KDD, 3KDD,

f)  teren 6MN1 z 2KDD i 3KDD,

g) teren 7MN1z 2KDD, 4KDD,

h) teren 8MN1 z 5KDD, 2KDW i 4KDD,
i) teren 9MN1 z 3KDW,

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupelniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do
obowigzujgcych wymogéw technicznych oraz wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania zabudowy zagrodowej, zmiane kolorystyki elewaciji
oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw istniejgcej zabudowy z uwzglednieniem
ustalen w ust. 3;

3) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a;

4) w terenie 7MN1 do czasu skanalizowania rowu melioracyjnego ustala sie odsuniecie
zabudowy na odlegtos¢é minimum 3 m od goérnej skarpy brzegu tego rowu.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 58.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu 1MN2,
2MN2, 3MN2, 4MN2 i 5MN2, ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolno stojacych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN2 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje
sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.
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3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen 8§ 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub
bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojacych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych Ilub
dobudowanych,

e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f)  ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie
lukarny i okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich do 100,

g) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia 8 7 pkt 2,

h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt1;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wedtug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 1000 m?,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z
wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a
takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach
— 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziaiki:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z
wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a
takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach
—13m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) wterenie 3MN2 i obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;

2) wterenie 4MN2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 9;

3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;
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4) w terenie 2MN2, 3MN2, 4MN2 wyznacza sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:

a) teren 1IMN2 z 2KDD i 2KDD,

b) teren 2MN2 z 1KDD, 2KDD, 3aKDD,

c) teren 3MN2 z 2KDD i 3aKDD,

d) teren 4MN2 z 5KDD,

e) teren 5MN2 z drogi 5KDD i 3KDW i KDL;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujgcych przepisach przeciwpozarowych.

7. Obowiagzujg ustalenia dotycz gce obstlugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia 15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a;

3) do czasu realizacji drogi KDL, na terenie 5MN2 pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgcg tej drogi, dopuszcza sie: tymczasowe miejsca do
parkowania, niskg zielen urzgdzong, sieci infrastruktury technicznej.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 59.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonego na rysunku planu
MN1/U2, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w
formie budynkéw wolnostojgcych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug 8§ 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczony na rysunku planu teren MN1/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony s$rodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsa;

3) w przypadku lokalizacji na terenie MN1/U2 ustug oswiaty — przedszkoli
przyporzadkowuje sie jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen 8 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku
mieszkalnego,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
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powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku

mieszkalnego;

4) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Iub garazy wolno stojgcych lub
dobudowanych,

e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f)  ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42° ;dopuszcza sie
lukarny i okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich do 100,

g) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia 8 7 pkt 2,

h) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;
6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wedtug minimalnego

wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki: dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach —

1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego,

a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach —

18 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6, pkt 8 i pkt 9.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

obstuga komunikacyjna z drogi 5KDD.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.

sposOb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 10%.

§ 60.

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonych na rysunku planu l1aMNU,
1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana
w formie budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8;
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2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNU ustug os$wiaty — przedszkoli przyporzgdkowuje
sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz

wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w oddzielnych budynkach lub
bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku
mieszkalnego,

c) dopuszcza sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej,

d) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzeh technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziaki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$é¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m, w tym:

— 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych Iub
dobudowanych,

e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie lukarny i
okna potaciowe; dla budynkéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m2,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?,
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c) z budynkiem tylko z ustugami — 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziaiki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 13 m,

¢) z budynkiem tylko z ustugami — 12 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) w terenach 1aMNU i 1MNU, na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg

ustalenia § 10 pkt 1;

2) w terenach 5MNU obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;

3) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:

a) teren l1aMNU z ul. Warszawskiej przyleglej do obszaru planu, z 1KDD
i z ul. Willowej 1KDW,

b) teren 1IMNU z ul. Warszawskiej przylegtej do obszaru planu, z 1KDD, 2KDD i ul.

Willowej 1KDW,

c) teren 2MNU z ul. Warszawskiej przylegtej do obszaru planu i z 2KDD, 3KDD i
4KDD,

d) teren 3MNU 2z ul. Warszawskiej przylegtej do obszaru planu, z 4KDD
i 2KDW,

e) teren 4MNU z ul. Warszawskiej przylegtej do obszaru planu, 2KDW,
f)  teren 5SMNU z ul. Warszawskiej przylegtej do obszaru planu, KDL i z 3KDW,

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupelniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do
obowigzujgcych wymogéw technicznych oraz wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania zabudowy zagrodowej, zmiane kolorystyki elewaciji
oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw istniejgcej zabudowy z uwzglednieniem
ustalen w ust. 3;

3) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napiecia 15 kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a;

4) do czasu realizacji drogi KDL, na terenie 6MNU, pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgcg tej drogi, dopuszcza sie: tymczasowe miejsca do
parkowania, niskg zielen urzgdzong, sieci infrastruktury technicznej.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§61.

Dla terenow ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U2, 2U2 i 3U2, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
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2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz

wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynki ustug,

b) na dzialce budowlanej dopuszcza sie wbudowany lokal mieszkalny,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

4) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji, maksymalna
wysokos¢ zabudowy 15 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych Iub

dobudowanych,

d) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

e) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie lukarny i
okna pofaciowe; dla budynkéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

f)  dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

g) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia 8 7 pkt 5,

h) dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

6) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem
mieszkalnym — 800 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem
mieszkalnym — 12 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) wterenach 2U2 i 3U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2;

2) wterenach 1U2, 2U2 i 3U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;

3) w terenie 2U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 9.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:

a) teren 1U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej i z 3KDD,
b) teren 2U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej i z 5KDD,
c) teren 3U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej, z 5KDD i 3KDW;
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2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV obowigzuijg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 62.

Dla terenéw urzadzen odprowadzania $ciekdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IK i
21K, ustala sie:

1.

2.

4,

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: urzgdzenia odprowadzania $ciekbw — przepompownia;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, zielen urzadzona.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochro ny i
ksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania za  budowy oraz wska zniki
zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;
2) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziaki
budowlanej:
a) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu, odpowiednio:
— 2 m od linii rozgraniczajgcych drogi 3KDW na terenie 2IK i od drogi 2KDD na
terenie 1IK,
- 12,5 m od linii rozgraniczajgcych drogi KDL na terenie 2IK,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni
dziatki budowlanej,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalna intensywnosé zabudowy: 1,0,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 m,
f)  kolorystyka elewacji budynkéw i dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
g) kat nachylenia potaci dachowych: ustala sie dachy ptaskie do 10°,
h) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
i)  dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
j)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
3) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania wedtug minimalnego wskaznika okreslonego
w § 12 ust. 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 150 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60° - 120°.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:
obstuga komunikacyjna odpowiednio, z drogi:
a) teren 1IK z drogi 2KDD,
b) teren 2IK z drog 3KDW i KDL.
Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
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6. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu realizacji drogi KDL, na terenie 2IK, pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgcg tej drogi, dopuszcza sie sieci infrastruktury
techniczne;j.

7. Okresla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

8§ 63.
Dla terendéw wéd powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS,
4AWS, 4aWs, 4bWS, 4cWS, 5WS, 6WS i 7WS, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — réw melioracyjny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia wodne, infrastruktura techniczna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;
2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
w terenie 7WS obowigzujg ustalenia § 10 pkt 9.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:
obstuga komunikacyjna, odpowiednio od strony drég:
a) teren 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 4aWSs, 4bWS, 4cWS — z drogi 2KDD i przez przylegte
tereny 2MN2,
b) teren 5WS — z drogi 2KDD i przez przylegte tereny 3MN2,
c) teren 6WS — przez przylegte tereny 3MN2,
d) teren 7WS -z drogi 5KDD.
5. Obowiazujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
6. Okresla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 64.
Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala
sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych w
obszarze planu zgodnie z rysunkiem planu:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 5,5 m do 6 m;
3) przekréj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.
3. Obowiazujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
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4,

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 65.

Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD i 5KDD, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, pas dla ruchu rowerowego, zielen urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 8;
2) szeroko$¢é w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1KDD — 10 m z placem do zawracania,
b) dla drogi 2KDD — zmienna od 6,6 m do 10 m,
c) dladrogi 3KDD — zmienna od 8,5 m do 12 m,
d) dladrogi 3aKDD — 8m,
e) dladrogi 4KDD — zmienna od 8 m do 10 m,
f)  dla drogi 5KDD — zmienna od 9 m do 10 m;
3) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
4) minimalna szerokos¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych;
5) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni;
6) zakaz realizacji ogrodzenh oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
7) dopuszcza sie miejsca do parkowania i pasy dla ruchu rowerowego;
8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) w terenie 1KDD, na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10
pkt 1;
2) wternie 1KDD, 2KDD, 5 KDD wyznacza sie row melioracyjny do skanalizowania;
3) w terenie 2KDD, 3KDD i 5KDD wskazuje sie rejon lokalizacji przeniesionej i skablowanej
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV;
4) w terenie 5KDD obowigzujg ustalenia § 10 pkt 9;
5) wterenie 2KDD, 4KDD, 5KDD obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2.
Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:
1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;
2) do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2 lit. a.
Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 66.

Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW,
3KDW, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zieleh urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
odpowiednio wedtug § 8;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1IKDW —zmienna od 5 m do 6 m,
b) dla drogi 2KDW — zmienna 9 m — z placem do zawracania,

3) dla drogi 3KDW — zmienna 10,5m — 14,5 m,

4) w drodze 3KDW nakazuje sie skanalizowanie rowu melioracyjnego;

5) roéwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;

6) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

7) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) w terenie 1IKDW na terenach zmeliorowanych/zdrenowanych obowigzujg ustalenia § 10
pkt 1;
2) wterenie 2KDW obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2.

4. Obowiazujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:
do czasu przeniesienia i skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
obowigzujg ustalenia 8§ 10 pkt 2 lit. a.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

Rozdziat 9
Ustalenia szczegétowe dla terenéw w Obszarze 13 (Blizne taszczynskiego)

§ 67.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu 1MN1,
2MNL1, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolno stojacych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN1 do okre$lonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN1 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje
sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego,

b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojagcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
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powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzeh technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziaki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m, w tym:
— 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych Iub

dobudowanych,

e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f)  kat nachylenia giéwnych potfaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie lukarny i
okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie stosowanie
dachow ptaskich do 100,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

SzczegoOlowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 800 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziaiki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego — 13 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:
obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6, pkt 7 i pkt 8.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:

a) teren 1MN1 z ul. Przechodniej 1KDD, 2KDD z ulicy Granicznej i 1KDW,
b) teren 2MNL1 z ul. Przechodniej 1KDD i 1KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
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dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
9. Okresla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 10%.

8§ 68.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
1IMN21/U2 i 2MN1/U2, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana
w formie budynkéw wolnostojacych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN1/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony s$rodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN1/U2 wustug oswiaty — przedszkoli
przyporzadkowuje sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen 8§ 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych
budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) ustala sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku
mieszkalnego,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustlugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikbw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Iub garazy wolno stojgcych lub
dobudowanych,

e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f)  ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie
lukarny i okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich do 100,
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g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wedtug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?,

b) tylko z zabudowg ustugowg — 800 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziaiki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym Ilub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) tylko z zabudowg ustugowg — 12 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

5. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenédw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:
obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6, pkt 7 i pkt 8.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z drdog:

a) teren IMN1/U2 z ul. Przechodniej 1KDD i 1IKDW i 2KDW,
b) teren 2MN1/U2 z ul. Granicznej 2KDD i 1KDW;

2) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupelniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

7. Obowiagzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur € techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

8 69.
Dla teren6éw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U2 i 2U2, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:
ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz

wska zniki zagospodarowania terenu:
1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;
2) na dzialce budowlanej:
a) ustala sie budynki z ustugami,
b) na dzialce budowlanej dopuszcza sie wbudowany lokal mieszkalny,
c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych,
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d) naterenie 2U2 pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a potudniowo-wschodnig
granica obszaru planu oznacza sie kierunki rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej;

3) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Iub garazy wolno stojgcych lub
dobudowanych,

e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: do 42°; dopuszcza sie lukarny i okna
potaciowe,

g) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia 8 7 pkt 2,

h) dla obiektdw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

4) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem
mieszkalnym — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem
mieszkalnym — 20 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

obowigzujg ustalenia 8 10 pkt 4, pkt 5, pkt 6, pkt 7 i pkt 8.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:

a) teren 1U2 z ul. Granicznej 2KDD,

b) teren 2U2 z 1KDD,1KDW oraz KDL;

2) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupetlniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§70.

Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDL, ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:
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1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych w
obszarze planu zgodnie z rysunkiem planu: szerokosé - 3,5 m (czes¢ drogi w obszarze
planu);

3) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametréw dla drogi lokalnej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

4) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

5) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§71.

Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDD i 2KDD, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej (czes¢ ul. Przechodniej
1KDD i czes$¢ ulicy Granicznej 2KDD);

2) przeznaczenie towarzyszgce: chodnik, droga rowerowa lub pas dla ruchu rowerowego,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wediug § 8;

2) wyznacza sie poludniowag linie rozgraniczajgcg drogi 1KDD oraz p6inocng linie
rozgraniczajgcg drogi 2KDD;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1KDD — zmienna od 1 m do 10m,
b) dla drogi 2KDD — zmienna od 2,4 m do 4,7 m;

4) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

5) minimalna szerokos$¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych;

6) obstuga przylegajacych terendéw w sposob bezposredni;

7) zakaz realizacji ogrodzenh oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;

8) dopuszcza sie miejsca do parkowania i pasy dla ruchu rowerowego;

9) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy: obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5. i pkt 8

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§72.
Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW i 2KDW,
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
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2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zieleh urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczagce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

odpowiednio wedtug § 8;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1IKDW —zmienna od 7 m do 9 m,
b) dla drogi 2KDW — 6 m z placem do zawracania;
3) roéwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajgcych terenéw w sposob bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
obowigzujg ustalenia § 10 pkt 5 i pkt 8.

4. Obowiazujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terendw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw ¢ do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

Rozdziat 10
Ustalenia szczeg6towe dla terendw w obszarze 14 (Bl  izne Laszczy nskiego)
873.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu 1MN1,
2MN1, 3MN1, 4MN1, 5MN1, 6MN1 ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw
wolno stojgcych lub blizniaczych;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy, ustugi w
oddzielnych budynkach, drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN1 do okre$lonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN1 ustug oswiaty — przedszkoli przyporzadkowuje
sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z rysunkiem planu linie zabudowy nieprzekraczalne z uwzglednieniem ustaleh § 7
pkt 1;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez
ustug w oddzielnych budynkach,

b) dopuszcza sie budynki ustug jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku
mieszkalnego,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;
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3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do

30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach

dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki

budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

¢) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,0 dla wszystkich kondygnacji,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych Iub
dobudowanych,

e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f)  ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie
lukarny i okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia 8§ 7 pkt 2,

h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;
7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedlug minimalnego

wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

4. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:

1)

2)

3)

4)
5)

minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych
budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 500 m?;

minimalna szerokos¢ frontu dziafki:

z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojagcym z wbudowanym lokalem

uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego z ustugami w oddzielnych

budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym

lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, z ustugami w oddzielnych

budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 13 m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;

zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty

infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1)
2)
3)

obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;
na terenach 5MN1 i 6MN1 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 7;
na terenie 6MN1 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 10.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1)

obstuga komunikacyjna, odpowiednio z drdg:
a) teren 1MN1 z 1KDL, 2KDL i 1 KDW,

b) teren 2MN1 z 2KDL, 1KDD i 1KDW,

c) teren 3MN1 z 1KDD i 2KDD,

d) teren 4MN1 z 5KDD,
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7.

8.

e) teren 5MN1 z 5KDD,
f)  teren 6MN1 z 11KDL, 5KDD;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okre$lane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu realizacji drogi 2KDL, na terenie 1MN1 pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgcg tej drogi, dopuszcza sie tymczasowe miejsca do
parkowania, niskg zielen urzgdzong, sieci infrastruktury technicznej.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§ 74.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonych na rysunku planu IMNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU i 5MNU, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana
w formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku przyporzgdkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MNU do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugowsa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MNU ustug os$wiaty — przedszkoli przyporzgdkowuje
sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz

wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen 8 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy lub budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez
wbudowanego lokalu uzytkowego z ustugami w oddzielnych budynkach lub bez
ustug w oddzielnych budynkach,

b) dopuszcza sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
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planie parametrow i wskaznikbw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Iub garazy wolno stojgcych lub
dobudowanych,

e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,

f)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie lukarny i
okna potaciowe; dla budynkéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachow ptaskich do 100,

g) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia 8 7 pkt 2,

h) dla obiektow matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wedtug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 800 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 500 m2,

c) z budynkiem tylko z ustugami - 500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziaiki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym Ilub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami w
oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 13 m,

¢) z budynkiem z ustugami — 18 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 1209;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

obowigzujg ustalenia 8§ 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:

a) teren 1MNU z przylegiej do obszaru planu ul. Warszawskiej i drogi 1KDL, 1KDW,

b) teren 2MNU z drogi KDG - ul. Warszawskiej oraz drég 1KDD i 1KDW,

c) teren 3MNU z drogi KDG - ul. Warszawskiej oraz drég 1KDD i 2KDD,

d) teren 4MNU z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej oraz drog 2KDD i
3KDD,

e) teren 5MNU z przyleglej do obszaru planu ul. Warszawskiej;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.
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7. Obowiagzujg ustalenia dotycz gce obstlugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 10%.

§ 75.
Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu
1IMN1/U2, 2MN1/U2, 3MN1/U2, 4AMN1/U2, 5SMN1/U2, 6MN1/U2, 7TMN1/U2, 8MN1/U2 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana
w formie budynkéw wolnostojacych i ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne:, drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczone na rysunku planu tereny MN1/U2 do okreslonych, w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska, terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowsa;

3) w przypadku lokalizacji na terenach MN1/U2 wustug oswiaty — przedszkoli
przyporzadkowuje sie jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wska zniki zagospodarowania terenu:

1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na dzialce budowlanej:

a) ustala sie budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy z wbudowanym lokalem
uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego z ustugami w oddzielnych
budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach,

b) dopuszcza sie budynki ustug bez zabudowy mieszkaniowej,

c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku
mieszkalnego;

4) zachowuje sie istniejgce budynki mieszkalne oraz ustlugi w oddzielnych budynkach
dopuszczajgc ich wymiane, remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, dostosowanie
do obowigzujgcych wymogow technicznych, wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania budynkéw, zmiane kolorystyki elewacji oraz zmiany
konstrukcji i pokrycia dachéw pod warunkiem stosowania odpowiednio, okreslonych w
planie parametrow i wskaznikbw ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

5) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

c) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnaciji,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, w tym:

- 12 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Iub garazy wolno stojgcych lub
dobudowanych,

e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
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f)  ustala sie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie
lukarny i okna potaciowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,

g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,

h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,

i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w ust. 4 pkt 1;

7) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,

parametry uzyskiwanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziafki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym Ilub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez stug w oddzielnych budynkach — 800 m2,

b) tylko z zabudowg ustugowg — 800 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziaiki:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym z wbudowanym lokalem
uzytkowym Ilub bez wbudowanego lokalu uzytkowego, a takze z ustugami
w oddzielnych budynkach lub bez ustug w oddzielnych budynkach — 18 m,

b) tylko z zabudowg ustugowg — 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy:

1) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;

2) naterenach 2MN1/U2, 4AMN1/U2, 5MN1/U2, 6MN1/U2, 7TMN1/U2, 8MN1/U2 obowigzujg
ustalenia 8§ 10 pkt 7;

3) naterenach 6MN1/U2, 7MN1/U2 i 8BMN1/U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 10.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna, odpowiednio z drog:

a) teren 1IMN1/U2 z 1KDL, 2KDL i 3KDL,

b) teren 2MN1/U2 z 1KDL, 3KDL i 4KDL,

c) teren 3MN1/U2 z ul. Goscinnej 4KDD i 8KDL,

d) teren 4MN1/U2 z ul. Goscinnej 4KDD, 8KDL i 9KDL,

e) teren 5MN1/U2 z ul. Goscinnej 4KDD i 5KDD,

f)  teren 6MN1/U2 z ul. Goscinnej 4KDD, 9KDL i 10KDL,

g) teren 7MN1/U2 z ul. Batalionéw Chitopskich 11KDL, ul. Goscinnej 4KDD,

h) teren 8MN1/U2 z ul. Batalionéw Chiopskich 11KDL, 10KDL i ul. Goscinnej 4KDD;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkdéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupelniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) do czasu realizacji drogi 1KDL, na terenach 1MN1/U2 i 2MN1/U2 pomiedzy
nieprzekraczalng linia zabudowy, a linig rozgraniczajgcg tej drogi, dopuszcza sie:
tymczasowe miejsca do parkowania, niskg zielen urzgdzong, sieci infrastruktury
technicznej.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§76.
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Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U2, 2U2, 3U2, 4U2, 5U2, 6U2
i 7U2, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny, drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
odpowiednio wedtug § 8.
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz

wska zniki zagospodarowania terenu:
1) z uwzglednieniem ustalen 8§ 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;
2) na dzialce budowlanej:
a) ustala sie budynki ustug,
b) na dzialce budowlanej dopuszcza sie wbudowany lokal mieszkalny,
c) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,
wbudowanych lub dobudowanych;
3) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziaki
budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$é¢ zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m, w tym:
- 12 m dla budynkéw ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Ilub garazy wolno stojgcych Iub
dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachow — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
f)  kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 10° do 42°; dopuszcza sie lukarny i
okna pofaciowe; dla budynkéw ustug, gospodarczych i garazy dopuszcza sie
stosowanie dachéw ptaskich do 10°,
g) dla ogrodzen dziatek obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
4) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej wedhug
minimalnego wskaznika okredlonego w § 12 ust. 3.
4. Szczeg6blowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki: ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem
mieszkalnym — 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: ustugi, a takze ustugi z wbudowanym lokalem
mieszkalnym — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°- 120°;
4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze A w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
1) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;
2) naterenach 5U2, 6U2 i 7U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 7;
3) naterenach 6U2 i 7U2 obowigzujg ustalenia § 10 pkt 10.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:
a) teren 1U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej i 1IKDW,
b) teren 2U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej i 3KDD,
c) teren 3U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej i 4KDD (ul. Goscinna),
d) teren 4U2 z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej, 4KDD (ul. Goscinna)
oraz 5KDD,
e) teren5U2 z drég 9KDL i 10KDL,
f)  teren 6U2 z ul. Bataliondéw Chiopskich 11KDL, 10KDL i 3KDW,
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g) teren 7U2 z ul. Batalionbw Chtopskich 11KDL i 3KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem
uzupetniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

7. Obowiagzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur € techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

8. Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

9. Okresla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§77.

Dla terenéw ustug, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP, 8UP, 9UP i 10UP, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,

zielen urzgdzona, parkingi;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.
2. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio

wedtug § 8;
2) ustala sie ochrone kapliczki z wydzielonym placem na terenie 3UP.
3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz

wska zniki zagospodarowania terenu:
1) z uwzglednieniem ustalen § 7 pkt 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;
2) na dzialce budowlanej:
a) ustala sie budynki ustug,
b) ustala sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojagcych,
wbudowanych lub dobudowanych;
3) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziafki
budowlanej:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
c) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 1,6 dla wszystkich kondygnacji,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m, w tym:
- 14 m dla budynkéw ustugowych,
- 6 m dla budynkéw gospodarczych Iub garazy wolno stojgcych lub
dobudowanych,
e) kolorystyka elewacji budynkéw i pokrycia dachéw — odpowiednio wedtug § 7 pkt 4,
f)  kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: do 42°; dopuszcza sie lukarny i okna
potaciowe,
g) dla ogrodzen dzialek obowigzujg ustalenia 8 7 pkt 2,
h) dla obiektéw matej architektury obowigzujg ustalenia § 7 pkt 5,
i)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 7 pkt 3;
4) nakazuje sie realizacje miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji wedlug minimalnego
wskaznika okreslonego w § 12 ust. 3.
4. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem,
parametry uzyskiwanych dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki— 2000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60° - 120°;
4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod obiekty
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5.

infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne.

SzczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz og  ranicze n w ich u zytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) naterenie 1UP, 2UP, 3UP skanalizowany réw melioracyjny;

2) obowiagzujg ustalenia § 10 pkt 4, pkt 6 i pkt 8;

3) naterenach 5UP, 6UP, 7UP, 8UP, QUP i 10UP obowigzujg ustalenia § 10 pkt 7;

4) naterenie 10UP obowigzujg ustalania § 10 pkt 10.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikaciji:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio z drég:

a) teren 1UP z 2KDL, 2KDD i 3KDD,

b) teren 2UP z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej, drogi 2KDL, drogi 6KDL
(wybudowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDS) i drogi 3KDD,

c) teren 3UP z przylegtej do obszaru planu ul. Warszawskiej, z drogi 7KDL
(wybudowanej w liniach rozgraniczajacych drogi KDS) i drogi 8 KDL,

d) teren 4UP z drogi 6KDL (wybudowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDS),
z drogi 2KDL i 3KDL,

e) teren 5UP z drogi 7KDL (wybudowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDS),
drogi 8KDL i 9KDL,

f)  teren 6UP z drogi 6KDL (wybudowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDS),
z drogi 3KDL i 4KDL,

g) teren 7TUP z drogi 7KDL (wybudowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDS),
z drogi 9KDL i 10KDL,

h) teren 8UP z 1KDL, 4KDL, 5KDL, z drogi 6 KDL (wybudowanej w liniach
rozgraniczajgcych drogi KDS) i z ul. Przemystowej 2KDW,

i) teren QUP z drogi 4KDL, 6KDL (wybudowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi
KDS), z ul. Przemystowej 2KDW,

i) teren 10UP z drogi 7KDL (wybudowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDS),
z drogi 11KDL ul. Batalionéw Chtopskich, 10KDL i 3KDW;

2) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci
5m;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych z wykorzystaniem
uzupelniajgcego uktadu drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny
by¢ okreslane w projektach budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, nadbudowe, dostosowanie do
obowigzujgcych wymogéw technicznych oraz wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania zabudowy mieszkaniowej, zmiane kolorystyki
elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia dachéw istniejgcej zabudowy
z uwzglednieniem ustalen w ust. 3;

3) do czasu realizacji drogi 1 KDL, na terenie 8UP pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgcg tej drogi, dopuszcza sie: tymczasowe miejsca do
parkowania, niskg zielen urzgdzong, sieci infrastruktury technicznej.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 10%.

§78.

Dla terenéw wod powierzchniowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS,
4AWS, 5WS, 6WS i 7WS, ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe — réw melioracyjny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzgdzenia wodne, infrastruktura techniczna.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
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wedtug § 8;
2) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji: ~ obsluga
komunikacyjna, odpowiednio od strony drég: 1KDD, 2KDD, 3KDD, z drogi 6KDL i 7KDL
(wybudowanych w liniach rozgraniczajacych drogi KDS) oraz przez przylegte tereny 1UP,
2UP i 3UP.

4. Obowiazujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenéw:
nie okresla sie.

6. Okresla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw ¢ do ustalenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

8 79.

1. Dla terenu obiektow obstugi drogi publicznej klasy ekspresowej KDS oznaczonego na

rysunku planu KDS(IT), ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekt obstugi drogi KDS ze zbiornikiem retencyjnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajgce, infrastruktura techniczna niezwigzana
z droga.

2. Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu, zasady

ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzujg ustalenia decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej;

2) zmienna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ogrodzen obowigzujg ustalenia § 7 pkt 2;

4) zakazuje sie lokowania tablic i urzadzen reklamowych;

5) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio

wedtug § 8.
3. Zasady obstugi terenu w infrastruktur e techniczn g: odpowiednio zgodnie z § 11.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji: ~ obsluga

komunikacyjna, odpowiednio od strony dr6ég: 7KDL (wybudowanej w liniach
rozgraniczajagcych drogi KDS) i 11KDL ul. Batalionéw Chiopskich.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terendw:
nie okresla sie.

6. Okresla sie stawk e procentow g stanowi gcg podstaw e do ustalenia opfaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

§ 80.
Dla terenu drogi publicznej klasy ekspresowej E8 oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDS, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ekspresowej;
2) przeznaczenie towarzyszace: jezdne dojazdowe, rowy i zbiorniki retencyjne,
infrastruktura techniczna — obiekty stanowigce element wyposazenia drog;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowisk, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;
2) wterenie KD-S obowigzujg ustalenia decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi krajowej;
3) ustala sie zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu
KD-S za wyjgtkiem: urzagdzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i
obstugg ruchu drogowego, ruchu pieszych i rowerowego, maiej architektury oraz zieleni z
dopuszczeniem lokalizowania sieci i urzgdzeh infrastruktury technicznej, jezeli warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;
4) okresla sie na rysunku planu zmienng szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z
rysunkiem planu od 43,7 m do 97,4 m (poszerzenie w rejonie skrzyzowania z droga
KDG);
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5) ustala sie dwie jezdnie z pasem dzielgcym, co najmniej 3 pasy ruchu w jednym kierunku
0 szerokosci wedtug parametrow dla drogi ekspresowej zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drdg publicznych;

6) zakazuje sie realizacji ogrodzen, lokalizowania urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
wewnatrz terenu;

7) ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych, ktére wyeliminujg
szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko gruntowo - wodne i akustyczne zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

8) powigzania tylko z drogg KDG poprzez skrzyzowanie dwupoziomowe;

9) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:

nie okresla sie.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 81.

Dla fragmentu terenu drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDG (nr 580 ul. Warszawska), ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zieleh urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) wyznacza sie potudniowg linie rozgraniczajgcq dla odcinku drogi KDG;

3) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz realizacji ogrodzen, sytuowania tablic i urzadzen reklamowych;

5) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:

odpowiednio zgodnie z § 11.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:

nie okresla sie.

Okresdla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktérej

mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na

poziomie 0%.

§ 82.

Dla terendéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe lub pas dla ruchu rowerowego
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 1KDL — zmienna od 3,5 m do 6 m (czes¢ drogi w obszarze planu) z

poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

b) dladrogi 2KDL - zmienna od 9,6 m do 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,
c) dladrogi 3KDL - 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,
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d) dladrogi 4KDL - 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

e) dladrogi5KDL - 7 m w obszarze planu z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

f)  dladrogi 8KDL - 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

g) dladrogi 9KDL - zmienna od 12 m do 13m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

h) dla drogi 10KDL - 12 m z poszerzeniami przy skrzyzowaniach,

i) dla drogi 11KDL ul. Batalionéw Chiopskich — zmienna od 6,7 m do 7,9 m (czes$¢

drogi w obszarze planu);

3) przekréj co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
4) minimalna szerokos¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
5) zakaz realizacji ogrodzen, sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie miejsca do parkowania;
7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych;
8) w drodze 2KDL nakaz skanalizowania rowu melioracyjnego.
Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Okresdla sie stawki procentowe stanowi ace podstaw e do ustalenia optaty, o ktérej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagosp  odarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

8 83.

Dla terenow drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 6KDL
i 7KDL, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, drogi rowerowe lub pas dla ruchu rowerowego
zielen urzadzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska  zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla drogi 6KDL (wybudowanej w liniach rozgraniczajagcych drogi KDS) - 12m,
b) dla drogi 7KDL (wybudowanej w liniach rozgraniczajgcych drogi KDS) — 3,6 (w
czesci potudniowej) - 12m;
3) przekréj co najmniej 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
4) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu wedlug parametrow dla drogi lokalnej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;
5) zakaz realizacji ogrodzen, sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych;
6) nie dopuszcza sie miejsc do parkowania;
7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.
Obowi gzujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Okresdla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw e do ustalenia oplaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagosp  odarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.
8 84.

Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, zieleh urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:

1) ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio
wedtug § 8;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1KDD -5 m z placem do zawracania,
b) dla drogi 2KDD — 9,2 m z placem do zawracania,
c) dladrogi 3KDD — zmienna od 10 m do 14 m,
d) dladrogi 4KDD — ul. Goscinna od 10 m do 11 m z poszerzeniami,
e) dla drogi 5KDD — ul. Sw. Mikotaja - 7m (cze$¢ drogi w obszarze planu) i 10m z

poszerzeniami;

3) przekrdj 1 x 2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;

4) minimalna szerokos¢ pasa ruchu wedtug parametréw dla drogi dojazdowej zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych;

5) obstuga przylegajacych terenéw w sposéb bezposredni;

6) zakaz realizacji ogrodzen, umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;

7) dopuszcza sie miejsca do parkowania;

8) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych.

3. Obowiazujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.

4. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

5. Okresla sie stawki procentowe stanowi gace podstaw e do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

8 85.
Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW i
3KDW, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie towarzyszace: chodnik, zieleh urzgdzona;
3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady oraz wska zniki zagospodarowania terenu:
1) ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

odpowiednio wedtug § 8;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych oraz narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych —
zgodnie z rysunkiem planu:
a) dladrogi 1KDW — 5 m,
b) dla drogi 2KDW — ul. Przemystowa 8 m,
c) dladrogi 3KDW — 8 m;
3) roéwnorzedna komunikacja kotowa i piesza;
4) obstuga przylegajacych terenéw w spos6b bezposredni;
5) zakaz realizacji ogrodzen oraz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych;
6) dopuszcza sie miejsca do parkowania;
7) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowli drogowych.

3. Obowiazujg ustalenia dotycz gce obstugi terenu w infrastruktur e techniczn a:
odpowiednio zgodnie z § 11.

4. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow:
do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

5. Okresla sie stawki procentowe stanowi gce podstaw ¢ do ustalenia optaty, o ktorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
poziomie 0%.

DZIAL IV

str. 85



Przepisy przej sciowe i ko ncowe

§ 86.
Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatg Nr VIII/55/11
Rady Gminy Stare Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 156 z dnia 29.08.2011 r. poz. 4944.

8§ 87.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 88.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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