UCHWALANTI ...
RADY GMINY STARE BABICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej
czesci wsi Klaudyn

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013, poz. 594 z pbézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pdzn. zm.)
w wykonaniu Uchwaty Nr XXIV/240/2013 Rady Gminy Stare Babice z dnia 24 stycznia 2013 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czesci wsi Klaudyn, po stwierdzeniu zgodnos$ci projektowanych
rozwigzan z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stare Babice” Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1. Ustalenia ogdine

§ 1. 1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci wsi
Klaudyn, zwany dalej "planem".

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice sg zgodne z zatgcznikiem graficznym do Uchwaty
Nr Xl11/89/11 Rady Gminy Stare Babice z dnia 24 listopada 2011 r. Obszar obejmuje teren
usytuowany w potudniowej czesci wsi Klaudyn, potozony na potudnie od ul. Lutostawskiego.
Granice obszaru objetego planem, zaznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1 000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

3. Wykaz uwag zgtoszonych do wytozonego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z rozstrzygnieciem Rady Gminy o uwzglednieniu lub
nieuwzglednieniu tych uwag w planie, stanowi Zatgcznik Nr 2 do Uchwalty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami dotyczgcymi finanséw publicznych stanowi Zatgcznik Nr 3.

5. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady remontéw, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
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9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek.
6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang;

2) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢: budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe albo
remont obiektu budowlanego, zmiane uzytkowania obiektu budowlanego Ilub jego
czesci, atakze zagospodarowanie dziatki;

3) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce granice terenédw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgce
obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw; ograniczenie nie dotyczy
wysunietych poza ten obszar schodéw, podjazdow, okapow, otwartych gankow i zadaszeh o
szerokosci do 1,5 m oraz balkonéw;

5) nosnikach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia,
a w szczegolnosci tablice informacyjne niosace tredci zwigzane z ustugami publicznymi
i obiektami uzytecznosci publicznej, systemem informacji miejskiej, o0znaczeniami
i informacjami turystycznymi oraz oznaczeniami obiektow i terendéw chronionych lub stref
ochronnych;

6) osi drogi - nalezy przez to rozumiec linie, ktéra dzieli ustalony w planie pas drogowy na
potowy;

7) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV- nalezy przez to rozumie¢ pas
terenu wyznaczony na rysunku planu, ktéry uznaje sie za strefe potencjalnego oddziatywania
tej linii, okreslang zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) planie — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren biologicznie czynny w
rozumieniu przepiséow odrebnych;

10)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

11)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, ktore nie
kolidujg z funkcjg podstawowg terenu po spetnieniu okreslonych warunkéw; ustala sie sie, ze
powierzchnia uzytkowa tego przeznaczenia nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni
budynkéw na dziatce;

12)reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosgcg wizualny przekaz informacyjno - reklamowy, a nie bedacg szyldem;

13)szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej zawierajgce oznaczenie przedsiebiorcy oraz
zwiezte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej, lub grafike
informacyjno-reklamowg okreslajacg nazwe i przedmiot prowadzonej dziatalnosci, lub jeden
z tych elementow;



14)terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrebniony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

15)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki wolnostojgce lub lokale wbudowane, stuzgce
funkcji ustugowej (bez przesgdzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem débr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400 m?; prowadzona dziatalno$é nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci s$rodowiska poza dziatkg, do ktérej prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny, okreslonych w ustawie prawo ochrony $rodowiska wraz
Z przepisami wykonawczymi oraz nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego infrastrukturalnych
i komunikacyjnych niezbednych do prawidlowego  funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systemoéw inzynieryjnych);

16)wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni catej dziatki wyrazony w
procentach;

17)wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni catej dziatki wyrazony w procentach;

18)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od
najwyzszego poziomu projektowanego terenu w projekcie budowlanym zgodnie z
ustaleniami planu, do najwyzej potozonego punktu kalenicy dachu lub stropodachu w tym
jego attyki przy dachach ptaskich.

7. Ponadto w tekscie Uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujgcych
ustawach, przepisach wykonawczych do tych ustaw oraz w Polskich Normach.

8. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowo-literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegtosci pomiedzy liniami;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
7) drzewa o znaczeniu krajobrazowym;
8) rowy melioracyjne zakryte.
9. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrebnych:
1) linia energetyczna 110 kV wraz z jej pasem technologicznym;
2) ropocigg naftowy @250 mm ze strefg bezpieczenstwa.

10. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg
ustaleniami planu:

1) granice administracyjne sotectw;

2) granice terenu wydmowego.



§ 2. Ustala sie przeznaczenie terendéw o réznym sposobie zagospodarowania wyznaczonych

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN 2 — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) MN 4 — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng na terenach

wydmowych;

3) MN 2/Z — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ograniczong

mozliwoscig wyboru miejsca zabudowy;

4) MN 2/U — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopusz-

czeniem rozszerzonego zakresu ustug;

5) MN 2/Us — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopusz-

czeniem ustug z zakresu sportu;

6) MN 3/U — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

czeniem ustug ekspozycyjnych;
7) U 1 -teren przeznaczony pod gminne ustugi publiczne;
8) U 2 —teren przeznaczony pod ustugi i rzemiosto;
9) U 3 -teren przeznaczony pod ustugi ochrony zdrowia,;
10)U 4 — teren przeznaczony pod ustugi hotelarskie;
11)IS —teren przeznaczony pod obiekt infrastruktury sanitarnej;
12)R - tereny rolne;
13)ZL - tereny zieleni le$nej;
14)Ws — teren zbiornika wodnego;
15)W — tereny otwartych rowéw melioracyjnych;
16) KDZ/w — istniejgca droga zbiorcza wojewodzka;
17)KDL/g — istniejgce drogi lokalne gminne;
18)KDD/g — istniejgca droga dojazdowa gminna;
19) KDW - drogi wewnetrzne;
20)KDW/g — droga wewnetrzna gminna.

§ 3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Z dopusz-

1) ustala sie typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojgcych;
dopuszcza sie zabudowe blizniaczg pod warunkiem lokalizowania na jednej dziatce tylko

jednego segmentu (tzw. potdwki) budynku blizniaczego;

2) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, nad-

budowie i przebudowie wytgcznie wedtug zasad ustalonych w planie;
3) ustala sie kolorystyke budynkow:

— dla materiatéw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal)

ich wtasciwy kolor,
— dla elewacji kolory pastelowe,

— dla dachéw kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony;



4) okresleniu nastepujgcych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form nosnikow
reklamowych, nos$nikow informacyjnych i szyldéw:

a)

b)

d)

dopuszcza sie umieszczenie nosnikéw reklamowych w postaci tablic, przy zachowaniu
nastepujgcych warunkow:

— dopuszcza sie umieszczanie tablic o maksymalnej powierzchni do 3 m?,

— dopuszcza sie nosniki reklamowe w formie reklam swietlnych lub podswietlanych,
zakazuje sie umieszczania nosnikéw reklamowych:

—  w formie wolnostojgcych nosnikow reklamowych,

—  w formie banerow,

— na ogrodzeniach oraz w liniach rozgraniczajgcych ulic jako transparentéw, flag
reklamowych i wielkowymiarowych plansz reklamowych,

— w formie reklam w oknach i na oknach, na drzwiach i ogrodzeniach,
— jako reklam remontowych,

— na balustradach balkonow i taraséw, na latarniach ulicznych, na naziemnych
urzadzeniach infrastruktury technicznej,

warunki umieszczania nosnikéw informacyjnych: dla elementéow informacji gminnej
dotyczgcej w szczegolnosci nazw ulic, znakéw informacyjnych, tablic ogtoszeniowych
dopuszcza sie umieszczenie na ogrodzeniach lub w formie wolnostojacych znakéw,

w zakresie lokalizacji szyldow:

— dopuszcza sie szyldy w formie tablic, szyldéow $wietlnych i podswietlanych o
maksymalnej powierzchni szyldu do 2,0 m?,

— dopuszcza sie umieszczenie szyldow wylgcznie na elewacjach budynkéw lub
ogrodzeniach nieruchomosci od strony drogi publiczne;j,

— dopuszcza sie umieszczenie szyldéw wytgcznie odnoszacych sie do przedmiotu
dziatalnosci prowadzonej w danym budynku lub na danej nieruchomosci,

— zabrania sie umieszczania szyldéw na dachach budynkow;

5) okresleniu nastepujgcych zasad w zakresie realizacji ogrodzen:

a)

b)

c)

d)

nakazuje sie lokalizowanie ogrodzeh dziatek w liniach rozgraniczajgcych drég i
dopuszcza sie mozliwos¢ miejscowego wycofania ogrodzenia w gtgb terenu,

nakazuje sie sytuowanie bram w ogrodzeniach wzdtuz drég o szerokosci mniejszej niz
10,0 m na odlegtos¢ min. 5,0 m od osi drogi,

zakazuje sie realizacji ogrodzen wykonanych 2z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych o dtugosci elementu przekraczajgcej 120 cm, sytuowanych od strony
placow i drog publicznych, a takze od strony gruntow KPN i korytarza ekologicznego
(potudniowa granica opracowania); ogrodzenia winny by¢ azurowe, bez podmuréwek, z
zastosowaniem fundamentow punktowych lub z podmuréwkag nie wystajacg ponad
powierzchnie terenu albo z przerwami w podmuréwce szerokosci min. 15,0 cm w
kazdym przesle, jako przejscia dla drobnych przedstawicieli fauny, w szczegdlnosci
ptazéw, gadéw i drobnych ssakoéw,

bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwiera¢ sie na zewnatrz dziatki, nie dotyczy to
bram i furtek cofnietych w gtab dziatki co najmniej o dtugo$¢ najdtuzszego skrzydta
bramy, mierzgc od ustalonej w planie linii rozgraniczajacej,
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e)

f)

9)

maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu
terenu,

dopuszcza sie umieszczanie w ogrodzeniach szafek gazowych i elektrycznych
z zapewnionym dostepem od strony ulicy,

nakazuje sie zachowanie pol widocznosci przy naroznikach ulic zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

a)

b)

f)

)

h)

)

K)

prawng ochrong na terenie wschodniej czesci gminy objete sa:

strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego, obejmujgca caly obszar
objety planem,

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujacy caty obszar objety planem,

na obszarze otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego przyjmuje si¢ ustalenia aktualnie
obowigzujgcego zarzgdzenia Ministra Srodowiska w sprawie zadan ochronnych
Kampinoskiego Parku Narodowego,

na obszarze chronionego krajobrazu obowigzujg ustalenia Rozporzgdzenia Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 z 14.02.2007 poz. 870,

na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem realizacji niezbednych urzgdzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej,

na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania zaktadéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz zakaz sktadowania i
magazynowania substancji niebezpiecznych,

zakazuje sie dziatan, ktore mogtyby przyczyni¢ sie do trwatego obnizenia poziomu
zwierciadta wod gruntowych lub naruszy¢ istniejgcy ukfad hydrograficzny,

minimalna odlegtos¢ ogrodzen od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego nie moze
by¢ mniejsza niz 1,5 m,

minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od goérnej krawedzi skarpy rowu nie moze byc¢
mniejsza niz 3,0 m,

w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje sie lokalizowania
obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikébw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,

na terenie wydmowym zakazuje sie wykonywania prac ziemnych powodujgcych zmiane
uksztattowania terenu,

w zakresie ochrony zasobow wodnych i powierzchni ziemi:

zakazuje sie wprowadzenia nie oczyszczonych Sciekdw do wod powierzchniowych lub do
gruntéw oraz tworzenia otwartych kanatéw sciekowych,

nakazuje sie zachowanie istniejgcych sieci rowdw melioracyjnych i utrzymanie ich
otoczenia zgodnie ze szczegotowymi ustaleniami zawartymi w § 25,

nakazuje sie stosowanie zasad organizacji, gromadzenia i usuwania odpadow
komunalnych zgodnie z zasadami i regulacjami obowigzujgcymi w gminie.
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2)

3)

)

w zakresie wartosci krajobrazowych catego obszaru nakazuje sie ochrone lokalnych
wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez:

zachowanie iutrzymanie naturalnego uksztaltowania terenu. W zwigzku z wysokim
poziomem wod gruntowych izakazem obnizania ich poziomu, dopuszcza sie
podniesienie poziomu terenu 50 cm metodg nadsypan ponad rzedne istniejgce
udokumentowane na rysunku planu wokét budynku, nie dalej jednak niz 5 m wokot
obrysu budynku. W pasie szerokosci 2 m wokot projektowanych budynkéw dopuszcza
sie nadsypania do 80 cm w stosunku do rzednych jak wyze;.

zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki
65% chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych na terenie objetym planem,

dopuszczalny poziom hatasu okreslony dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem U i MN/U jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo —
ustugowg a dla pozostatych terenéw jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

w zakresie ochrony przyrody ustala sie strefe ochronng wokot drzew o znaczeniu
krajobrazowym, okreslonych na rysunku planu — na odlegtosci 5,0 m od lica pnia drzewa,
w strefie obowigzuje:

a)
b)

c)
d)

zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

zakaz przeksztatcania terenu w sposob zagrazajgcy drzewu,

nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzetu
mechanicznego w sposéb gwarantujgcy nie uszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa;

plan okresla nastepujgce strefy ograniczonego uzytkowania na obszarze objetym planem:

a)
b)

c)

d)

zasieg ucigzliwosci od drogi KDZ/w — 20,0 m od krawedzi jezdni,

zasieg strefy bezpieczenstwa od ropociggu naftowego @250 mm — 12,0 m i 15,0 m (wg
rysunku planu) od osi w obie strony - obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy,

pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV — po 19,0 m od
osi w obie strony,

caly obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos$c
obiektéw w rejonie lotnisk Chopina w Warszawie i Warszawa — Babice oraz w strefie
ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzgdzen naziemnych. Zagospodarowanie
dotyczgce obiektdow budowlanych o wysokosci przekraczajgcej 20 m i lokalizaciji
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci na dziatki, oraz
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

minimalna powierzchnia dziatki na terenach MN 2, MN 2/Z, MN 2/U, MN 2/Us, MN 3/U, U 2,
U 3, U 4 — 1000 m?; oraz pod zabudowe blizniaczg jednorodzinng - 750 m? na jeden segment
(tzw. potéwke) budynku blizniaczego;

1)

2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki na terenach MN 4 i U 1 — 3000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18,0 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80°-100°;
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5)

odstepstwa od ustalen p. 1 do 4 dopuszczalne wytgcznie wg ustalen szczegotowych.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg podziatdw na cele powiekszenia sgsiedniej dziatki lub

wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych,
dojs¢ i dojazddw.

§ 6. Okresla sie zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez ustalenie:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce do
powierzchni dziatki zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi;
maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych;

minimalnej liczby miejsc postojowych i sposobu ich realizacij;

linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;
spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

kolorystyki i typéw elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sie ochrone zabytku
archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 56-65/12) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

§ 8. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikaciji:

1)

2)

3)

4)

5)

istniejgca droga klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ/w, stanowi
istniejgcy ciag komunikacyjny obstugujgcy czes¢ obszaru objetego planem oraz zapewnia
obstuge komunikacyjng przylegtych dziatek;

drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL/g 1 i KDL/g 2
stanowig istniejgce ciggi komunikacyjne obstugujgce obszar objety planem oraz zapewniajg
jego obstuge komunikacyjng;

droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu symbolem KDD/g 1 stanowi
istniejgcy cigg komunikacyjny obstugujgcy fragment obszaru objetego planem oraz zapewnia
obstuge komunikacyjng przylegtych dziatek;

drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW 1 do KDW 9, KDW 11,
KDW 13, KDW 19 oraz czesciowo KDW 14, KDW 15, KDW 17, KDW 20 i KDW 22 stanowig
istniejgce ciggi komunikacyjne obstugujgce fragmenty obszaru objetego planem oraz
zapewniajg obstuge komunikacyjng przylegtych dziatek;

drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW 10, KDW 12, KDW 16,
KDW 18 i KDW 21 oraz czesciowo KDW 14, KDW 15, KDW 17, KDW 20 i KDW 22 stanowig
drogi projektowane lub istniejgce $ciezki piesze wymagajgce poszerzenia; bedg to drogi
komunikacyjne obstugujgce fragmenty obszaru objetego planem oraz zapewniajgce obstuge
komunikacyjng przylegtych dziatek;

2. Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki, przy

nastepujgcych wskaznikach:



1)

2)

3)
4)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;

dla handlu, gastronomii i ustug minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? po-
wierzchni uzytkowej; w bilansie nie wlicza sie powierzchni komunikacji wewnetrznej,
sanitariatow, pomieszczen socjalnych;

dla hoteli — 20 + 50 stanowisk na 100 {6zek — zaleznie od standardu;
dla ustug z zakresu ochrony zdrowia — 2 stanowiska na gabinet.

3. Na dziatce o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie

dla kazdej funkgji.

§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala zaopatrzenie z wodociggu gminnego poprzez
realizowang sie¢ zasilang z wodociggu srednicy 110 mm usytuowanego w ulicach
Sikorskiego i Lutostawskiego;

w zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych plan ustala:

a) odprowadzenie $ciekdw do oczyszczalni sciekow w Starych Babicach poprzez
projektowang sie¢ kanalizacyjng z odprowadzeniem do istniejgcego kolektora srednicy
200 mm w ulicy Lutostawskiego, w systemie grawitacyjnym z pompowniami sieciowymi
na trasie,

b) zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw i zbiornikéw na scieki bytowe;
w zakresie odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych:

a) zterendw oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu MN 2, MN 4, MN 2/Z
i MN 2/Us odprowadzenie na wtasny teren nieutwardzony,

b) z terenébw oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu MN 2/U, MN 3/U
i U1 do U 4 odprowadzenie na wtasny teren nieutwardzony, do studni chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych znajdujgcych sie na dziatce wiasnej,

c) z terenéw drog odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez system studni
chtonnych do ziemi lub do rowdéw odwadniajgcych, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie, ze czynnikiem grzewczym na tym terenie bedzie
gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrdodta energii lub inne
zrédta energii dopuszczone do stosowania ha podstawie przepisow odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z gazociggow bazowych s$redniego cisnienia Dn 350 mm Mory-
Arkuszowa, z istniejgcej sieci gazowej srednicy 50 mm w ulicy Lutostawskiegi i Srednicy
125 mm w ulicy Ekologicznej (obok pétocno-wschodniego naroznika granicy obszaru
planu) oraz z projektowanego gazociggu $rednicy 110 mm w ulicy Sikorskiego z
mozliwo$cig jej przebudowy i rozbudowy z doprowadzeniem sieci do wszystkich dziatek
na obszarze planu,

b) zabezpieczenie tras rurowych pod nowg gazyfikacje w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych i niepublicznych,

c) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu;
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) zasilanie w energie elekiryczng ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV "Babice"
i rezerwowo ze stacji "Ozaréw" za pomocg sieci sredniego napiecia 15 kV,

b) adaptacie 2 istniejgcych powyzej pétnocnej granicy obszaru planu, stacji
elektroenergetycznych w ulicy Lutostawskiego oraz trzeciej znajdujgcej sie na dziatce nr
778/2 oraz realizacje nowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV i linii kablowych
i napowietrznych 15 kV zgodnie z opracowanym "Programem zaopatrzenia w energie
elektryczng gminy Stare Babice",

c) doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich istniejacych i projektowanych dziatek
na obszarze objetym planem,

d) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych na catym obszarze planu;
7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) wydzielenie na kazdej dziatce miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii,

b) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikoéw umozliwiajgcych segregacje odpadéw,
obstugujgcych kilka dziatek,

c) odzysk i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie sie odbywato na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, za
wyjatkiem:

1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

2) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robdt,
potozonych na terenie budowy.

Rozdziat 2. Ustalenia szczegétowe

§ 11.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu MN 2 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojgca lub blizniacza
(jeden segment na jednej dziatce),

b) przeznaczenie dopuszczalne:
— budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojgce lub blizniacze,
— ustugi;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:

10



— 20,0 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ/w
(ul. Sikorskiego),

— 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcej drog KDL/g 1 (ul.
Lutostawskiego) i KDL/g 2 (ul. Prokofiewa) z wyjatkiem fragmentu oznaczonego na
rysunku planu, gdzie linia zabudowy wynosi 4,0 m,

— 3,0 do 9,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcych drég KDD/g 1
i KDW 1 do KDW 22,

— 3,0 m od linii rozgraniczajgcych otwartych rowoéw melioracyjnych,
— 12,01 15,0 m od osi ropociggu naftowego (wg rysunku planu),

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,7, wskaznik minimalnej
intensywnosci zabudowy — 0,05,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 65%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), zabudowy mieszkaniowej przekrytej dachami
lub stropodachami o spadku mniejszym niz 20° - 7,5 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° oraz dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 60°,

h) zakazuje sie podpiwniczania budynkow;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosciwg § 5ust. 112

a) dopuszcza sie szerokos¢ frontu dziatki 14,0 m dla zabudowy blizniaczej,
4) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2;

5) na terenach pasa technologicznego linii energetycznej 110 kV lokowanie budynkow,
parkingdw oraz roboty budowlane i instalacyjne muszg uwzglednia¢ wymagania wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

§ 12.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu MN 4 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojgca;
b) przeznaczenie dopuszczalne:
— budynki gospodarcze i garazowe,
— uslugi;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:

— 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcej drog KDL/g 1 (ul.
Lutostawskiego) i KDL/g 2 (ul. Prokofiewa),

— 3,0 do 9,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcej drogi KDW 10,
11



— 3,0 m od linii rozgraniczajgcych otwartych rowoéw melioracyjnych,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,40, wskaznik minimalnej
intensywnosci zabudowy — 0,05,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 15%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 80%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m i nie wiecej niz 3
kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), zabudowy mieszkaniowej
przekrytej dachami lub stropodachami o spadku mniejszym niz  20°
—-7,5m,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do
60°,

h) na niezabudowanej dziatce nr ew. 778/2 ustala sie realizacje zabudowy od strony drogi
KDL/g 1;

3) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2;

4) nakazuje sie realizacje fundamentéw pod budynki sytuowane na obszarze wydmy
z zabezpieczeniami przed procesem osuwiskowym wydmy oraz geomechanicznym
przeksztatceniem terenu;

5) zakazuje sie dokonywania jakichkolwiek zmian uksztaltowania terenu wydmy, zwigzanych
réwniez z sytuowaniem nowej zabudowy lub realizacjg drog wewnetrznych,;

6) nakazuje sie obsadzenie roslinnoscia zapobiegajgcg erozji wydmy niezadrzewionych
fragmentow terenu.

§ 13.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu MN 2/Z o ograniczonych mozliwosciach wyboru miejsca zabudowy ustala

sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojgca lub blizniacza
(jeden segment na jednej dziatce),

b) przeznaczenie dopuszczalne:
— budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojgce lub blizniacze;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:

— 20,0 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ/w
(ul. Sikorskiego),

— 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcych drog KDW 19 i KDW 20,
— 3,0 m od linii rozgraniczajgcych otwartych rowow melioracyjnych,
— 12,01 15,0 m od osi ropociggu naftowego (zgodnie z rysunkiem planu),

— 20,0 m od linii rozgraniczajgcych istniejgcego stawu oznaczonego symbolem Ws,
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b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,7, wskaznik minimalnej
intensywnosci zabudowy — 0,05,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 65%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), zabudowy mieszkaniowej przekrytej dachami
lub stropodachami o spadku mniejszym niz 20° — 7,5 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° oraz dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 60°,

h) zakazuje sie podpiwniczania budynkow;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 5 ust. 11 2:

a) dopuszcza sie szerokos¢ frontu dziatki 14,0 m dla zabudowy blizniaczej;
4) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2;

5) na terenach pasa technologicznego linii energetycznej 110 kV lokowanie budynkéw,
parkingéw oraz roboty budowlane i instalacyjne muszg uwzglednia¢ wymagania wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

6) na terenach stanowigcych strefe bezpieczenstwa ropociggu naftowego oraz na terenie
wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy wokét zbiornika wodnego oznaczonego
symbolem Ws nie dopuszcza sie zadnej zabudowy.

§ 14.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem rozszerzonego
zakresu ustug, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu MN 2/U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojgca lub
blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
— ustugi, w tym budynki ustugowe i handlowe realizowane jako wolnostojgce,
— budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojgce lub blizniacze;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:

— 20,0 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ/w
(ul. Sikorskiego),

— 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcej drogi KDL/g 1 (ul.
Lutostawskiego),

— 3,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi KDW 12,
— 4,0 m od linii rozgraniczajgcych drog KDW 17 i KDW 20,

— 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi KDW 19 z wyjatkiem dziatki nr ew. 829/6, dla
ktérej ustalono te odlegtos¢ na 2,0 m,

13



— 3,0 m od linii rozgraniczajgcych otwartych rowoéw melioracyjnych,
— 15,0 m od osi ropociggu naftowego,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0, wskaznik minimalnegj
intensywnosci zabudowy — 0,1,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 45%,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 45% (dla dziatki nr ew. 814/1
dopuszcza sie 40%),

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m od poziomu terenu i nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej i handlowej — 9,0 m i nie wiecej niz 2
kondygnacje nadziemne,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

h) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 15° 20° oraz dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych od 30° 20° do 45° 60°,

i) zakazuje sie podpiwniczania budynkow;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 5 ust. 11 2:

a) dopuszcza sie szerokos¢ frontu dziatki 14,0 m dla zabudowy blizniaczej,
4) ilos$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §9 ust. 2 i 3;
5) wyklucza sie mozliwos¢ produkciji i sktadowania materiatéw budowlanych;

6) na terenach pasa technologicznego linii energetycznej 110 kV lokowanie budynkow,
parkingéw oraz roboty budowlane i instalacyjne muszg uwzglednia¢ wymagania wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug z zakresu
sportu, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu MN 2/Us, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojgca lub blizniacza
(jeden segment na jednej dziatce),

b) przeznaczenie dopuszczalne:

— budynki zwigzane z uprawianiem sportu jezdzieckiego, korty tenisowe, hala sportowa
i.t.p. realizowane jako wolnostojgce,

— budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojgce lub blizniacze;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:
— 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi KDW 14,
— 3,0 m od linii rozgraniczajgcych otwartych rowéw melioracyjnych,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,9, wskaznik minimalnej
intensywnosci zabudowy — 0,05,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,
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3)

4)

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje
nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), zabudowy mieszkaniowej przekrytej dachami
lub stropodachami o spadku mniejszym niz 20° — 7,5 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw sportu i rekreacji — 10,0 m i nie wiecej niz 1
kondygnacja (z dopuszczeniem w czesci administracyjno - socjalnej 2 kondygnacje),

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

h) dachy pfaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° oraz dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 60°,

i) zakazuje sie podpiwniczania budynkéw;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 5 ust. 11 2:

a) dopuszcza sie szerokosc frontu dziatki 14,0 m dla zabudowy blizniaczej,
ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 21 3.

§ 16. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem obiektow
ekspozycyjnych, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu MN 3/U, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojgca lub
blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

— budynki i obiekty ekspozycyjne realizowane jako wolnostojgce, z dopuszczeniem
dziatalnosci ustugowej i handlowej,

— budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojgce lub blizniacze;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:
— 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi KDW 19,
— 4,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi KDW 20,
— 15,0 m od osi ropociggu naftowego,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,9, wskaznik minimalnej
intensywnosci zabudowy — 0,05,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ekspozycyjnej — 12,0 m i nie wiecej
niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m

g) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° oraz dachy dwu lub
wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 60°,

h) zakazuje sie podpiwniczania budynkow;

15



3) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 21i 3;

4) na terenach stanowigcych strefe bezpieczenstwa ropociggu naftowego nie dopuszcza sie
zadnej zabudowy;

5) na terenach pasa technologicznego linii energetycznej 110 kV lokowanie budynkow,
parkingdw oraz roboty budowlane i instalacyjne muszg uwzglednia¢ wymagania wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

§17. Dla terendw gminnych ustug publicznych, oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu U 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

— przedszkole, placowka wychowawcza, dom opieki, ochrona zdrowia, urzadzenia
sportowe i rekreacyjne i inne obiekty stuzgce zaspakajaniu potrzeb wspdinoty
gminnej, realizowane jako wolnostojgce,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
— budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojgce lub blizniacze;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:
— 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi KDW 10,
— zgodnie z rysunkiem planu po granicy terenéw zalesionych,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,4, wskaznik minimalnegj
intensywnosci zabudowy — 0,05,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 13,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe),

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy ptaskie o kagcie nachylenia potaci dachowych do 20° oraz dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 60°,

3) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 8 ust. 2;
4) zakazuje sie dokonywania zmian uksztattowania terenu wydmy;

5) nakazuje sie obsadzenie roslinno$cia zapobiegajgcg erozji wydmy niezadrzewionych
fragmentow terenu.

§ 18. Dla terenéw zabudowy ustugowej i rzemiosta, oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu U 2, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa ustugowa realizowana jako wolnostojgca,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

— budynki gospodarcze i garazowe realizowana jako wolnostojgce lub blizniacze;
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2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu

3)
4)
5)

przestrzennego:
a) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:

— 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcej drogi KDL/g 1 (ul.
Lutostawskiego),

— 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcych drogi KDW 20,
— 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcych drogi KDW 22,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0, wskaznik minimalnej
intensywnosci zabudowy — 0,1,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 45%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe),

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do
45°; wysokos¢ kalenicy dachu do 11,0 m od poziomu projektowanego terenu,

h) zakazuje sie podpiwniczania budynkéw;
ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2;
wyklucza sie mozliwo$¢ produkciji i sktadowania materiatéw budowlanych;

na terenach pasa technologicznego linii energetycznej 110 kV lokowanie budynkow,
parkingéw oraz roboty budowlane i instalacyjne muszg uwzglednia¢ wymagania wynikajgce
z przepiséw odrebnych.

§ 19. Dla terendéw przeznaczonych pod ustugi zdrowia, oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu U 3, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa zwigzana z ochrong zdrowia realizowana jako wolnostojgca,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
— budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojgce lub blizniacze;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:

— 20,0 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ/w
(ul. Sikorskiego),

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,4, wskaznik minimalnej
intensywnosci zabudowy — 0,1,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe),
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych 20° oraz dachy dwu Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych od 20° do 60°,

h) zakazuje sie podpiwniczania budynkéw;

3) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2.

§ 20. Dla terenéw przeznaczonych pod ustugi hotelarskie, oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu U 4, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
— budynek hotelowy realizowany jako wolnostojacy,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
— budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojgce lub blizniacze;

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania fadu
przestrzennego:

a) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:
— 3,0 m od linii rozgraniczajgcych otwartych kanatow melioracyjnych,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,4, wskaznik minimalnegj
intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 13,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe),

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy pfaskie o kagcie nachylenia potaci dachowych do 20° oraz dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 60°,

h) zakazuje sie podpiwniczania budynkow;
ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2.

§ 21. Dla terenu przeznaczonego pod obiekt infrastruktury sanitarnej, oznaczonego symbolem
literowym przeznaczenia terenu IS, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - obiekt przepompowni $ciekéw sanitarnych,

zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,6, wskaznik minimalnej
intensywnosci zabudowy — 0,01,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m od poziomu terenu i nie wiecej niz 1
kondygnacja nadziemna,
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e) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m od poziomu terenu,
f) dachy ptaskie o kgcie nachylenia potaci dachowych do 20°,
3) plan nie ustala wymaganej ilosci miejsc parkingowych na terenie IS.

§ 22. Dla terenéw rolnych, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu R, ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) na terenach obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 23. Dla terendw przeznaczonych pod istniejgce uprawy lesne, oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - uprawy lesne;
2) naterenach obowigzuje zakaz zabudowy;
3) tereny ZL podlegajg ochronie prawnej jako ewidencyjne grunty lesne;

4) teren oznaczony symbolem ZL na obszarze dawnej jednostki wojskowej (na wydmie)
stanowi czesciowo ewidencyjny grunt lesny, czesciowo zdewastowany fragment wydmy
przeznaczony pod zalesienie.

§ 24. Dla terenu istniejgcego zhiornika wodnego,
przeznaczenia terenu Ws, ustala sie:

oznaczonego symbolem literowym

1) zachowanie go w istniejgcym obrysie;

2) zakazuje sie wprowadzania do zbiornika nieoczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z
terenu pobliskich drog KDW 20 i KDW 22.

§ 25. Dla terenow istniejgcych rowow melioracyjnych, oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu W, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcego przebiegu otwartych rowéw melioracyjnych na obszarze planu;
2) plan dopuszcza przebudowe otwartych rowdéw melioracyjnych na zakryte;

3) minimalna srednica wewnetrzna rur w przypadku wymienionym w pkt 2 nie moze byc¢
mniejsza niz 60 cm;

4) minimalna odlegto$¢ ogrodzen od gérnej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego nie moze byc¢
mniejsza niz 1,5 m;

5) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych z terenu drég
przecinajgcych rowy melioracyjne.

§ 26. Tereny komunikacji drogowej:

1) Ustala sie nastepujgce parametry zagospodarowania dla poszczegdinych terenéw,
wydzielonych w granicach planu liniami rozgraniczajgcymi, przeznaczonych dla drog:

Lp | Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy Szerokos¢ Zalecana szerokos¢ Inne
jezdni ustalenia

1 2 3 4 5 6 7
1. | KDZ/w ul. Wiadystawa zbiorcza 22,0m 2 x 1 pas ruchu

Sikorskiego — istniejgca (w granicach (7,0 m)

droga wojewddzka planu 6,0 m)
2. | KbL/g1 | ul. Lutostawskiego — lokalna 12,0 m 2 x 1 pas ruchu

istniejgca droga gminna (w granicach (6,0 m)

planu 6,0 m)
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Lp | Symbol Nazwa obiektu Klasa ulicy Szerokos¢ Zalecana szerokos¢ Inne
jezdni ustalenia
1 2 3 4 5 6 7
3. | KDL/g 2 | ul. Prokofiewa — istniejgca | lokalna 10,0 m 2 x 1 pas ruchu
droga gminna (5,0 m)
4. | KDD/g 1 | ul. Goreckiego - istniejgca | dojazdowa 120m 2 x 1 pas ruchu
droga gminna (szerokos¢ jezdni 6,0
m)
5. KPJ/g 1 | ul. Bacha - Istniejaca 50m jedno—przestrzenna
droga pieszo-jezdna
gminna
6. KDW 1 | Istniejgca droga 6,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
7. KDW 2 | ul. Bacha — Istniejgca 50m jedno—przestrzenna wewnetrzna
droga
8. KDW 3 | ul. Vivaldiego — Istniejgca 50m jedno—przestrzenna wewnetrzna
droga
9. KDW 4 | ul. Juraty — Istniejgca 6,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
droga
10. | KDW 5 | Istniejgca droga 70m jedno—przestrzenna wewnetrzna
11. | KDW 6 | Istniejgca droga 50m jedno—przestrzenna wewnetrzna
12. | KDW 7 | Istniejgca droga 50m jedno—przestrzenna wewnetrzna
13. | KDW 8 | Istniejgca droga 50m jedno—przestrzenna wewnetrzna
14. | KDW 9 | ul. Beethoveena — 6,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
istniejgca droga
15. | KDW 10 | projektowana droga 6,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
16. | KDW 11 | Istniejgca droga gminna 50m jedno—przestrzenna wewnetrzna
bez nazwy
17. | KDW 12 | projektowana droga 70m jedno—przestrzenna wewnetrzna
18. | KDW 13 | Istniejaca droga 6,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
19. | KDW 14 | czesciowo istniejgca, 8,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
czesciowo projektowana
droga
20. | KDW 15 | czesciowo istniejaca, 8,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
czesciowo projektowana
droga
21. | KDW 16 | projektowana droga 8,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
22. | KDW 17 | cze$ciowo istniejgca, 8,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
czesciowo projektowana
droga
23. | KDW 18 | projektowana droga 70m jedno—przestrzenna wewnetrzna
24. | KDW 19 | istniejgca droga 10,0 m 2 x 1 pas ruchu Droga
(5,0 m) wewne?rzna
stanowi
przedtuzenie
drogi KDD/g 1
25. | KDW 20 | ul. Rodzinna - czesciowo 9,0m 2 x 1 pas ruchu wewnetrzna
istniejgca, czesciowo (5,0 m)
projektowana droga
26. | KDW 21 | projektowana droga 9,0 m 2 x 1 pas ruchu wewnetrzna
(5,0 m)
27. | KDW 22 | czesciowo istniejgca, 6,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
czesciowo projektowana
droga
2) dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych, nie wyznaczonych na rysunku niniejszego planu

3)

miejscowego ciggow pieszo - jezdnych lub innych dojazdéw prywatnych, pod warunkiem, iz
ich minimalna szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m; nieprzekraczalna linia zabudowy
od strony takich dojazdéw prywatnych oraz ustanowionych stuzebnosci wynosi 1,5 m; bramy
i furtki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 2,5 m od tych ciggéw i dojazddw, jako
cofniete w gtab dziatki;

W obrebie linii rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych, ustala sie:
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obowigzek zabezpieczenia pasow terenu dla urzgdzen i przewodow podziemnych
i nadziemnych infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen drogowych i urzadzen zwigzanych
zutrzymaniem i obstugg ruchu, a takze urzgdzehn energetycznych
i telekomunikacyjnych;

zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z funkcjg
komunikacyjng, odprowadzaniem wod opadowych lub nie bedacych infrastrukturg
techniczna.

Rozdziat 3. Ustalenia koncowe

§ 27.Dla terendéw objetych planem ustala sie dla naliczenia jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci stawke w wysokosci:

10% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: MN 2, MN 4,
MN 2/Z, MN 2/U, MN 2/Us, MN3/U, U2, U3 i U4,

0% - dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: U1, IS, KDZ/w,
KDL/g 1, KDL/g 2, KDD/g 1 oraz KDW 1 do KDW 22,

0% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: ZL, R1, R2 oraz Ws
i W.

§ 28.Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 29.Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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